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Sammantradesdatum

22.01.2019
Organ Nummer
Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland 1/2019

Kallelse utfardad den 17.1.2019

Denna mdoteskallelse har anslagits pd kommunens elektroniska anslagstavla pd kommunens néitplats
www.lemland.ax den 17.1.2019 Protokollet finns till pdseende fran den 28.1.2019 pa kommunens
elektroniska anslagstavla.

Ordférande Matti Lindholm Byggnads- och miljdinspektdr Johan Willstedt

Intygar

Johan Willstedt,
byggnads- och miljoinspektor


http://www.lemland.ax/

LEMLANDS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida 2
Sammantradesdatum
Organ 22.01.2019

Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

18 Konstaterande av sammantridets laglighet och beslutforhet

BMN 1 §

22.1.2019
Sammantrideskallelsen dr tillkdnnagiven pa kommunens elektroniska

anslagstavla och meddelad den 17.1.2019.

Sammantradet ar beslutfort da minst hilften av ledamoéterna, d v s 3
ledamoter, dr ndrvarande.

BESLUT:
Nérvarande var fyra av sex ledaméter.
Sammantréddet konstaterades vara lagenligt sammankallat och beslutfort.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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28 Val av protokolljusterare

BMN 2 §
22.1.2019

Bland de nédrvarande ledaméterna (ej ordforande) utses tva

protokolljusterare. Nimnden besluter ocksa om tidpunkten dé
protokolljusteringen dger rum.

BESLUT:

Till protokolljusterare valdes Gun Holmstroém och Lenita Nylund.

Protokolljusteringen dger rum torsdagen den 24.1.2019 k1 10.00
pa Elektrolindning i Mariechamn.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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38 Godkinnande och komplettering av foredragningslistan

BMN 3 §
22.1.2019

Némnden godkénner den utsdnda foredragningslistan.

BESLUT:

Némnden godkinde den utsdnda foredragningslistan 1 - 11 §§.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

LE/13/2019
48 Cirith Ninniach 1:57 Vessingsboda Fritidshus
BMN 4 §
22.1.2019
Ida Jansson anhéller om bygglov for ett fritidshus pa fastigheten Cirith Nin-
niach 1:57 i Vessingsboda.
Byggnadsplatsen bestar av en strandtomt med strand mot Oster. Strandlinjen
dr ca 65 meter. Fastigheten i friga dr 6850 m? stor och tidigare bebyggd
med en giststuga (bod). Aterstdende byggnadsritt ir tillricklig.
Ritt till enskild vdg finns till byggnadsplatsen.
Sokande avser uppfora ett fritidshus om 72 m?i ett plan.

Byggnaden fargsétts med gra trdfasad samt svart tak.

Avstidndet mellan byggnaden och strandlinjen ar tillrdckligt. Avstindet till
vagens mitt dr ca 8 m.

Byggnadsinspektoren har besokt platsen den 11.1.2019.

Grannarna har horts 1 drendet. Grannarna har tid pa sigt o m den 18.1.2019
att utldta sig 1 drendet. Inga utldtanden har inkommit.

Byggnadsinspektdrens beslutsforslag:
Néamnden besluter med stod av PBL 72 § bevilja Ida Jansson anhaller om

bygglov fritidshus pé fastigheten Cirith Ninniach 1:57 i Vessingsboda.
Byggnaden fargsétts med gra trdfasad samt svart tak.

Utan skriftligt lov av grannen (1:47) skall avstdndet mellan byggnaden och
den privata vidgens mitt vara minst 10 meter.

Byggnadens avloppsvatten bor omhéndertas pa godkint sétt.
Byggnadsarbetet far inte utan sérskilt beslut inledas innan beslutet vunnit

laga kraft.

BESLUT:
Néamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

LE/33/2019
58 Del av Sodergard 4:25 Bistorp Tillbyggnad av bostadshus

BMN 5 §

22.1.2019
Bernt Bjorklund och Tove Pahlman anhéller om bygglov for tillbyggnad av
bostadshus pé del av fastigheten Sodergérd 4:25 1 Bistorp.

Byggnadsplatsen dr beldgen langs Bistorpvdgen. Omrédet 1 fraga ar ca 1,55
ha stor och tidigare bebyggd med bostadshus samt ekonomibyggnader. Av
ursprunglig byggnadsritt om ca 2300 m? aterstar tillrdckligt.

Kommunal vég finns till byggnadsplatsen.

Sokande avser riva befintlig veranda och bygga upp en ny storre veranda.
Den nya verandan dr 40 m” stor. Byggnadens bottenyta dr utan veranda
137,7 m* och med ny veranda 177,8 m*. Tillbyggnadens utseende och farg-
sattning foljer det befintliga husets.

Tillbyggnadens virmeisolering uppfyller géllande krav for bostadshus.

Avstandet mellan tillbyggnaden och 6vriga byggnader samt ralinjer ar till-
rackliga.

Byggnadsinspektdren har besokt platsen den 16.1.2019.

Agaren till grannfastigheterna har horts i drendet. Grannen motsitter sig
inte byggnadsatgarden i fraga.

Byggnadsinspektorens beslutsforslag:
Byggnads- och miljondmnden besluter med stod av PBL 72 § bygglov for
tillbyggnad av bostadshus pa del av fastigheten Sodergard 4:25 i Bistorp.

Byggnaden fargsitts likt den befintliga byggnaden.

Byggnadsarbetet far inte utan sérskilt beslut inledas innan beslutet vunnit
laga kraft (PBL 76 §)

Byggnadens avloppsvatten skall behandlas pd godként sétt.

BESLUT:
Néamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

LE/364/2018
68 Hemdjen 3:55 i Soderby Vigbank till Junkholm

BMN 177 §

16.10.2018
Anna Janson ansoker, som ombud for fastighetsdgarna till Hemojen 3:55
om bygglov for en vidgbank som planeras forbinda Junkholm med sddra
Soderby. Platsen i fraga ligger i sodra Soderby strax vister om Soderby sjo.

Arendet giller anliggande av en viigbank med vigtrummor. Vattenomradets
langd pa platsen dr ca 15 meter. Vigbanken planeras bli ca 2,4 meter hog
ovanfor normalvatten.

I enlighet med PBL 67 § ar vagbrytare, kajer broar och dylikt
bygglovspliktiga.

Gillande &rendets beredning och behandling avviker detta drende fran
normala bygglovsdrenden genom att det ocksé finns ett beslut i drendet fran
AMHM. Miljégranskning.

I enlighet med PBL 73 § har grannarna i omradet samt vattendgaren horts i
arendet. Deras synpunkter som bilaga.

Svedlandet 9:45; Vill sidkerstilla tillracklig vattenomséttning i sundet

Soderby samfillighet; Vill sékerstilla tillricklig vattenomséttning i sundet
genom en huvudtrumma med minst 3 meter diameter samt en sidotrumma
med en diameter om minst 1,2 m.

Solbacka 9:47; Anser att vigbanken &r ett for stort ingrepp i miljon. Vill
flytta vigbankens placering Osterut istillet.

AMHM syneprotokoll 14.9.2018

AMHM Myndighetsbeslut 10.10.2018 (MB-2018-296)
Tillater atgérden, med stdller en rad villkor.

Enligt PBL 72 § skall bygglov beviljas om inte atgdrden strider mot antagen
plan, denna lag eller med stdd av denna lag utfardade bestimmelser.

Byggnads- och miljéinspektdrens forslag:
Némnden har att ta stdllning till den inkomna anhéllan med en foreslagen

placering av vigbanken. Ndmnden konstaterar att grannar och vattendgare
horts 1 drendet.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

Némnden konstaterar att ndmnden inte kan se nédgra lagliga hinder for
byggande av den planerade viagbanken och med den fast forbindelse till
Junkholm. Viégbanken strider inte mot kommunens markanvéndningsplaner
eller -mal for omradet i fraga.

Miljomyndigheten har i sin behandling och beslut i drendet tagit i
beaktande de lagenliga miljomaissiga krav som skall stillas pd dylika
konstruktioner och atgérder.

Néamnden beviljar darfor bygglov for den aktuella vigbanken till Junkholm.
Nimnden utgér ifran att byggherren foljer de villkor AMHM slagit fast.

Utan sérskilt beslut far inte arbetet paborjas innan bygglovsbeslutet vunnit
laga kraft.

Gun Holmstréms {Grslag;

Arendet bordliggs.

Néamnden forréttar platssyn pa den aktuella platsen dit sékande och grannar
inbjuds.

Ordf. Lindholm understddde forslaget

BESLUT:
Néamnden omfattade enhélligt Gun Holmstroms forslag.

Bilagor;

Agarna till Svedlandet 9:45

Vattendgaren Soderby samfillighet

Agarna till Solbacka 9:47

AMHM syneprotokoll 14.9.2018

AMHM Myndighetsbeslut 10.10.2018 (MB-2018-296)

BMN 197 §
20.11.2018

Nédmnden har nu hallit platssyn pa den aktuella byggnadsplatsen den
30.10.2018.

Byggnads- och miljdinspektorens forslag:

Némnden har att ta stillning till den inkomna anhéllan med en foreslagen
placering av vdgbanken. Namnden konstaterar att grannar och vattenégare
horts 1 drendet.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

BMN 6 §
22.1.2019

Némnden konstaterar att ndmnden inte kan se nédgra lagliga hinder for
byggande av den planerade vidgbanken och med den fast forbindelse till
Junkholm. Végbanken strider inte mot kommunens markanvéndningsplaner
eller -mal for omradet i fraga.

Miljomyndigheten har i sin behandling av &drendet tagit i beaktande de
lagenliga miljomaissiga krav som skall stdllas pa dylika konstruktioner och
atgérder.

Némnden beviljar darféor med stod av PBL 72 § bygglov for den aktuella
vagbanken till Junkholm.

Nimnden utgér ifran att byggherren foljer de villkor AMHM slagit fast.

Utan sérskilt beslut far inte arbetet paborjas innan bygglovsbeslutet vunnit
laga kraft.

BESLUT:
Néamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Bilagor

L bil Hanss] bl
Material fran processen kring miljogranskningen (JW 26.11.2018)
Syneprotokoll 30.10.2018

Ett besvir har inldmnats till forvaltningsdomstolen over nimndens beslut
om bygglov for vigbank i enlighet med 197 §, 20.11.2018.

I besviret yrkar en rigranne till vigbanken pa att forvaltningsdomstolen
upphdver och undanréjer ndmnden bygglovsbeslut for den aktuella
vigbanken 1 sin helhet, alternativt att drendet aterforvisas till ndmnden for
ny behandling.

Besvdaranden yrkar ocksd pa att Lemlands kommun skall ersétta
besviranden for rittegdngskostnaderna.

Forvaltningsdomstolen begidr ndmnden utlitande 1 é&rendet samt
handlingarna i drendet sig tillhanda senast den 31.1.2019.

Byggnadsinspektoren har informerat sokanden till bygglovet att

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

bygglovsbeslutet inte vinner laga kraft efter att besvérstiden gatt ut for att
besvér har inlamnats.

Byggnadsinspektdren har sammanstillt ett forslag till besvarsbemotande (se
bilaga).

Byggnadsinspektorens beslutsforslag:
Néamnden omfattar byggnadsinspektdrens forslag till besvirsbemdtande (se
bilaga).

Byggnadsinspektoren utses till namndens kontaktperson i drendet.

Néamnden ifrdgasitter dock besvirets laglighet emedan fullmakten mellan
besvidranden och Petra Bengts (samt Andreas Carlsson) dr felaktig genom
att Alandskomposten anges som besviranden.

BESLUT:
Néamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Bilagor;
Besvir 6ver BMN beslut 197 §, 20.11.2018.
Besvirsbemotande 22.1.2019

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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Alands forvaltningsdomstol 31.12.2018 Brev nummer
Tel: 029 56 50265, fax 029 56 50252

E-post: aland.fd@om.fi

Arendets diarienummer
2018/109

Byggnads- och miljondmnden i Lemland och

Lumparland

Kommunrundan 7, LEMLAND

BEGARAN OM UTLATANDE

Utlatande

Handlingar

Ovrigt

Tidsfrist

Avsindare

Forvaltningsdomstolen begér myndigheten som fattat det 6verklagade beslutet
att med anledning av bifogade besvir tillstdlla domstolen

1. enredogorelse over drendet samt sitt svar till de grunder som framforts for
besviren,

2. samtliga handlingar som hor till drendet eller som annars legat till grund
for beslutet,

3. en forteckning 6ver handlingarna, samt

4. de 6versdnda besvirshandlingarna i retur, inklusive denna remiss.

Handlingar som hor till drendet men enligt myndighetens bedomning helt

saknar betydelse med tanke pé besviren, kan kvarhéllas hos myndigheten

enbart om handlingen samt kvarhéllandet antecknas i handlingsforteckningen.

Ifall myndigheten inte tillstéller sina handlingar i original, bor sdrskild
uppmérksambhet fistas vid att kopiorna for rittegangen ar fullstandiga.
Dirtill begdr domstolen att myndigheten anger en kontaktperson i detta drende

samt uppger kontaktuppgifterna for denna person.

Utlatandet samt handlingarna ska vara hos domstolen senast 31.1.2019.

/ e/ /7%
Ing /Eg)man, forvaltningsdomstolens sekreterare
/

Adress
Torggatan 16 A
PB 31, 22101 MARIEHAMN

Telefonvixel Fax E-post
029 56 50265 029 56 50252 aland.fd@om.fi
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Arende:

Besvar anfors av:

Ombud och pro-
cessadress:

Saken:

Byggnads- och miljénamnden i Lemland och Lgf?pafgja ;§;2§,/701.2019 86
L7 L L A y d 13

Alands tingsratt ink

7112, 2018

TILL ALANDS FORVALTNINGSDOMSTOL

Besvdr Over Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparlands beslut
20.11.2018, BMN § 197,

Christer Nordberg, 240461-2650, fran Lemland ("Nordberg”).

Jurist Petra Bengts

Uotila & Mattsson Ab

Nygatan 7 B, 22100 Mariehamn

tel. 018-13366, fax. 018-13455

e-post: petra.bengts@uotilamattsson.fi

Besvdr géllande beslut om beviljande av bygglov for vaghank, byggnads- och
miljondmnden i Lemland och Lumparlands beslut 20.11.2018.
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Yrkande: Nordberg yrkar att Alands forvaltningsdomstol upphaver och undanréjer byggnads-

och miljo

ndmnden i Lemland och Lumparlands beslut 20.11.2018 § 197 i sin helhet.

Alternativt yrkas att Alands forvaltningsdomstol upphédver och undanrdjer
byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparlands beslut 20.11.2018 § 197
och aterforvisar drendet till ndmnden for ny behandling.

Nordberg yrkar dven att Alands forvaltningsdomstol aldgger Lemiands kommun att
ersdtta Nordbergs rattegangskostnader i drendet.

Grunder: Bakgrund
Byggnads- och miljéndmnden i Lemland och Lumparland (BMN) har den 20
november 2018 beviljat Anna Janson, Erika Janson, Gunnar Janson och Lola Janson
bygglov for en vdgbank som ska forbinda den del av fastigheten Hemdjen RNr 3;55,

som édr b
enligt No

eldgen pa Junkholm, med Granskar pa fasta Aland (Bilaga 4). Beslutet &r
rdberg lagstridigt och bristfalligt da byggnads- och miljondmnden inte har

gjort ndgon som helst bedomning i enlighet med plan- och bygglagen for Aland

(PBL).

Vagbanken som planeras att byggas precis framfor Nordbergs strandfastighet

Solbacka

RNr 9:47 kommer att ha en kérbana som &r planerad till ca tre (3) meter

ovanfor vattenytan vid medelvattenstand. Projektet innebar ett avsevért ingrepp i

den idag

orérda miljon och pdverkar bade allmadnna och enskilda intressen. For

Nordbergs del innebdr vigbanken att hans havsutsikt forsvinner (Bilaga 5%).
Byggandet kommer ocksd att innebédra en vardeminskning av Nordbergs fastighet

som inte

kan uppskattas till ringa.

Beslutet ar lagstridigt

Byggnads- och miljondmndens beslut ar lagstridigt. Namnden har inte i sitt beslut
beaktat de bestammelser som anges i plan- och bygglagen och har inte gjort ndgon

egen be
allmdnna
vara det

domning av bygglovsanstkan och végbankens péaverkan pa varken
eller enskilda intressen sdasom miljén, grannarna m.m. Vagbanken torde
forsta steget till en avsevard exploatering av fastigheten, som har fyra

dgare, och innebdr omfattande markarbeten som vadsentligt @ndrar strandlinjen.
Vigbanken kommer att stdnga for hela Nordbergs utsikt mot havet och bilda en

mur som
meter oc

férutom att den forstor utsikten dels kommer att vara ndrmare ran dn fem
h dels kommer att omdjliggdra battrafik genom det vackra sundet.

Namnden har forrattat syn pa platsen och hort rdgrannarna, men i dvrigt finns i
beslutet endast en hinvisning till ett miljgranskningsbeslut fran Alands miljé- och
hilsoskyddsmyndighet (AMHM). | motiveringen anges

! Bilderna férestaller dagens utsikt fran stranden samt en bild dir en motsvarande viagbank i skala har Iyfts in pa den

plats ddr Jansons har beviljats bygglov.
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“Géllande drendets beredning och behandling avviker detta drende fran
normala bygglovséirenden genom att det ocksa finns ett beslut i drendet frén
AMHM. Miljégranskning.”

“Miljémyndigheten har i sin behandling och beslut i drendet tagit i beaktande
de lagenliga miliémdssiga krav som skall stillas pa dylika konstruktioner och
atgdrder”

“Namnden utgér ifrén att byggherren féljer de villkor AMHM fastslagit.”

Byggnads- och miljondmnden har alltsa helt avgjort ansdkan utifrdn det faktum att
det finns ett beslut om miljogranskning som AMHM har fattat. Ndimnden har inte
heller bemétt eller utrett grannarnas skriftligen inldmnade synpunkter. Att
projektet fordrar en miljdgranskning borde i motsats till vad namnden har ansett
inneburit en utvidgad provning enligt plan- och bygglagen. Motiveringen innebdar
att ingen bedémning eller utredning av markanvandningen i omradet har gjorts,
vilket 4r kommunens och den lagstadgade byggnadsnamndens uppgift.

| byggnads- och miljonidmndens beslut anges inga matt, begransningar eller andra
krav p& konstruktionen. Beddmningen har utgatt frdn en av sékanden handritad
skiss som endast anger trummornas diameter, placering och kdrbanans héjd dver
dem {Bilaga 6). Ingenstans ndmns ndgonting om végbanken eller kdrbanans bredd
och inga begrinsningar eller dylikt har getts géllande hojden. Noterbart dr ocksé att
den mittersta trumman pa skissen endast har en diameter pa 2,4 meter. | AMHM:s
granskningsbeslut anges att vigbanken ska forses med en trumma péd maximalt tre
meter samt att en mindre trumma (2,4 meter) krdver vattendgarens samtycke.
Nagot samtycke har inte ldmnats med ansdkan.

Sokanden har inte till sin anstkan bifogat ndgra andra ritningar dn den handritade,
som inte overensstimmer med miljdgranskningen, och byggnads- och
miljondmnden borde ha uppmanat stkanden att komplettera sin ansdkan innan
drendet avgjordes. Eftersom ingenting av det ovan ndmnda har behandlats eller
avgjorts av byggnads- och miljondmnden dr det dnnu oklart hur hdg konstruktionen
kommer att bli och hur stort ingreppet kommer att vara.

Omrade i behov av planldggning

Enligt 10 § plan- och bygglagen ska bestimmelserna om omraden i behov av
planliggning tillimpas ocksé pa byggande som har en betydande miljdpaverkan.
Enligt 74 § PBL forutsidtts da att byggandet inte fororsakar oldgenhet.

Byggandet av vighanken har en betydande paverkan pa Nordbergs fastighet liksom
pd hela strandlinjen i det smala sundet. Beroende pd hur den fortsatta
vigdragningen ser ut och hur den 6vriga exploateringen dr planerad att genomféras
kan en stor del av strandlinjen mot Nordbergs fastighet komma att paverkas. Vid
anstkan om bygglov borde BMN ha utrett den totala exploateringen och dess
paverkan pa landskapsbilden, grannarnas fastigheter m.m. Inte heller har varken
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s6kanden eller BMN utrett hur vatten, aviopp eller annan nddvéndig infrastruktur
ska ordnas pa on.

Miliogranskningens betydelse for bygglovsansdkan

En miljégranskning utgar frdn det faktum att verksamheten i grunden ar tillaten,
men skyldig att genomgé en granskning av att den utfors i enlighet med lag. |
tillstdndsdrenden  blir  verksamheten laglig endast med tillstdndet.
Granskningsforfarandet ersitter inte de skyldigheter som BMN har dlagts i PBL vid
bygglovsanstkningar.

Det faktum att det krdvs en miljgranskning samt att AMHM i sitt
miljdgranskningsbeslut har angett villkor for utférandet av projektet borde
tillsammans med frdgan om exploatering av 6n och strandlinjen ha medfért en
sadan provning av ansokan som ska goéras vid byggande pd omraden i behov av
planliggning. AMHM:s miljogranskningsbeslut beaktar endast vattenmiljon, till den
del det finns lagstadgade skyldigheter, vilka har atergivits i beslutet som villkor.

Att jdmstalla med en mur

Den del av Jansons fastighet som &r beldgen pd Granskdr pa fast land dr endast tio
(10) meter bred och fastigheten sluttar ner mot vattnet. Vagbanken kommer
ddrmed, med beaktande av hojden, dven pa land att vara att jdmstédlla med en mur
och vara beldgen precis invid rdgrinsen till Nordbergs fastighet. Jansons har inte i
sin ansdkan om bygglov angett hur bred vdgbanken kommer att vara, men med
beaktande av héjden kan man anta att den kommer att strécka sig anda fram till
ragransen. Byggnads- och miljobndmnden har inte i sitt beslut berdrt viagbankens
anslutning till land och dess inverkan pé& grannarnas fastigheter i den delen. Aven
pa denna grund dr beslutet bristfalligt.

Sammanfattning
Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumpariands beslut ar inte forenligt

med lag. Ndimnden har avgjort drendet utan att gora nagon beddmning enligt plan-
och bygglagen eller beakta de intressen som berdrs av exploateringen,

Med beaktande av att 6n Junkholm inte &r bebyggd och végbanken innebdr ett
avsevirt ingrepp och intrdng som belastar bade enskilda och allméanna intressen
borde bygglovsansékan ha fordrat en sddan behandling som géller omréden i behov
av planldggning. Med anledning av vad som har framférts om
miljogranskningsforfarandet och sadana verksamheters laglighet kan AMHM:s
beslut inte ligga till grund for beviljande av ansokan.
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1. Fullmakt

2. Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparlands beslut 20.11.2018
3. Intyg 6ver vilken dag beslutet har anslagits

4. Karta som visar vagbankens strackning

5. Bilder

6. Jansons skiss som fogats till ansékan om bygglov
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FULLMAKT

Harmed befullmaktigas jurist Petra Bengts, vicehdradshovding Andreas Carlsson vid Uotila & Mattsson
Ab eller order att var for sig eller gemensamt foretrada Alandskomposten i drendet. Fullmakten

omfattar ocksa ratt att kvittera medel samt att triffa uppgdrelse dven utom rittegéng. Fullmakten

gdller i samtliga rdttsinstanser.

Arende: Besvdr over byggnads- och miljéndmnden i Lemland och Lumpatlands beslut

20.11.2018 § 197

Mariehamn den 21 december 2018

Chpilotec Nar dbece

Christer Nordberg /
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Kira Gustavsson
Christer Nordberg
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LEMLANDS KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG Sida 2
Sammantridesdatum
Organ 20.11.2018

Byggnads- och miljéndmnden i Lemland och Lumparland

LE/364/2018

197 § Hemdjen 3:55 i Soderby Vigbank till Junkholm

BMN 177 §

16.10.2018
Anna Janson ansdker, som ombud for fastighetsiigarna till Hemdjen 3:55

om bygglov for en vigbank som planeras forbinda Junkholm med sédra
Séderby. Platsen i frdga ligger i s6dra Stiderby strax vister om Soderby sj6.

Arendet giller anlaggande av en viigbank med vigtrummor. Vattenomradets
lingd pa platsen dr ca 15 meter. Vigbanken planeras bli ca 2,4 meter hig
ovanfbr normalvatten.

I enlighet med PBL 67 § #r végbrytare, kajer broar och dylikt
bygglovspliktiga.

Gillande drendets beredning och behandling avviker detta #drende fran
normala bygglovsirenden genom att det ocksé finns ett beslut i drendet frén
AMHM. Miljégranskning.

1 enlighet med PBL 73 § har grannarna i omefdet samt vattendgaren horts i
drendet. Deras synpunkter som bilaga.

Svedlandet 9:45; Vill sakerstilla tillricklig vattenomsittning i sundet

Stderby samfillighet; Vill sikerstilla tillricklig vattenomsittning i sundet
genom en huvudtrumma med minst 3 meter diameter samt en sidotrumma
med en diameter om minst 1,2 m.

Solbacka 9:47; Anser att vigbanken dr ett for stort ingrepp i miljon. Vill
flytta véigbankens placering 8sterut istéllet.

AMHM syneprotokoll 14.9.2018

AMHM Myndighetsbeslut 10.10.2018 (MB-2018-296)
Tilldter atgérden, med stiller en rad villkor.

Enligt PBL 72 § skall bygglov beviljas om inte atgdrden strider mot antagen
plan, denna lag eller med stdd av denna lag utfiirdade bestimmelser.

B ds- miljdinspektdre rslag:
Nimnden har att ta stéllning till den inkomna anhéallan med en féreslagen
placering av vigbanken. Namnden konstaterar att grannar och vatteniigare

horts i Hrendet.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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PROTOKOLLSUTDRAG Sida 3
Sammantridesdatum

20.11.2018

Byggnads- och miljéndmnden i Lemland och Lumparland

BMN 197 §
20.11.2018

Nidmnden konstaterar att nimnden inte kan se ndgra lagliga hinder for
byggande av den planerade vigbanken och med den fast forbindelse till
Junkholm. Vigbanken strider inte mot kommunens markanviandningsplaner
eller -mdl fér omradet i friga.

Miljomyndigheten har i sin bchandling och beslut i #rendet tagit i
beaktande de lagenliga miljoméssiga krav som skall stillas pd dylika
konstruktioner och atgirder.

Nimnden beviljar ddrfor bygglov for den aktuella vigbanken till Junkholm,
Niamnden utgdr ifidn att byggherren fSljer de villkor AMHM slagit fast.

Utan sdrskilt bestut far inte arbetet paborjas innan bygglovsbeslutet vunnit
laga kraft.

Gun Holmstroms forslag:

Arendet bordliggs.

Nimnden forrittar platssyn pa den aktuella platsen dit sékande och grannar
inbjuds.

Ordf. Lindholm understédde forslaget

BESLUT:
Némnden omfattade enhélligt Gun Holmstrdms fSrslag.

L ——

Bilagor;

Agarna till Svedlandet 9:45

Vattendgaren Soderby samfillighet

Agarna till Solbacka 9:47

AMHM syneprotokoll 14.9.2018

AMHM Myndighetsbeslut 10.10.2018 (MB-2018-296)

Namnden har nu hallit platssyn pd den aktuella byggnadsplatsen den
30.10.2018.

B - och miljdinspektdrens forslag:
Ndmnden har att ta stillning till den inkomna anhdllan med en foreslagen
placering av vigbanken. Namnden konstaterar att grannar och vattendgare

hérts i drendet.

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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PROTOKOLLSUTDRAG Sida 4
Sammaniriidesdatum

20.11.2018

Byggnads- och miljénimnden i Lemland och Lumparland

Nimnden konstaterar att niimnden inte kan se nigra lagliga hinder for
byggande av den planerade vigbanken och med den fast forbindelse till
Junkholm. Vigbanken strider inte mot kommunens markanvindningsplaner
eller -mal for omradet i fraga.

Miljdmyndigheten har i sin behandling av #rendel tagit i beaktande de
lagenliga miljomissiga krav som skall stiillas pd dylika konstruktioner och
atglrder.

Nimnden beviljar ddrfor med stod av PBL 72 § bygglov for den aktuella
végbanken till Junkholm.

Nimnden utgar ifrdn att byggherren foljer de villkor AMHM slagit fast.

Utan sirskilt beslut fir inte arbetet pabdrjas innan bygglovsbeslutet vunnit
laga kraft.

BESLUT:
Nimnden omfattade byggnadsinspektdrens beslutsforslag.

Bilagor

Valda-bilager-til-ansblan-on-bygglov

Material fran processen kring miljdgranskningen (JW 26.11.2018)
Syneprotokoll 30.10.2018

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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P LEMLANDS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 9
2 0] Sammantridesdatum
v 20.11.2018
Organ Nummer
Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland 12/2018

Sammantridestid

Sammantridesplats

Tisdagen den 20.11.2018, k1 19.00 - 21.45

Kommungérden i Soderby

Beslutande

Féredragande

Ovriga nirvarande

Lindholm Matti, ordforande

Séderstrom Kenth, vice ordforande (javig 193-194)
Holmstrém Gun

Sundholm Kirsi, anl 19.20 (§ 195-)

Nylund Lenita

Dahlen Eva, ers.

Willstedt Johan, byggnads- och miljéinspektor

Rosenberg Conny, kommunstyrelsens representant Lemland

Paragrafer §§190-214
Underskrifter
Matti Lindholm Johan Willstedt
Ordférande Sekreterare
Protokoll- Ortochtid | Marichamn den 22.11.2018 k1.10.00
justering
Underskrifter | G40 Holmstrém Lenita Nylund
Protokoltet Plats och tid | Kommunens elektroniska anslagstavla den 26.11.2018
framlagt till
péseende
Intygar Johan Willstedt, byggnadsinspektor
Utdragets Ort och tid
riktighet
bestyrker

Underskrift
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Sammantridestid

Sammantrddesplats

Tisdagen den 20.11.2018, k1 19.00 - 21.45

Kommungdrden i Séderby

Beslutande

Foredragande

Lindholm Matti, ordforande

Soderstrom Kenth, vice ordférande (javig 193-194)
Holmstrém Gun

Sundholm Kirsi, anl 19.20 (§ 195-)

Nylund Lenita

Dahlen Eva, ers.

Willstedt Johan, byggnads- och miljdinspektor

Ovriga nirvarande

Rosenberg Conny, kommunstyrelsens representant Lemland

Paragrafer §§190-214
Underskrifter
Matti Lindholm Johan Willstedt
Ordfdrande Sekreterare
Protokoli- Ortochtid | Mariehamn den 22.11.2018 k1.10.00
justering
Underskrifter Gun Holmstrom Lenita Nylund
Protokollet Plats och tid | Kommunens elektroniska anslagstavla den 26.11.2018
framlagt till
péaseende
Intygar Johan Willstedt, byggnadsinspektdr
Utdragets Ort och tid
riktighet
bestyrker

Underskrift
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BMN Bilaga 6 §

Byggnads- och miljénimnden BESVARSBEMOTANDE
i Lemland och Lumparland

Kommunrundan 7
22610 Lemland

22.1.2019

Alands forvaltningsdomstol

Torggatan 16 A
PB 31
22101 Mariehamn

Hénvisning;

Arende;

Alands forvaltningsdomstol, begéran om utlatande 31.12.2018,
drende med Dnr 2018/109

Besviir 6ver bygglov enl BMN beslut § 197, 20.11.2018 for
viigbank till Junkholm i sédra Séderby, Lemland.

Nedan f6ljer bemdétande av besvir 6ver beviljat bygglov inldmnat
av ragrannen Christer Nordberg.

Allmiint

Byggnads- och miljondmnden (nedan ”némnden”) har provat
vigbanken sdsom bygglovspliktigt drende i enlighet med PBL 67 §

p2.

Platsen i fraga ligger utanfor detalj- och/eller generalplanerade
omraden. Omrédet har heller inga speciella begrinsningar i kom-
munens byggnadsordning. Platsen i friga #r alltsd att beakta sdsom
normal glesbebyggelse (bilaga 2).

Némnden har infor behandlingen i enlighet med PBL 73 § gett
grannarna samt vattendgaren mojlighet att uttala sig i drendet. Tre
utlatanden inkom (bilaga 3).

Némnden holl ocksa en platssyn pé den aktuella platsen den 30.10.
2018 dit grannar, vattenégaren samt sokanden ocksé var kallade.
Vid synen hade nirvarande méjlighet att uttala sig i drendet. Fran
synetillfillet finns syneprotokoll (bilaga 4).

Némndens behandling av drendet har foregatts av miljomyndighe-
ten AMHM:s behandling och myndighetsbeslut 10.10.2018 (bilaga
5).

Némnden har 20.11.2018 i enlighet med beslut 197 § beviljat bygg-
lov for den aktuella vigbanken pé ansokt plats (bilaga 6).
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Bemdétande av besviiret

Pastaende; Beslutet dr lagstridigt

PBL 72 § stadgar att //ansdkan om bygglov skall beviljas om inte
atgérden strider mot antagen plan, denna lag eller med stdd av lagen
utfdrdade bestdimmelser.//

Platsen 1 fraga ligger utanfor detalj- och/eller generalplanerade om-
rdden. Omrédet har heller inga speciella begrinsningar i kommu-
nens byggnadsordning. Platsen i fraga &r alltsa att beakta sdsom
normal glesbebyggelse.

PBL 65 § stadgar att //ett byggnadsverk ska vara lampligt for sitt
dndamaél, utformas med hénsyn tagen till landskapsbilden och med
minsta mojliga miljopaverkan, samt ... //

For att kunna anvéndas tryggt bor vigbanken upptill ha en bredd
om minst 3 meter. Vigbankens hojd i forhallande till bottnen samt
medelvattendjup pa platsen styrs av miljoémyndighetens (och vat-
tendgarens) krav pd en trumma med en diameter om minst 3 meter.
Detta ger en hojd for vigbanken om ca 2,4 meter ovan normalt vat-
tenstand, samt en total hojd vid trumman om ca 3,6 meter. Detta ger
1 sin tur en bredd pa bottnen om ca 6,6 meter (utifran en slintlut-
ning om 1:2).

Utifrdn dessa grundforutséttningar planeras vigbanken utféras med
minsta md&jliga miljopaverkan och ingrepp i landskapsbilden.

Horandet av grannar och vattenégare har vid beredningen av bygg-
lovsbeslutet skett 1 enlighet med PBL 73 §. De inkomna utldtandena
har tydligt presenterats i handlingarna. Négot lagligt krav p4 bemd-
tande av inkomna utlatanden finns inte i PBL.

Provningen av den aktuella bygglovsanstkan har skett i enlighet
med PBL 65 § i tillimpliga delar.

Till grund for bygglovet ligger &ven AMHM:s myndighetsbeslut
10.10.2018 dér man beviljat sokanden tillstand for att fa uppfora
végbank med vissa i tillstdndet angivna instruktioner.

Ansokan om bygglov avser enbart uppférande av viigbank.
Némnden har inte méjlighet att bedéma eller ta stillning till annat
dn vad som framgar ur ans6kan. Eventuella framtida exploaterings-
planer prévas i sinom tid utifrén de da aktuella och presenterade
planerna. Ndmnden ser ingen laglig skyldighet f6r markégaren att i
detta skede behdva presentera nagra exploateringsplaner fér Junk-
holm. Uppforandet av en vigbank innebér inte per automatik att
omréadet ifraga kommer att exploateras.

Viégbankens tekniska matt, tryggande av vattengenomstromning har
behandlats i myndighetsbeslutet frin AMHM, dir AMHM medde-
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lat vissa instruktioner i syfte att forebygga och begrinsa verksam-
hetens negativa miljépaverkan. Byggnads- och miljondmnden har
inte anledning eller mojlighet att ifrdgasétta de villkor som AMHM
uppsatt for vigbanken ifraga. Byggnads- och miljéndmnden har
koncentrerat sig pa végbankens konstruktion, placering samt dess
koppling till eventuella kommunala markanvindningsplaner. Till
bygglovsansokan har bifogats vigplan dver sundet i friga. Fran
vigplanen kan végbankens placering, bredd och lingd avlisas.

Némnden har ansett att de tillgéngliga handlingarna i drendet rickt
till f6r att genomfora bygglovsprovning och beslut. Stadgandet i
PBL 71 §, 2 moment anses dérfor uppfyllt. Beslutet har motiverats
pa ett tillborligt sitt,

Forslaget till placering av trummor i vigbanken (handritad skiss)
tillhor inldimnade handlingar till AMHM. Bilagan har felaktigt
angivits som bygglovsbilaga vid tillhandahéllande av handlingar till
jurist Petra Bengts.

Pastéaende; Omrade i behov av planliggning

Nordberg har i sitt besvér anfort att byggandet av viigbanken skulle
innebéra att omradet blir ett omréde i behov av planliggning enligt
10 § PBL. Om omradet &r ett omrade i behov av planlidggning
forutsétts det for att det ska kunna beviljas bygglov pa omrédet att
byggandet inte férorsakar oldgenhet med tanke pa planliggningens
madlsittning eller annan reglering av markanvindningen enligt 74 §
PBL.

Némnden anser inte att den aktuella véigbanken innebir en bety-
dande miljopaverkan. Detta for att byggnadsatgirden inte ger
upphov till nigra fortlopande stora rékutslépp, luktproblem eller
vésentligt okad trafik eller oljud. AMHM har i sitt beslut uppsatt
villkor for att minska de miljoméssiga oldgenheterna av verksam-
heten.

Anstkan om bygglov avser enbart uppforandet av en viigbank.
Byggnads- och miljéndmnden har inte kinnedom om sékandens
eventuella framtida exploateringsplaner f6r omradet. Ndmnden har
enbart mdjlighet att ta stéllning till den nu aktuella ansékan om
bygglov som avser uppforande av en viigbank. Nidmnden kan inte
se att uppforandet av en végbank i sig skulle innebéra att omradet
blir ett omréde i behov av planlédggning pa det sitt som avses i 10 §
PBL. Med ett omrade i behov av planliggning avses ett omrade dér
det for att tillfredsstélla gemensamma behov &r skil att vidta str-
skilda &tgérder, till exempel att bygga végar, vattenledningar eller
avlopp eller att ordna allménna omréaden. I férarbetena till det aktu-
ella stadgandet framgér (FR nr 6/2001-2002) att med omrade i
behov av planlédggning avses det som tidigare kallades for titbebyg-
gelse. Byggandet av en véigbank innebir inte att omradet ska anses
som ett omrade i behov av planldggning.
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Kommunen har behandlat detta omréde p& samma sitt som liknan-
de situationer tidigare. Som exempel kan ndmnas att det for nigra
ar sedan byggdes en motsvarande broférbindelse mellan Granholm
och Slitholm, belédgna strax sydost om Espholm. Faktum ér att
Slétholm fick bro och biltrafik, och dérigenom 6kade méjligheter
till exploatering, utan att omradet definierades som omrade i behov
av planldggning av kommunen. Ingen koppling mellan fast vigfor-
bindelse och behov av planldggning kan anses foreligga. Namnden
har inte heller i det aktuella fallet ansett att byggandet av en vig-
bank innebir att omradet ska anses bli ett omrade i behov av plan-
ldggning.

Enligt 2 mom i 10 § PBL kan bestimmelserna om ett omrade i
behov av planldggning dven tillimpas p& byggande som pa grund
av dess péverkan p& miljon frutsdtter en mera omfattande prov-
ning &n sedvanligt tillstindsforfarande. Enligt forarbetena till det
aktuella stadgandet (FR nr 6/2001-2003) avses med betydande
miljokonsekvenser t.ex. byggande som avser uppforande av en stor
detaljhandelsenhet, fabrik eller liknande utanfor detaljplanerat
omréde. Ndmnden har inte sett att byggandet av den aktuella vig-
banken skulle vara att jamstélla med ett projekt med sidan bety-
dande miljékonsekvens.

Aven om den planerade byggnationen skulle anses innebira att
omrédet ska betraktas som ett omréde i behov av planliggning finns
det sérskilda forutsttningar for beviljande av bygglov enligt 74 §
PBL. Beviljandet av bygglov pa ett omrade i behov av planliggning
forutsitter ndmligen att byggandet inte fororsakar oligenhet med
tanke pé planldggningens malséttning eller annan reglering av
markanvindningen. Ndmnden anser inte att véighanken fororsakar
nagon oldgenhet med tanke pa planlédggningens malsittning eller
annan reglering av markanvéndningen. Detta for att en ritt livligt
trafikerad vég redan 16per forbi platsen i friga, samt att viigbanken
inte i sig begrénsar mojligheterna for grannarna att anvinda sin
tomtmark i ndgon storre utstrdckning. En forsimrad utsikt i en viss
riktning frdn en viss tomt kan inte anses vara en olgenhet som
uppfyller kriterierna i 74 § PBL utan en konsekvens av att ndrom-
radet utvecklas.

Pastaende; Miljogranskningens betydelse for bygglovsansékan

Provningen av den aktuella bygglovsanstkan har skett i enlighet
med PBL 65 och 72 §§ i tillimpliga delar. Genom detta har nimn-
den uppfyllt sina lagliga skyldigheter.

De miljoméssiga aspekterna har beaktats i myndighetsbeslutet fran
AMHM. Namnden anser att AMHM:s kompetens och lagliga skyl-
digheter inom miljogranskning Sverstiger nimndens kompetens och
lagliga skyldigheter inom miljdomradet. Det #r d4rfor rétt av ndmn-
den att géllande de miljoméssiga faktorerna forlita sig pd AMHM:s
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behandling och beslut i drendet. P4 detta sitt anser nimnden att
ndmnden tillgodosett stadgandena i PBL 3 §.

Pastaende; Att jamstdlla med en mur

Byggande av vig pa egen mark fordrar inga tillstdnd pé oplanerat
omréde. Darfor dr byggandet av anslutningsvigen mellan Sédra
Soderbyvégen och vigbanken inget drende for byggnadsndmnden.

Tvister angaende enskilda végar behandlas av landskapets vig-
ndmnd.

Sammanfattning

Némnden anser att provningen och bygglovsbeslutet i det aktuella
drenden om végbank till Junkholm skett i laglig ordning i enlighet
med stagandena i PBL. Dérfor anser nimnden att besviret inlimnat
av ragrannen Christer Nordberg skall forkastas.

Némnden anser ocksé att besviranden sjélv skall sta for sina ritte-
géngskostnader.

I tjénsten

Johan Willstedt
Byggn insp.
BILAGOR
1. Anstkan om bygglov jamte bilagor
2. Kartor 6ver det aktuella omradet
3. Inldmnade utlatanden, 3 st
4. Syneprotokoll 30.10.2018
5. AMHM:s beslut 10.10.2018
6. Byggnads- och miljéndmnden i Lemlands kommuns beslut

20.11.2018 § 197 jamte bilagor
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BMN 198 §
20.11.2018

LE/12/2019

Hasselbacken 1:48 Lembdte Bastubyggnad

Daniela Johansson anhaller om bygglov for en strandbastu pa Granholm.
Fastigheten, som ligger pd norra Granholm, heter Hasselbacken och hor till
Lembote by.

Den aktuella fastigheten dr en strandtomt om 4250 m?. Strandlinjens lingd
ar 10-14 meter, beroende pd hur man miter. Fastigheten ar sedan tidigare
bebyggd med bostadshus samt ekonomibyggnad. Av den ursprungliga
byggritten om 637 m2 dterstar 398 m*

Den planerade bastubyggnaden &r 15 m* stor och ar placerad ca 13 meter
fran strandlinjen. Byggnaden fargsatts med grd fasad och mork gratt tak.

Grannen 1 Oster har gett lov att placera bastun 2 meter fran ralinjen. Pa detta
sétt kan man uppna ett avstdnd om 5 meter till grannen i vister.

Byggnaden har eldstad och rokkanal.
Byggnadsinspektdren har besokt platsen den 2.11.2018.

Enligt byggnadsordningen &r det tillatet att bygga en bastu om max 15 m?
nirmare dn 30 meter fran strandlinjen.

Enl. BO skall en strandtomt vara minst 2000 m? stor och ha minst 40 meter
strand.

Tomten i fraga har styckats 9.5.1969.

BO 4.1
Tomt (utdrag)

Ar det en tomt som gransar till strand, skall tomtens bredd vid strand-
linjen vara minst 40 meter.

Om tomten &r styckad fére 1.1.1971 kan byggnadsnédmnden bevilja
avvikelse fran kravet pa 40 meter strandlinje vid nybyggnad, dock
inte under 30 meter. Detta motiveras med att fastighetsdgare annars
straffas oskéligt med en retroaktiv byggnadsinskrénkning.

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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Strandlinjens minsta ldngd om 40 meter samt minsta avstand mellan
byggnad och strandlinje om 30 meter motsvaras av bestdmmelserna
i PBL 1 §. Begrénsningarna behévs ocksé for att man skall uppné
en bra livsmilié samt en hallbar bebyggd miljé.

Eftersom ett bygglov skulle fordra avvikelse fran kommunens
byggnadsordning har grannarna horts i drendet.

Grannarna strax véster om den aktuella fastigheten framhaller bl a foljande;
- Forordar inte det aktuella projektet (svart att forutse effekterna)

- Redan idag svért att till fullo utnyttja strandomradet

- Foreslér en placering av bastun sdderut pa den aktuella tomten

Ovriga grannar har inte utnyttjat sin ritt att uttala sig i drendet.

Byggnadsinspektdrens beslutsforslag:
Byggnads- och miljondmnden besluter avsla bygglovsansokan.

Avslaget motiveras med att strandlinjens ldngd inte uppfyller kraven i
byggnadsordningens p 4.1.

BESLUT:
Néamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Bilagor;
Utlatande 1 drendet av rdgrannen Kristina Karlsson
Utlétande i drendet av rdgrannen Susan Karlsson

Daniela Johansson anhéller d&nyo om bygglov for en strandbastu pd
Granholm. Fastigheten, som ligger pa norra Granholm, heter Hasselbacken
och hor till Lembdte by.

Den aktuella fastigheten ar en strandtomt om 4250 m?. Strandlinjens langd
ar 10-14 meter, beroende pad hur man mater. Fastigheten ar sedan tidigare
bebyggd med bostadshus samt ekonomibyggnad. Av den ursprungliga
byggritten om 637 m2 &terstar 398 m?

Den planerade bastubyggnaden ér 15 m? stor och ér placerad ca 13 meter
frén strandlinjen. Byggnaden fargsatts med gré fasad och mork grétt tak.

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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Grannen 1 Oster har gett lov att placera bastun 2 meter fran ralinjen. Pa detta
sétt kan man uppna ett avstdnd om 5 meter till grannen i vister.

Byggnaden har eldstad och rokkanal.
Byggnadsinspektdren har besokt platsen den 2.11.2018.

Enligt byggnadsordningen &r det tillatet att bygga en bastu om max 15 m?
nirmare dn 30 meter fran strandlinjen.

Enl. BO skall en strandtomt vara minst 2000 m? stor och ha minst 40 meter
strand.

Strandlinjens minsta ldngd om 40 meter samt minsta avstand mellan
byggnad och strandlinje om 30 meter motsvaras av bestdmmelserna
i PBL 1 §. Begrénsningarna behévs ocksé for att man skall uppné
en bra livsmilié samt en hallbar bebyggd miljé.

Tomten i fraga har styckats 9.5.1969.

Sokanden har bifogat en separat motivering till anhdllan om undantag frdn
byggnadsordningens stadganden géllande strandlinjens ldngd (som bilaga).

Byggnadsinspektorens beslutsforslag:

Byggnads- och miljondmnden besluter;

- Hora grannarna i drendet

- Forritta syn pa platsen dit ocksa grannarna inbjuds

BESLUT:
Néamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.
Syn halls pa platsen den 5.3.2019. kl 16.30.

Bilagor;
Motivering till anhdllan om avvikelse fran BO

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Bilaga: Motiveringar gallande avvikelse

Fastigheten Hasselbacken 1:48 sluttar bade ner mot stranden och mot dstra sidan sa
tidigare har det inte funnits nagra ytor att vistas bekvamt pa nere vid vattnet. For att
underlatta vistelse vid stranden togs med hjalp av en arkitekt fram en plan som gjorde
att en yta om totalt drygt 60 kvm har kunnat fardigstallas i tva héjdnivaer och som
bestar/kommer att bestd av tradack och skiffer samt med stédmurar i gra betongsten.
Trappor har byggts och ett planteringsland har anlagts for att minska insynen mellan
oss och grannarna. For att omradet skall smalta in s& bra s& bra som maojligt i
omgivningen sé& har de ca 2,5 metrarna i hdjdskillnad mellan omradets Gvre grans och
vattennivan tagits upp genom att gréva ur marken i olika etage istéllet for att bygga pa
hojden.

Vi dnskar att avvikelse fran byggnadsordningen gors for att mojliggora bygge av
strandbastu enligt bifogad situationsplan, som en del av de idag redan iordningstalida
ytorna, trots att strandlinjens langd understiger 30 meter. Alla évriga krav uppfylls och
agarna till bagge grannfastigheter ar positivt installda till byggandet.

Strandbastuns énskade position har i forhallande till tidigare inlamnad anstkan roterats
nagot for att pa sa satt komma mer at sidan och darmed ocksa smalta samman battre
med dar befintliga trad och grannens strandbyggnad. Dartill har grannarnas samtycke
erhallits till denna ansokan.

Strandbastun skulle inte sticka ut bland andra byggnader i ndromrédet vare sig till
utformning eller placering utan smakfullt passa in i strandbilden. Den dnskade
placeringen gor pa ett hallbart satt att ingreppen i fastigheten kan minimeras jamfort
med en placering 30 meter fran strandlinjen. En placering hogre upp pa fastigheten
skulle tyvarr krava ytterligare ingrepp i form av utgrévningar for bastu, terrass,
stddmurar och trappor eftersom marken sluttar aven dér och hela vagen ner till
stranden. En placering hégre upp skulle vara mer iégonfallande och se mer felplacerad
ut fran vattnet da den skulle hamna sa néara bostadshuset och “mitt i backen” och dar
den dessutom skulle férsamra den redan idag begrénsade utsikten fran huset. En
placering i redan befintligt, iordningstéllt omréde och i néra anslutning till
grannfastighetens strandhus skulle skapa ett enhetligt intryck av hela strandomradet
och skulle ocksa upplevas som mer naturligt. En strandbastu hér ju liksom ett bathus
och en sjobod hemma vid just stranden.

Stranden har norrlage och &r ej synlig fran nagra vagar. Endel batar rér sig langre
vasterut men ingen egentlig farled finns i narheten.
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Kravet pa strandens langd i paragraf 4.1 i byggnadsordningen torde i detta fall framst
avse att skydda livsmiljon for de nérboende eftersom Granholm redan &r tatbebyggt och
placeringen inte ar exceptionell i jamforelse med andra byggnader pa Granholm eller
skapar nagra ytterligare ingrepp i miljon och dessutom gérs pa en sedan lange redan
bebyggd fastighet i ett redan bebyggt strandomrade.

De vastra grannarna har sedan avslaget pa var tidigare ansdkan blivit mer ingdende
presenterade for planerna i form av text och bilder och har inte langre nagra
invandningar till byggandet. Det torde alltsa nu vara visat att ingen av grannarna
upplever att strandbastuns placering i bygglovsansokan skulle férsdmra deras livsmiljo,
vilken ar skyddad av bestdmmelsen for strandens langd i paragraf 4.1 i
byggnadsordningen. Darmed torde inte heller paragrafens syfte att skydda dem anses
som &sidosatt om ett beviljade av avvikelse gors. Strandbastun skulle vara placerad pa
Over 2 meter ovan medelvattennivan och vara diskret fargsatt.

Strandbastun skulle inte paverka grannarnas mdgjlighet att utnyttja sitt strandomréade,
snarare har deras mojligheter forbattrats i och med vara gjorda strandforbattringar
eftersom vi nu har nya ytor att vistas pa som inte ar lika nara deras jamfért med tidigare.
Den dnskade placeringen paverkar utsikten minimalt fér bagge grannar och med [év pa
traden ar forandringen troligen obefintlig. Hojdskillnaderna mellan strand och befintliga
bostadshus och fritidshus samt att bastun skulle hamna nagot nedsankt i ett av etagen
gor ytterligare sitt for att minimera eventuell paverkan av utsikten mot sjon.

Det ror sig som sagt inte om nagon styckning av ny fastighet utan om en liten
nybyggnation p& en redan bebyggd, 50 ar gammal fastighet i ett tatbebyggt omrade dar
manga byggnader ligger néra strandlinjen och vilket nastan kan ses som “normen”.

Avvikelsen fran byggnadsordningen skulle trots att strandens langd sett till metrar ar
relativt kort anda som helhet kunna ses som liten pa grund av sin ringa inverkan pa
miljé och grannar och skulle ddrmed kunna géras med stéd av paragraf 9.1 i
byggnadsordningen.

Avvikelsen skulle kunna jamféras med det beviljade undantagslovet som gavs Jan-Ola
& Annika Karlsson fér byggande av ett bathus om 116 m2 samt en intilliggande
forradsbyggnad i ett plan om 30 m2 pa samma fastighet Havsvidden 3:107 pa sydvéstra
Jarsé. Den fastigheten hade ca 32 meter strandlinje vilket férvisso &r mer &én i vart fall,
deras byggnader var dock totalt ca 10 ganger storre an det vi anséker om. Ser man till
hur stor andel av stranden som byggnaderna upptar sa ar vart fall fullt jamforbart.
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Liksom i det fallet har de storsta miljdmassiga ingreppen redan gjorts i och med de icke
tillstandspliktiga strandférbattringar som gjorts och en liten strandbastu pa detta stille
skulle inte géra namnvard skillnad fér milj6, strandbilden eller skapa stérningar for

grannarna.

Detta ar en av motiveringarna som anvandes da: “Undantaget motiveras i detta fall med
att strandomréadet ar bebyggt sedan tidigare samt att det &r till fordel for landskapsbilden
om byggnader vid stranden byggs i omraden med tidigare bebyggelse. En
valproportionerad lampligt fargsatt bathusbyggnad inverkar inte namnvart pa miljon pa

just detta stalle.”
Samma motivering skulle kunna anvéndas i detta fall om man byter ut “bathusbyggnad”

mot strandbastu.

| Jan-Ola & Annika Karlsson fall fanns dessutom grannar som motsatte sig byggandet.
Kommunen och sékande gick hela vagen till HFD och fick ratt med att undantagslovet

da kommit till stand pa laglig vag.

Enligt likhetsprincipen borde var ansékan kunna behandlas pa liknande sétt.
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LE/26/2019
88 Detaljplanering av Grané och Skedholm

BMN 8 §

22.1.2019
Torolf Beckman anmdlde jdiv i egenskap av markdgare i det berorda omrd-
det. Jaiv konstaterades. Beckman avldgsnade sig fran sammantrdidesrum-
met.

Byggnadsinspektdren har bestillt for uppgorande av baskarta for detaljpla-
nering av Grand och Skedholm av Bjorlin GITEC Ab. Detta arbete skall
vara klart den 18.2.2019.

For att upphandla sjilva planldggningsarbetet behovs malséttningar for
planldggningen. Dérfor har byggnadsinspektdren uppgjort ett forslag till
planldggningsmalsattningar for planldggningsarbetet i fraga.

Byggnadsinspektorens beslutsforslag:
Nédmnden omfattar forslaget till planliggningsmilsittningar  for
detaljplanering av Grand och Skedholm.

Arendets behandling fortsitter i kommunstyrelsen i Lemland.

BESLUT:
Namnden omfattade byggnadsinspektdrens beslutsforslag med dndringen
att &ven "Holmen” nordost om Skobbholm inkluderas i planeomrédet.

Bilagor;
Planldggningsmalsattningar 15.1.2019 jimte omradeskarta

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Lemlands kommun PLANLAGGNINGSMALSATTNINGAR
Kommunrundan 7
22610 Lemland 15.1.2019
Arende; Detaljplanering av Grané och Skedholm

Lemlands kommun avser detaljplanera hela Grand (ca 45 ha) samt
Skedholm och Holmen (ca 25 ha).

Nedan fljer planldggningsmaélsittningarna.

1.Planeomrade
Planeomridets grianser framgér ur bifogad karta.

2. Planliggningsavtal

D4 planeforslaget 4r klart tas stéllning till vilka markédgare som det
ar andamalsenligt att Lemlands kommun sluter planldggningsavtal
med.

3. Exploatering

Omradets skérgardskaraktér skall bevaras.

Omrédet planliggs s att fast boséttning dr mojlig pé alla
bostadstomter. Tomternas medelstorlek foreslas vara ca 2000 m?.
Mindre tomter &n 1600 m? skall inte planldggas.

Mbojlighet till radhustomt pad Grano underséks.

4. Kommunalteknik

Alla tomter skall anslutas till kommunens VA-nit.
Dagyvattenhanteringen skall i huvudsak ske i 6ppna diken.
Byggandet av nya bostadsgator som inte sammanfaller med
befintliga vigar skall minimeras. Vigar som betjédnar tre eller flere
tomter skall utféras som bostadsgator.

5. Sambhiillsservice

Plats for gemensam lekplats reserveras.

Platser fér gemensamma atervinningsstationer skall reserveras.
Eventuellt behéver mark reserveras for transformatorer od.
Tomter for allmén offentlig eller privat service reserveras inte.

6. Gronomraden

Minst en fjdrdedel av markomrédena reserveras sdsom gron-
omraden. Gronomradena kan t ex bestd av skogsbruksomriden
samt parkomraden.

7. Strandomriden
Vid strand reserveras méjlighet till anlidggande av en smabatshamn.
Om mojligt ocksa plats for badstrand.
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8. Naturvirden, kulturmiljoer. fornminnen
Landskapsregeringens miljobyra kontaktas angdende naturvirden

inom planeomradet.
Landskapsregeringens kulturbyra kontaktas angdende kulturmiljoer
samt fornminnen inom planeomradet.

I tjéinsten

&, )

L, Wbkl

* Johan Willstedt
Byggnadsinspektor

Bilaga; Karta med omradets grianser
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8§
Delgivningar

BMN 9 §
22.1.2019

Bygglov, anmélningar, tillstdnd
- Lindberg 2:3, Knutsboda, Andring av fritidshus till bostadshus
- Urmelbo 1:38, Knutsboda, Ekonomibyggnad rivning

- Lu Kst; Upphandlingsanvisningar
- Le Kst ; Byggnads- och miljoinspektoren, helhetslon fr o m 1.1.2019
- Le Kst; Behovet av kartldggnings- och planldggningstjénster

Byggnads- och miljéinspektorens forslag:
Niamnden antecknar drendena till kdnnedom.

BESLUT:
Néamnden omfattade byggnads- och miljéinspektorens beslutsforslag.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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10§

BMN 10 §
22.1.2019

Néamndens sammantridesdagar under ar 2019

Beslutsunderlag;

Enligt ndmndens instruktion bestimmer ndmnden varje ar pa sitt forsta
sammantride tiden och platsen for sina ordinarie sammantrdden. Detta kun-
gors pa det sitt kommunala kungorelser tillkdnnages.

Kommunstyrelsen i Lemland sammantridder pd mandagar. Kommunstyrel-
sen 1 Lumparland sammantrdder pd onsdagar. Detta gor ocksa sévil Lem-
lands som Lumparlands kommunfullméktigen.

BMN:s sammantridesdag har tidigare varit tisdag, normalt tredje tisdagen i
manaden.

Byggnads- och miljéinspektorens beslutsforslag;
Néamnden besluter sammantrada pa tisdagar enligt foljande under ar 2019;

Varen

- 192
- 193
- 164
- 215
- 18.6

Hosten

- 208
- 179
- 15.10
- 19.11
- 1712

Sammantradena borjar normalt kl. 19.00.

Sammantradesplats dr normalt Kommungarden i Soderby. Sammantréades-
platsen kan ocksé vara nagon annan lokal.

Om behov uppstar kan ytterligare ssmmantréden hallas eller datum dndras.

BESLUT;
Néamnden omfattade byggnads- och miljoinspektorens beslutsforslag.

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

Sida 46

118 Mbétets avslutande
BMN 11 §
22.1.2019

BESLUT:

Sammantridet avslutades k1. 20.50.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE OCH BESVARSANVISNING
FORBUD ATT SOKA ANDRING
Vad forbudet grundar sig pa

Eftersom nedan ndmnda beslut endast géller beredning eller verkstillighet kan enligt 112 § kommunal-
lagen rittelseyrkande inte framstéllas eller kommunalbesvir anforas dver beslutet.

Paragrafer: 6 - 9, 11

Besvir kan inte anforas 6ver nedan nimnda beslut, eftersom ett skriftligt réittelseyrkande enligt 110 §
kommunallagen kan framstéllas dver beslutet.

Paragrafer: 1 - 3, 10

Enligt 15 § ForvprocessL/annan lagstiftning kan besvir inte anforas 6ver nedan ndmnda beslut.
Paragrafer och grunderna for besviarsforbudet:

ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE

Myndighet till vilken rittelseyrkande kan framstillas samt tid for yrkande av rittelse

Skriftligt réttelseyrkande far framstéllas av den som ett beslut avser eller den vars ritt, skyldighet eller
fordel direkt paverkas av beslutet (part) samt av kommunmedlemmarna.

Myndighet hos vilken réittelse yrkas ar:

Byggnads- och miljondmnden 1 Lemland och Lumparland

Kommunrundan 7

22610 Lemland

Paragrafer: 1 - 3, 10

Yrkandet skall framstéllas inom 14 dagar fran delfdendet av beslutet. En part anses ha fatt del av beslu-
tet sju dagar efter dagen da brevet avséndes, om inte ndgot annat pavisas. En kommunmedlem anses ha
fatt del av beslutet nir protokollet har lagts fram offentligt pA kommunens elektroniska anslagstavla. I
vardera fallet rdknas inte framléggnings- eller delgivningsdagen med i besvérstiden.

Riittelseyrkandets innehall

Av rattelseyrkandet skall framga yrkandet och vad det grundar sig pa. Yrkandet skall undertecknas av
den som framstéller det.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

BESVARSANVISNING
KOMMUNALBESVAR
Besviarsmyndighet och besvirstid

I nedan nimnda beslut kan 4indring sokas skriftligt genom besvir. Andring i ett beslut med anledning
av réttelseyrkanden kan sokas genom kommunalbesvir endast av den som framstillt rittelseyrkandet.
Om beslutet har dndrats med anledning av rittelseyrkandet, kan &ndring i beslutet sokas genom kom-
munalbesvér ocksa av den som &r part eller av en kommunmedlem. Ett beslut far 6verklagas genom
kommunalbesvir pd den grunden att

1) beslutet tillkommit 1 felaktig ordning,

2) den myndighet som fattat beslutet har 6verskridit sina befogenheter eller

3) beslutet annars strider mot lag.

Besviarsmyndighet ar:
Alands férvaltningsdomstol
PB 31, Torggatan 16

22101 MARIEHAMN

Paragrafer: --
Besvirstid 30 dagar frin dagen for delfdendet av beslutet. En part anses ha fatt del av beslutet sju da-
gar efter dagen da brevet avsdndes, om inte nagot annat pavisas. En kommunmedlem anses ha fatt del

av beslutet ndr protokollet har lagts fram offentligt pA kommunens elektroniska anslagstavla.

Besvirstiden for beslut enligt byggnadslagen for landskapet Aland 4r 30 dagar och riknas frin den dag
da beslutet anslagits pa kommunens elektroniska anslagstavla.

FORVALTNINGSBESVAR
Besvirsmyndighet och besviirstid
Besviarsmyndighet ar:

Alands férvaltningsdomstol

PB 31, Torggatan 16
22101 MARIEHAMN

Paragrafer: 4 - 5

Besvirstiden for beslut enligt Plan- och bygglagen for landskapet Aland ir 30 dagar och riknas frén
den dag dé beslutet anslagits pd kommunens elektroniska anslagstavla.

Besvirstiden for beslut med stod av LL om renh&llning for landskapet Aland #r 30 dagar.
Besvirstiden 30 dagar fran dagen for delfaendet av beslutet. En part anses ha fatt del av beslutet sju
dagar efter dagen da brevet sindes, om inte nagot annat pavisas. En kommunmedlem anses ha fatt del

av beslutet nar protokollet har anslagits offentligt pd kommunens elektroniska anslagstavla.
Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Besvirsskrift

I besvirsskriften skall uppges

- andringssokandens namn, yrke, boningsort och postadress
- vilket beslut som 6verklagas

- vilka @ndringar som yrkas i beslutet

- motiveringarna till att beslutet bor dndras

Besvirsskriften skall undertecknas av dndringssokanden sjélv eller av den som forfattat skriften. Om
endast den som forfattat besvérsskriften undertecknar den, skall ocksé hans yrke, boningsort och post-
adress anges.

Till besvarsskriften skall fogas det beslut som 6verklagas, i original eller som officiellt bestyrkt kopia.
Inlimnande av handlingarna

Besvirshandlingarna skall inldmnas till besvarsmyndigheten fore besvérstidens utgang. Besvarshand-

lingarna kan dven sdndas med post eller genom bud, men i sa fall pa avsédndarens eget ansvar. Hand-
lingarna skall 1dmnas till posten i s& god tid att de kommer fram innan besvérstiden gar ut.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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