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Lumparlands kommun

Byggnadsordning

Antagen av kommunfullmaktige genom § 31/ 25.9.2013.

TILLAMPNINGSOMRADE, SYFTE OCH MYNDIGHETER

Tillampningsomrade
[ Lumparlands kommun skall bestimmelserna i denna byggnadsordning tillampas, om
inte nadgot annat bestams i en antagen general- eller detaljplan.

Dessutom géller naturligtvis ocksa bestdmmelserna i:

—  Plan- och bygglagen (AFS 102/08), i fortsittningen PBL
—  Plan- och byggforordningen (AFS 107/08), i fortsattningen PBF
— Alands byggbestimmelsesamling (AFS 107/08)

Stadganden och bestdimmelser som paverkar byggnadsverksamhet finns ocksa i annan
lagstiftning.
Syfte

Denna byggnadsordnings syfte ar att dstadkomma ett planmdssigt byggande och en
hallbar utveckling utifran de lokala forhallandena i kommunen.

Byggnadsordningen stravar ocksa till att skydda natur och kulturviarden samt att
markanvandningen skall ske sa att en god livsmiljo skapas och uppratthalls med minsta
mojliga negativa miljopaverkan.

Byggnadstillsynsmyndighet

Som kommunens byggnadstillsynsmyndighet fungerar byggnads- och miljondmnden
for Lemland och Lumparland, under vilken byggnadsinspektoren lyder.

Byggnadsndmndens beslutsrdtt kan med stéd av PBL 7 § 4 mom. i instruktion eller med
kommunfullmdktiges beslut i tillstdnds- och évervakningsdrenden, som annars enligt PBL
och PBF ankommer pd byggnadsndmnden, delegeras till byggnadsinspektoren.

BYGGLOVSBESTAMMELSER

Befrielse fran tillstandsplikt

Utan bygglov eller anmalan till byggnadsndmnden far uppforas féljande byggnader och
konstruktioner:

— padetaljplaneomrade om i planen inte annat bestamts (PBL 688§):
— friliggande komplementbyggnader med en sammanlagd vaningsyta pa
hégst 10 m? och med en taknockshéjd p& hogst 3,0 meter
— skdrmtak med en storsta area av 12 m?
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— mur eller plank pa hogst 1,8 meter for att ordna skyddad uteplats pa tomt
— utanfor detaljplaneomrade (PBL 68 §):
— friliggande carport pa hogst 30 m?
— friliggande komplementbyggnader med en sammanlagd vaningsyta pa
hogst 15 m? och med en taknockshéjd pa hégst 3,0 meter
— skdrmtak med en storsta area av 15 m?
— glasa in en uteplats under skarmtak

En komplementbyggnad ar en ekonomibyggnad i en (1) vaning som anvands som forrad
eller 6vernattningsstuga. Byggnaden i fraga skall vara placerad minst 30 meter fran
strandlinjen samt minst 5 meter fran ralinjen, om inte grannen gett skriftligt samtycke
till placering ndrmare ralinjen dn 5 meter.

Bygglovs- eller anmilningsplikt for ekonomi- och forradsbyggnader (PBL 68 §)

Istallet for bygglov skall anmalningsforfarande tillampas utanfor ett detaljplaneomrade
for foljande byggnader:

— sjobod, lusthus eller dylik byggnad om max 15 m? nidrmare strand dn 30 meter

For ladugard eller annat djurstall, sddestork, kiosk eller annan forsaljningsbyggnad for
livsmedel samt for bastubyggnad skall alltid ans6kas om bygglov.

Bygglovsplikten undantar inte behovet av eventuella andra lov och tillstdnd som kan
behovas for byggnaden eller verksamheten i den.

Foreskrifter om forfarandet
Till en anmalan skall fogas:

— en utredning om besittningsratten till byggnadsplatsen/fastigheten

— situationsplan som visar byggnadens eller konstruktionens storlek och
placering

— en planritning

— fasadritning fran minst tva hall

Om byggnadsinspektéren anser att projektets karaktdr ar sadant att grannarnas
rattsskydd eller det allmédnna intresset det fordrar (konstruktionssakerhet, brandskydd,
betydlig miljopaverkan, halsoskydd eller andra allmdnna sdkerhetsintressen), skall
byggnadsinspektoren begara att bygglovsansokan inldmnas istéllet for anmalan.

Kommunens byggnadstillsyn skall inom 14 dagar fran mottagande av en bygganmalan
meddela anmalaren ifall dtgarden enligt PBL eller andra skal inte far paborjas innan den
erhallit bygglov.
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PLACERING AV BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR SAMT
MILJOANPASSNING

Avstiandsbestimmelser

Avstdnd till grannes mark eller byggnad

Pa ett detaljplaneomrade skall en byggnads avstdnd vara minst fyra (4) meter fran
tomtgransen om inte annat anges i planen.

Utanfor ett detaljplaneomrdde skall byggnad placeras pd minst 5 meters avstdnd frdan
tomtgrdnsen eller minst 10 meter frdn grannes byggnad. En byggnad som dr mer dn 10
meter hég skall dock placeras minst lika ldngt frdn grannes byggnad som byggnaden dr
hog (PBF 18 §). Med grannes skriftliga samtycke kan byggnad placeras ndrmare
tomtgrdnsen.

Bathus far dock ocksd utan samtycke placeras nirmare grannes byggnad inom ett
bathamnsomrade om detta foljer det lokala traditionella byggsattet.

Brandfarliga byggnader, sdsom exempelvis rokbastu, virmecentral eller liknande, far
inte placeras narmare dn femton (15) meter fran mark som nagon annan ager eller
besitter, inte heller ndrmare an tjugo (20) meter fran en byggnad som star pa mark som
ndgon annan ager eller innehar, ifall grannen inte gett sitt samtycke till en narmare
placering (PBF 18 §).

Inom  tiatbebyggda omrdden och traditionella  byaomraden skall i
byggnadslovsbehandlingen vikt ldggas vid anpassning av nybyggnader till det rddande
byggsattet och bostadshusens traditionella placeringsmonster.

En godselstad skall placeras tillrackligt langt, dock minst femtio (50) meter fran
grannfastighets grans, sa att grannfastigheten inte fororsakas oldgenhet. Med grannes
samtycke kan dylik konstruktion placeras narmare gransen (PBL 1 och 89 §§,
Halsovardslagen, Vattenlagen).

Avstand till vig

Byggnad far ej placeras ndrmare en landsvags mittlinje dn tjugo (20) meter, om inte
landskapets trafikavdelning medgett placering narmare. Motsvarande matt vid
bygdevag ar tolv (12) meter.

En byggnad far inte placeras ndrmare dn 20 m frdn en allmdn landsvdg eller 12 m frdn en
bygdevdg rdknat frdn kérbanans mittlinje eller pd vdgens frisiktsomrdde (Landskapslag
om allmdnna vdgar, AFS 23/1957).

Byggnad far ej placeras nairmare en kommunalvags mittlinje dn tolv (12) meter, om inte
kommunens vagnamnd medgett placering ndrmare.

Ej heller far byggnad placeras ndrmare dn 12 m frdn en kommunalvdg rdknat frdn
kérbanans mittlinje om kommunens vigndmnd inte medgett undantag fér en placering
ndrmare vigomrddet (Landskapslag om kommunalvigar, AFS 16/1964).
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Byggnad far ej placeras ndarmare en enskild vdg an tio (10) meter fran kérbanans
mittlinje rdknat, om ej naromrddets befintliga bebyggelsemonster och -struktur
motiverar en narmare placering.

Om landskapets vignamnd p3 basen av landskapslag om enskilda vigar (AFS 59/2008,
19 §, 1 mom.) har fattat beslut om att en byggnads avstand fran en enskild vag skall vara
minst 12 meter fran kérbanans mittlinje, skall vigndmndens medgivande fas for en
placering narmare vdgen dn ovan ndmnda 12 meter.

Bestimmelserna i detta kapitel giller inte byggande pa ett detaljplaneomrade.

Buller och dylika fragor behandlas i punkt 7.2.

. Hojd éver medelvattenstdnd (PBF 21 §)

Bostadshus och andra byggnader avsedda for boende (dven fritidsboende) samt
ladugard, haststall eller andra djurstall far inte placeras ligre dn 2 meter 6ver
medelvattenstandet om inte sarskilda atgarder vidtas for att hindra vatten att tranga in
i byggnaden eller dess tekniska anordningar.

Minimihéjden +2,00 avser golvets hojd ovan medelvattennivdn om det dr frdga om
byggande vid havsstrand. Minimihéjden vid insjéar och dylika platser avgérs fran fall till
fall.

En bastubyggnad om max 15 m? samt andra ekonomibyggnader utan virmeisolering
far dock placeras pa en lagre niva dn 2 meter 6ver medelvattennivan (PBF 23 §, 2 mom.),
dock sa att deras golvniva ar minst 1,5 meter 6éver havets medelvattenstand, forutsatt
att byggnadens konstruktioner ar sddana att bestdende skada ej fororsakas av tillfallig
Oversvamning.

Hojdbegransningarna galler inte bathus och dylika byggnader.

Minimihéjden +1,50 avser golvets hdjd ovan medelvattennivdn om det dr frdga om
byggande vid havsstrand. Minimihéjden vid insjéar och dylika platser avgérs fran fall till

fall.

Anpassning av byggnader till den bebyggda miljon och landskapet (PBF 21 §)

Byggnaderna skall placeras pa tomterna sa att landskapets naturenlighet och
landskapsbilden bevaras sa bra som méijligt.

Pa dkermark, som har betydelse for landskapet, skall byggnaderna i man av mojlighet
placeras i anslutning till befintliga gdrdsomraden och skogsdungar.

Vid byggande och placering av byggnader och konstruktioner skall daven skyddade
naturtyper och fornldimningar aktas och bevaras. Dartill i man av mojlighet speciella
naturobjekt sdsom flyttblock, vackra trad, naturdngar osv. sparas.

De huvudsakliga gardsarrangemangen sasom vagar och dylikt skall framgd av
situationsplanen.
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Miljovard och tillsyn éver miljon
Med stod av PBL 89 och 91 §§ stadgas:

En byggnad och dess omgivning skall hdllas i sadant skick att den uppfyller sanitdra krav,
krav pa sikerhet och anvdndbarhet och inte leder till miljooldgenheter eller avsevdirt
forfular omgivningen.

Tomten och byggnaderna skall anvindas i 6verensstdmmelse med bygglovet och hdllas i
ett sddant skick som deras anvidndningsdndamdl och den omgivande markanvdndningen
férutsdtter. Planteringarna for inte begrdnsa sikten sd att trafiksdkerheten riskeras.

Foljande regler giller for detaljplanerade omraden:

Uteforrad, sopgardar samt sopinsamlings- och komposteringskdarl som vasentligt
paverkar miljon skall avskidrmas med planteringar eller en inhdgnad.

Tillfalliga skydds- och batuppstallningskonstruktioner eller liknande far inte till storlek
eller utseende vara oskaligt storande for grannarna eller annars forfula miljon.

Byggnadsnamnden eller av denna utsedda syneforrattare eller tjansteman évervakar
tomternas, byggplatserna och byggnadernas ordning och skick och kan vid behov
forratta syner.

Inhagning (PBL 67 och 68 §§)

Inhdgnad i tomtgrdnsen med en héjd pd hogst 1,5 m far uppféras sdvida
byggnadsndmnden av sdrskilda skdl inte férbjuder det.

Om inhdgnad hogre dn 1,5 m placeras ndrmare tomtgrdnsen dn 5 m skall grannen héras
innan bygglov beviljas.

Byggnadsnamnden kan da forhallandena det pakallar, alagga dgare eller innehavare av
tomt att inhdgna denna, varvid myndigheten faststdller hojd, art och lage for den
inhagnad som skall uppforas. Inhdgnaden kan utgéras av staket, mur, hick eller
liknande.

Inhdgnad skall utforas stadigt och sd att den passar in i omgivningen. Inhdgnad skall
uppforas, placeras och underhallas s3, att den darigenom inte dsamkar fara for trafiken
genom att sikten begransas. Inhdgnad mot vag eller annat allmant omrade skall i sin
helhet uppforas pa tomtens sida om gransen och underhallas av tomtagaren eller -
innehavaren.

Om detaljplanen kraver att staket eller dylikt skall byggas i ralinjen mellan tva tomter
ar vardera tomtens eller byggplatsens dgare skyldig att med halften var delta i
kostnaderna for byggandet och underhdllet av ett staket eller dylikt, om det inte
foreligger sarskilda skal for att fordela skyldigheten pa annat satt.

Om grannarna inte kan 6verenskomma om saken, avgors fordelningsgrunderna av
byggnadsnamnden.
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Gardsomraden/gardsplaner

. Drdnering av byggplats

En byggplats skall tackdikas tillrackligt djupt. Dagvatten skall avledas sa att det inte
vallar oldgenhet utanfor fastighetens granser. Dag- och draneringsvatten far inte
avledas till avloppssystemet.

Om vattenflodet pa tomten forandras skall dag- och draneringsvattnet avledas sa att
forandringarna inte medfor oldgenhet fér anvandningen av tomten eller de intilliggande
omradena.

En plan for avledning av yt- och draneringsvatten skall vid behov fogas till ans6kan om
bygglov.

Dag- och drdneringsvatten skall avledas till regnvattensystemet. Om detta inte dr mdjligt,
skall vattnet ledas frdn byggnader till befintliga diken eller den omgivande terrdngen. Om
detta stadgas ndrmare i Vattenlagen for Aland (AFS 61/96).

Byggnads och gdrdsplans héjdldge

En byggnads héjdlage skall anpassas till omgivningens hojdlagen samt till gatans hojd
och till kommunalteknikens héjdlagen. Nar en byggnads grundlaggningsdjup och lagsta
golvniva bestams, skall avloppsnatets uppdamningshoéjd, grund- och svimvattennivan
samt mojligheterna att dranera grunden iakttas. Sockelhdjden skall i medeltal vara
minst 0,4 m fran omgivande markyta, om inte annat anges i detaljplan eller risk for
fuktskador annars kan undvikas.

Gardsplanens hojdlage skall anpassas till omgivningens hojdlagen. I samband med en
nybyggnad och tillbyggnad skall gardsplanen planeras och anldggas sa att
dagvattenflodet 6ver tomt- och byggplatsens granser till grannen inte darigenom 6kar.

[ samband med bygglovet skall vid behov tomtens héjder och grundundersékningar
samt en plan for gardens anliggande presenteras. Gardsplanens hojdlage skall
bibehallas huvudsakligen i enlighet med de ritningar som faststillts i samband med
bygglovet och far inte vasentligt dndras utan byggnadsnamndens tillstand.

Byggnadsnamnden eller byggnadsinspektoren kan krava av sékanden att tomtens och
den planerade byggnadens hornpunkter och hoéjdlagen utmarks i terrdngen innan
bygglovet beviljas.

Trafikregleringar

Till tomt eller byggnadsplats skall finnas en korbar infart fran gata eller allman vag, som
fyller kraven pa brandvag och ar placerad sa att den inte féranleder oldgenhet for
trafiken pa gata eller allmin viag. Rekommenderas att raddningsvagen till tomt samt
trafiklederna for utrycknings- och servicefordon halls i framkomligt skick aret runt. Pa

smahusomraden dar brandslacknings- och raddningsuppdrag kan utféras fran gata, kan
kraven pa infart och raddningsvag pa tomt lindras.
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Brand- och raddningsverk skall ha fri passage med lyftanordning till alla bostader i
byggnader med tre eller flera vaningar. Sddana raddningsvagar skall markeras och
hallas farbara under alla tider pa dygnet aret runt.

Infart till gardsplan skall ha en bredd pa minst 3 meter samt en fri héjd pa minst 2,7
meter. P4 smadhusomrdden, dar tillgingligheten annars kan losas, giller inte
ovannamnda krav.

En tomt som at avsedd for bostadsbyggnader far inte anvandas till langvarig parkering
forvaring av buss,
Byggnadsnamnden kan bevilja tillstand till dylik parkering efter att grannarna blivit
horda.

eller kombinationsfordon eller flere an tva lastbilar.

Reklamanordning, skylt, mast, markis pa byggnad

Vid montering av forsaljnings-, reklam- eller annan liknande anordning, sdsom skylt,
skyltskap samt belysningsanordning och mast skall beaktas féljande:

1. attanordningen fasts stadigt,

2. att anordning inte medfor oldgenhet for fotgangare, trafiken samt gatuunderhallet
och inte heller ar markbart stérande samt

3. attanordningens form, farg och konstruktion lampar sig och passar in i omgivningen
samt ansluter sig till narliggande verksamhet.

Om placering av frdn byggnad fristdende reklamskylt utanfér detaljplanerat omrdde
stadgas i Landskapslag om naturskydd (AFS 82/1998, 25 §).

Adressangivelse

Agaren eller innehavaren av en bebyggd tomt/fastighet ar skyldig att sitta upp ett
adressnummer enligt det av kommunen faststdllda numreringssystemet.

Adressnumret skall vara tydligt och synas fran gata och trafikleder.
Pa hornhus skall adressnumret sittas upp mot vardera gatan.

Om samma fastighet har flera bostadshus mot samma gata, skall adressnumret sattas
upp pa varje hus.

Om en byggnad inte ligger invid en gata eller ndgon annan trafikled eller i omedelbar
narhet av sadan, skall byggnadens adressnummerskylt eller motsvarande information
sdttas upp i borjan av den kérvag som leder till byggnaden/fastigheten.

Om det finns flere trapphus i en byggnad, skall de markeras med bokstaver. Varje
lagenhet i byggnaden skall ges ett l6pande nummer med bérjan fran den nedersta
vaningen i A-trappan. Ligenheterna i ett radhus kan markeras dven med bokstaver.
Kallarutrymmen eller forrddsutrymmen skall féorses med samma nummer som den
motsvarande lagenheten.
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[ den nedersta vaningen i ett trapphus skall det pa en synlig, och vid behov upplyst, plats
finnas en skylt med efternamn eller firmanamn pa lagenheternas eller utrymmenas
innehavare. I ett hus med flera lagenheter skall det pa en synlig plats finnas en skylt som
visar fastighetsskotarens eller disponentens lagenhet eller kontaktuppgifter.

Sarskilda bestammelser om byggnadsritt pa detaljplaneomraden

Forutom de friliggande komplementbyggnader och skiarmtak varom stadgas i PBL 68 §,
1 mom., far mindre ouppvarmda inglasade utrymmen sasom verandor, balkonger och
terrasser i anslutning till byggnad byggas utover tomtens tilldtna vaningsyta. Inglasade
uppvarmda utrymmen far inte byggas utdver tomtens tilldtna vaningsyta.

Kallarutrymmen far byggas, forutom inom byggnadsomradet, dven under gardsplanens
naturliga markhojd, dar byggandet inte ar forbjudet i detaljplanen.

Om inte annat anges i detaljplan, far carport och skirmtak byggas utanfoér angivet
byggnadsomradde pa tomt. Konstruktionen far inte placeras narmare grannes grans an
fyra (4) meter utan grannes samtycke.

Over den i detaljplanen féreskrivna byggnads- och takhéjden fd enkla torn, gavlar, fonster,
ventilations- och skorstenspipor, skyddsrdcken samt andra liknande byggnadsdelar
uppféras om de passar in i den bebyggda miljén och dess placering inte i betydande mdn
inverkar pd omgivande bosdttning (PBF 19 §).

BYGGANDE UTANFOR DETALJPLANEOMRADE

Tomt

Kravet pd minimistorlek (2000 m?) pd byggnadsplats utanfor detaljplanerat omrdde
definieras i PBL 64 §, om inte ndgot annat féljer av en antagen generalplan.

Ar det en tomt som grinsar till strand, skall tomtens bredd vid strandlinjen vara minst
40 meter.

Byggnadsndmnden kan av synnerliga skdl bevilja avvikelse frdn kravet pd minimistorlek
vid nybyggnad, dock inte under 1200 m? om tomten kan anslutas till allmdnt vatten- och
avloppsledningsndit eller att avloppsvattnet kan renas helt eller delvis utanfor den egna
tomten.

Om tomten dr styckad fore 1.1.1971 kan byggnadsndmnden bevilja avvikelse frdn kravet
pd 40 meter strandlinje vid nybyggnad, dock inte under 30 meter. Detta motiveras med att
fastighetsdgaren annars straffas oskdligt med en retroaktiv byggnadsinskrdnkning.

Byggnadsnamnden kan bevilja bygglov for bostads- eller fritidshus pd strandtomt
oberoende av kravet pd minimistorlek (2000 m?) enligt PBL 64 §, om byggnadsplatsen
redan dr bebyggd med ett bostad- eller fritidshus och lovet géiller ersattande av befintligt
bostads- eller fritidshus. Detsamma géller tillbyggnad av bostads- eller fritidshus.

10
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Holmar som saknar mark lamplig sdsom byggnadsplats, ldngre dan 30 meter fran
strandlinjen skall lamnas obebyggda.

Kala obebyggda holmar och skar kan bebyggas om holmens terrang sarskilt val lampar
sig for bebyggelse. Vid dessa fall skall byggnadens héjdlage, utformning, fasad- och
takmaterial och fargsattning sarskilt beaktas.

Vid byggande pa strandomraden skall byggnadens hojdlage, utformning, fasad- och
takmaterial och fargsattning sarskilt beaktas. Strandzonens tradbestand och vaxtlighet
skall huvudsakligen bevaras i naturenligt tillstand.

Andra idn bastubyggnaders (max 15 m?), bathus- och sjébodsbyggnaders avstind frn
strandlinjen vid medelvattenstandet skall vara minst trettio (30) meter, om inte
byggnadsndmnden av sarskilda skadl da terrdng- och miljoférhallandena det tillater,
godkinner en placering ndrmare strand.

Strandlinjens minsta ldngd om 40 meter samt minsta avstdnd mellan byggnad och
strandlinfe om 30 meter d&verensstdmmer med bestimmelserna i PBL 1 §.
Begrdinsningarna behévs ocksd for att man skall uppnd en bra livsmiljé samt en hdllbar
bebyggd miljé.

Tomtens byggnadsratt

Tomtens sammanlagda byggnadsrdtt utanfér detaljplaneomrdde dr enligt PBF 20 § hgst
15 % av tomtens areal.

P3 en tomt utanfor ett detaljplaneomrade far byggas ett bostads- eller fritidshus med
tva lagenheter med hogst tva vaningar jamte ekonomibyggnader inom ramen for
tomtens totala byggratt.

Pa holmar utan bilvag ar av brandsdkerhetsskal endast en (1) vaning tillaten.

Om bostadshuset bestar av endast en (1) lagenhet, far pa tomten byggas en sidobostad
med en vaningsyta om hégst 80 m? eller en giststuga om hogst 40 m? som en separat
byggnad i samma husgrupp kring samma gardstun som huvudbyggnaden.
Sidobyggnaden skall kunna utnyttja samma tekniska system, t.ex. vattenledning,
avloppsvattenbehandling och liknande system.

Om fritidshuset bestar av endast en (1) ldgenhet, far pa tomten byggas en giststuga om
hogst 40 m? som en separat byggnad i samma husgrupp kring samma gardstun som
huvudbyggnaden. Sidobyggnaden skall kunna utnyttja samma tekniska system, t.ex.
vattenledning, avloppsvattenbehandling och liknande system.

Sidobostaden och huvudbyggnaden bildar en tomthelhet som inte genom
lantmaditeriforrdttning far avskiljas till separata fastigheter.

Pd samma registerfastighet kan finna flera byggnadstomter. Antalet byggnadstomter pd
fastigheten kan framga av gdllande generalplan eller av kommunen separat faststdllda
berdkningsgrunder for fastighetsvis byggnadsridtt utanfoér antagna planeomrdden.
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Lumparlands kommun

Stadgandena ovan éverensstimmer med bestimmelserna i PBL 1 och 65 §§ samt PBF 21
S.

Pa tomten far dartill uppfoéras behovliga ekonomibyggnader inom ramen fér tomtens
totala byggratt.

Ovan namnda byggnaders avstand till strandlinjen skall vara minst 30 meter.

Bathus om max 110 m? i ett (1) plan och sjobodar far byggas pa strandlinjen i det fall att
de byggs i traditionell stil® samt passar in i omgivningen eller den fran tidigare befintliga
bebyggelsen.

Om bathuset byggs i flere delar, dar byggnadsdelarna t.ex. forskjutits i forhallande till
varandra, kan bathusets totala vningsyta éverstiga 110 m?. Varje del fir dock vara max
110 m? stor. Bathusets maximala storlek i detta fall fir inte éverstiga 220 m?.

Om bathus placeras inom ett befintligt bebyggt bathamnsomrade, i vilket tomten eller
fastigheten har andel eller annan ratt, inrdknas bathusets byggratt inte i tomtens totala
byggratt.

Begrdinsningarna ovan éverensstdmmer med stadgandena i PBL 65 § samt PBF 21 §.

Stranddgares rdtt: Agare eller innehavare av strand som inte dr dgare av eller deldgare i
vattenomrddet, far for sitt enskilda behov utsdtta angéringspdle for bat eller anldgga
brygga samt bdthus, tvdtthus, bastubyggnad eller annan sddan byggnad, om det kan ske
utan att vdlla dgaren av vattenomrddet skada eller avsevirt men... (Vattenlagen for Aland

8s).

5. PLACERING AV VINDKRAFTVERK

Utover vad som i PBL 67 § stadgas om bygglov for vindkraftverk skall féljande
bestammelser foljas:

For beviljandet av bygglov for vindkraftverk kravs skriftligt samtycke fran dgare av
grannfastighet i foljande fall:

1. om ljudtrycket fran vindkraftsanlaggningen beraknas dverstiga 40 dB(A) Laeq invid
bostads- och fritidshus eller annan byggnad avsedd for dvernattning, som befinner
sig pa grannes mark

2. om avstandet fran vindkraftsanlaggningen till bostads- och fritidshus eller annan
byggnad avsedd for 6vernattning, som befinner sig pa grannes mark, ar mindre an
600 meter

1 Med traditionell stil avses i detta sammanhang foljande:
taklutning mellan 1:1,6 och 1:2,5
takmaterial med matt kulor
fasadmaterial i tra
fasadfarg i matt kulor

12
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3. om avstandet fran vindkraftsanldggningen till bostads- och fritidshus eller annan
byggnad avsedd for 6vernattning, som befinner sig pa grannes mark, ar mindre dn 8
ganger vindkraftverkets vingdiameter

4. om avstandet fran vindkraftsanlaggningen till en annan uppvarmd byggnad an
ovanndmnda, som befinner sig pa grannes mark, ar mindre dn 200 meter,

5. om avstandet fran vindkraftsanldggningen till grannfastighet dr mindre an 100
meter

Bullernivan (A) Laeq definieras som avvagd dygnsmedelljudniva.
Begrdnsningarna ovan éverensstdmmer med bestdmmelserna i PBL 1 och 64 §§.

Om vindkraftsanldggningen har reserverats i en tillrackligt omfattande antagen general-
eller detaljplan och reserveringen baserar sig pa tillrackliga
miljokonsekvensbedémningar, kan bygglov for vindkraftsanldggningen beviljas pa
basen av PBL 67 §, oberoende av det ovan bestimda.

Enligt PBL 67 §, punkt 7 krdvs bygglov fér vindkraftverk som dr avsett att betjdna flere dn
tre hushdll (normalférbrukningen hos ett hushdll ér ca 10 MWh/dr).

Enligt landskapslag om miljéskydd (AFS 124/2008) skall for vindkraftverk, for produktion
och distribution av mera el dn 5 megawatt, ansékas om miljétillstdnd och kraftverk for
produktion av minst 500 kilowatt skall miljégranskas.

VATTENFORSORJNING

Tillgang till hushallsvatten

Tomt for bostadshus skall om mojligt anslutas till allman vattenledning. Om anslutning
till vattenledningsnat inte ar maojligt, skall byggherren utreda om det pa tomten finns
tillgang till vatten som uppfyller uppstallda kvalitetskrav pa hushallsvatten. Vid ans6kan
om bygglov skall vid behov bifogas en utredning 6ver vattenanskaffningen.

En borrbrunn som borras djupare dn 60 m férutsitter miljégranskning enligt
landskapsforordning om miljéskydd (AFS 130/2008).

Avledning och behandling av avloppsvatten

Bostads- och fritidsbyggnad skall om mdjligt anslutas till allmdnt avlopp.
Byggnadstillsynsmyndigheten kan alagga byggherre eller tomtdgare att ansluta och
bekosta avlopp, samt en eventuell beh6vlig pump och pumpbrunn fran byggnaden till
ett allmant avlopp om férbindelsepunkten finns inom ett avstand pa 100 meter.

Se ndrmare i Landskapslag om allmdnna aviloppsverk (AFS 29/1979) eller
landskapsforordning om miljéskydd (AFS 130/2008).

13
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Om en tomt inte kan anslutas till allman avloppsledning skall en plan, utarbetad av en
sakkunnig inom branschen, som utvisar hur avloppsvattnet omhandertas och renas,
bifogas bygglovsansdkan.

Om ett reningsverk, som uppfyller de i miljoskyddsférordningen uppstéllda kraven pa
reningsniva, inte byggs skall byggnadens toalettvatten uppsamlas i en sluten tank. Tvatt-
och diskvatten kan efter slamavskiljning behandlas i en markfilterbadd och ledas ut i
dike pa egen tomt eller infiltreras i marken om markférhdllandena och narliggande
bebyggelse och vattenbrunnar detta medger.

Pa holmar utan fast vagforbindelse och dit skargdrdsfarjorna ej kan transportera en
avloppstankbil, ar installering av vattentoalett i bostad eller fritidsbostad inte tillatet,
ifall det inte byggs ett kemiskt-biologiskt reningsverk som uppfyller de i
miljoskyddsforordningen uppstallda kraven pa reningsniva.

Viarmesystem samt olje- och andra kemikaliecisterner

Om en bergvdrmebrunn anldggs eller sjéslingor utldggs i vattendrag for vairmepump, skall
ansékan om miljégranskning goras 4 veckor innan byggandet pdbédrjas enligt
landskapslag om miljéskydd (AFS 130/2008). Virmebrunn far ej heller placeras ndrmare
dn 20 meter frdn befintlig virmebrunn.

Tillstand for uppbevaring av brannbara vatskor samt flytande kemikalier handhas av
raddningsmyndigheterna samt hilsomyndigheten (AMHM). Detsamma galler 16pande
tillsyn.

Bygglov krdvs for att:

6) Uppfora eller bygga om eldstdder, rékkanaler eller hissar samt byte av brdnsle i
vdrmepannor sd att férbrdnningstemperaturen vdsentligt héjs (PBL 66 §).

Bygglov krdivs for fast cistern eller likande anordning med en volym éverstigande 10
kubikmeter (PBL 67 §).

BYGGANDE PA OMRADEN MED SARSKILDA
MARKANVANDNINGS- OCH BYGGBEGRANSNINGAR

Fororenade markomraden

Om marken pa tomten eller det narliggande omradet ar fororenad eller befaras vara
fororenad, skall marken undersokas och vid behov saneras fére byggandet.

Alands miljo- och halsoskyddsmyndighet (AMHM) skall underrittas om det fororenade
omradet och om planerade eller utférda saneringsatgarder.

Till bygglovsansokan skall bifogas en utredning av utférda markundersokningar och en
eventuell marksaneringsplan.

14
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Bulleromraden och inverkan pa byggprojekt

De oldagenheter som buller medfér (t.ex. vid livligt trafikerade vagar) skall minimeras
genom placeringen av byggnaden och vistelseomraden samt genom bullerddmpande
konstruktionslosningar.

Vid byggande pa omraden dar det forekommer trafikbuller eller annat speciellt buller
som Overstiger 40 dB(A) Laeq skall byggnadens konstruktionslosningar vara sddana att
riktvardena inomhus inte 6verstiger 35 dB(A) Laeq dagtid och 30 dB(A) Laeq nattetid.

Genom placering av byggnader, plank och vistelseomraden pa tomten skall man strava
till att riktvardena for buller utomhus pa gardens vistelseomraden inte 6verstiger 40
dB(A) LAeq.

Bullernivan dB(A) LAeq definieras som avvagd medelljudsniva.

Med dagtid menas kl. 07 - 22. Med nattetid menas kl. 22 - 07.

BESTAMMELSER SOM GALLER BYGGNADSARBETEN

Byggarbetsplatsens arrangemang

En byggarbetsplats skall vid behov avstidngas fran omgivningen pa ett tryggt och
andamalsenligt satt genom inhdgnad eller liknande. Byggarbetsplatsens omgivning skall
hallas i snyggt skick och gatu-/vagomradet framfor skall hallas i anvandbart skick for
trafiken och sarskilt for fotgangarna.

Byggmaterial skall skyddas val fran regn, sné och fukt.

[ samband med gravnings- och sprangningsarbeten skall nodvandiga atgarder vidtas for
att omradets grundvattenniva inte sjunker eller att narliggande byggnader eller andra
konstruktioner tar skada.

Utnyttjande av gatuomrade eller annat allmant omrade vid byggprojekt

Om det ar nodvandigt att anvanda en del av ett gatu- eller vigomrade eller annat allmént
omrade for byggarbetsplatsen, skall tillstdnd sokas av gatu- eller vagforvaltningen.
Byggnadsinspektoren skall ocksa meddelas harom.

For ratten att anvanda gatu- eller annat allmant omrade tillfalligt for byggarbeten kan
tas en avgift som bestdms i en faststalld taxa.

Om gravning eller sprangning maste utforas pa ett gatu- eller annat allmant omrade,
skall byggherren anhdlla om gravningstillstand. Gravningstillstdndet beviljas av
kommunens tekniska férvaltning, som ocksa bestimmer villkoren for hur atgarden skall
utféras och omrddets aterstallning.

Innan gravning paborjas skall laget for alla befintliga ledningar och kablar inom
atgardsomradet utredas.
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Rivning av byggnad eller del av byggnad
Om villkoren for och férfarandet vid rivning samt om rivningsanmdlan stadgas i PBL 69
och 71 §§.
Byggnadsnamnden kan i samband med behandlingen av en rivningsanmaélan for en
byggnad eller for en del av byggnad, krdva att sokanden inldmnar en
sakkunnigutredning 6ver byggnadens historiska eller arkitektoniska varde samt en
tillracklig utredning om byggnadens skick.
Byggnadsnamnden kan dven av sarskilda skal forutsatta att en rivningsplan presenteras
innan rivningsarbetet inleds, i vilken bl.a. dtervinningen av anvandbara byggnadsdelar
och avfallshanteringen presenteras.
AVVIKELSE FRAN FORESKRIFTERNA SAMT
IKRAFTTRADANDE
Avvikelse fran foreskrifterna
Byggnads- och miljonamnden kan av sadrskilda skdl bevilja mindre avvikelse fran
foreskrifterna i denna byggnadsordning, om detta inte medfér att syftet med
bestdmmelserna dsidosatts. Avvikelser fran denna byggnadsordning skall motiveras.
Befintliga bostads- och fritidshus placerade narmare strandlinjen dn 30 meter kan
byggas till eller ersattas med annan byggnad om inte avstandet till strandlinjen minskar
i och med atgarden i fraga.
Bestimmelserna i punkt 3.1.3 skall uppfyllas.
Sarskild vikt bor dock fastas vid byggnadens utseende (se dven punkt 4.1).
Ikrafttradande

Denna byggnadsordning ar godkdnd av kommunfullmaktige i Lumparlands kommun
25.9.2013, § 31.

Med denna byggnadsordning upphédvs den 24.3.2004 av kommunfullmaktige godkdnda
och den 16.11.2004 av landskapsstyrelsen faststdllda byggnadsordningen.
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