Lumparlands kommun

Beskrivning dver detaljplan for omrade vid Nyqvistas i Norrboda

Beskrivningen avser detaljplanekarta daterad 29 april 2025

Omradesbestamning:

Detaljplanen omfattar lagenheterna 438-405-4-126 Olas, 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-128
Nygvistas och det samfallda jordomradet 438-405-878-7 Nyqvistas strand.

Genom detaljplanen bildas kvarteret 40501.

Lagesbestamning:

Omradet ligger vid Kapellviken, 800 m korvag, vasterut fran Norrboda historiska bykadrna. Omradets

markareal ar drygt 0,75 ha.
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Basfakta

Planeringssituation

Ingen generalplan eller andra sarskilda bestammelser finns som beror det aktuella omradet.



Fastighetsregister

Foljande servitut, nyttjanderatter och nyttjande begransningar av betydelse for detaljplanen finns
enligt lantmateriverkets jordregister:
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Vagratt 1: 5 m bred vag, 6ver Ylvas till Olas
Berattigad: 438-405-4-126 Olas

Belastad: 438-405-4-127 Ylvas

Vagratt 2: 5 m bred vag, 6ver Ylvas till Nygvistas

Berattigade: 438-405-4-128 Nyqvistas och 438-405-4-126 Olas (anslutning till vagratt 3)
Belastad: 438-405-4-127 Ylvas

Vagratt 3: 1 m bred gangstig fran Ylvas, 6ver Nyqvistas, till samfallda jordomradet 438-405-878-7
Nyqvistas strand

Berattigade: 438-405-4-126 Olas och 438-405-4-127 Ylvas

Belastad: 438-405-4-128 Nyqvistas

Vagratt 4: 1 m bred gangstig fran gemensam gardsplan 1, 6ver Olas, till gemensam gardsplan 2
Berattigade: 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-128 Nyqvistas

Belastad: 438-405-4-126 Olas

Vagratt 5: 1 m bred gangstig 6ver Nyqvistas, fran vagratt 4, till gemensam vattenbrunn

Berattigade: 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-126 Olas



Belastad: 438-405-4-128 Nyqvistas

Vagratt 6: 1 m bred gangstig 6ver Nyqvistas, fran vagratt 4, till samfallda jordomradet 438-405-878-7
Nyqvistas strand

Berattigade: 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-126 Olas

Belastad: 438-405-4-128 Nyqvistas

Gemensam gardsplan 1: lek och rekretionsomrade

Berattigade: 438-405-4-126 Olas, 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-128 Nyqvistas
Belastad: 438-405-4-126 Olas och 438-405-4-127 Ylvas

Gemensam gardsplan 2: grillplats

Berattigade: 438-405-4-126 Olas, 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-128 Nyqvistas
Belastad: 438-405-4-126 Olas och 438-405-4-128 Nyqvistas

Tagande av hushallsvatten:

Berattigade: 438-405-4-126 Olas, 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-128 Nyqvistas

Belastad: 438-405-4-128 Nyqvistas
Markédgande och andelar i samfillt strandomrade

De tre lagenheterna Olas, Ylvas och Nyqvistas har olika dgare. De tre dgarna ager vardera 1/3 av det
samfallda jordomrade 438-405-878-7 Nyqvistas Strand, som ingar i planomradet.

Befintliga forhallanden

Bebyggelse.

Alla tre fritidshustomterna ar bebyggda sedan tidigare.

Tillfartsvag och servitutsvagar

Till omradet I6per en enskild vdag som de tre fastigheterna som ingar i planomradet ar vagdelagare i.
Forvaltningen av vdgen skots av vdagdelagarna i enlighet med vad de sinsemellan kommer 6verens om.

Alla servitutsvagar (enligt ovan) inom planomradet ar i anvandning.

Vatten, avlopp och avfallshantering

Pa tomt 3 (4-128) i planen finns sedan tidigare en gemensam hushallsvattenbrunn som brukas av de
tre fastigheter som finns inom planomradet. Ingen av byggnaderna inom planomradet har rinnande
vatten.

Bad-, disk- och tvattavloppsvatten (gravatten) infiltreras i marken.



Alla fastigheterna har i dagslaget torrtoalett med urinseparering. Fekalier komposteras och urin
anvands for bevattning av tradgardsvaxter eller infiltreras i marken. Anvandningen under
vinterhalvaret 4r mycket begransad.

Ovrigt avfall fors till de kommunala atervinningsstationerna.

Vagratt till brunn framgar av uppgifterna fran fastighetsregistret som redovisats ovan.

Gemensamma rekreationsomraden och fornminne.

De tre gemensamma rekreationsomradena som &r upptagna i detaljplanen, ar sedan lange i
anvandning.

Inom det samfallda strandomradet finns en sjobod.

Vid stranden finns lamningar efter vad som férmodligen varit en "krangbro” - en plats dar fartyg
lades, eller “krangdes” pa sida sa att underhallsarbeten kunde utféras. Resterna av krangbron ar ett
fornminne och darigenom skyddade med stdd av LL om fornminnen.

Malsattningar

Initiativet till detaljplan har tagits av de tre markadgare som ager mark inom planomradet.
Malsattningarna for detaljplanen godkandes vid kommunstyrelsens méte den 14.6.2023, § 86.

| Plan- och bygglag for landskapet Aland, 108, sags:

”"Med ett omrade i behov av planlaggning avses ett omrade dar det for att tillfredsstélla gemensamma
behov ar skal att vidta sarskilda atgarder, till exempel att bygga vagar, vattenledningar eller avlopp
eller att ordna allméinna omraden.”

Malsattningen for denna detaljplan har varit att med utgangspunkt fran gillande fastighetsgranser,
servitut, vagar och befintliga byggnader, anlaggningar och anordningar planera tillrdckliga och
dndamalsenliga markomraden fér gemensamma byggnader och anlaggningar, som bathus, brygga,
bastu, samt omraden for lek, idrott och rekreation.

Behovet av planldaggning har sin grund i att vi har en gemensam strand dar brygga och sjobod finns
sedan tidigare och dar vi vill forbattra forutsattningarna for strandaktiviteter och annan rekreation,
genom att gemensamt bygga bastu och bathus.

Vart mal har ocksa varit att planera de gemensamma markomradena sa att:

- den bebyggda miljon och landskapet varnas och anvadnds pa ett andamalsenligt satt

- att placering och utformning av aktivitetsomraden, nya byggnader och anldggningar gérs med
hansyn till befintliga angransande fritidshus och fastigheter,

- vistelseomradena placeras dar ljus-, solvdrme- och mikroklimatférhallandena ar goda

- att platser som ar vardefulla pa grund av utsikten, laget, kulturhistoria, vaxtligheten eller
saregna naturférhallanden skyddas och bevaras.

Markagarnas gemensamma uppfattning ar att detta forslag till detaljplan innebar att de kan uppna de
planldggningsmalsattningar som de formulerade infor detaljplanearbetet och som kommunstyrelsen
godként. Samtliga markagare inom detaljplanomradet bedémer ocksa att planforslaget val uppfyller
de syften och krav som anges i Plan- och bygglagens stadganden for upprattandet av detaljplan.



Planomrade
De tre lagenheter och det samfillda jordomrade som ingar i planomradet framgar av karta tidigare i
denna planbeskrivning. Markdgarna ar:

438-405-4-126 Olas: Ola Nyqgvist, Mariehamn
438-405-4-127 Ylvas: Ylva Nilsson, Huddinge, Sverige

438-405-4-128 Nyqvistas: Asa Nylund, Stockholm, Sverige

Genomforande av detaljplanen

Huvuddelen av detaljplanens innehall ar genomfért sedan tidigare. Alla servitut, nyttjanderatter och
nyttjande begransningar av betydelse for att sdkerstélla allas tillgang till stranden och andra
gemensamma omraden ar redan pa plats.

Tillfartsvag

Den enskilda vag som ar tillfartsvag till omradet ska hallas i sadant skick som vagdeldgarnas
transportbehov forutsatter, sa att underhallet inte medfor oskéaliga kostnader for vagdeldgarna och sa
att vagen eller anvdandningen av den inte medfor onddig oldgenhet eller stérning for nagon eller
onddig oldagenhet for miljon eller annan krdankning av ett allmant intresse.

Vid underhallet av vagen ska trafiksakerheten och framkomligheten for raddningstjansten beaktas.

Om vagen inte ar nodvandig for nagon av vagdeldgarna under vintern, behover vinterunderhall inte
ordnas for den.

Vatten och avlopp

Avstandet till kommunalt vatten och avlopp ar langt. Om kapaciteten eller kvaliteten pa vattnet fran
den befintliga brunnen forsamras till foljd av att en enskild fastighet dragit in rinnande vatten sa ska
den fastighetsagare som orsakat forsamring pa egen bekostnad vidta de atgarder som kravs for att
kapacitet och kvalitet ska vara tillfredstallande for alla fastighetsagare.

Vid nybyggnation av fritidshus och om rinnande vatten dras in i befintliga byggnader eller nya
ekonomibyggnader sa ska byggnaderna anslutas till avloppsreningsanldaggning som uppfyller gillande
krav. Avloppsreningsanlaggningar ska planeras for lokalt kretslopp pa den egna tomten eller for flera
av tomterna inom planomradet tillsammans, om fastighetsdgarna kommer éverens om detta.

Endast toalettstolar anpassade for kretsloppsanpassade avloppslosningar far anvandas.

Fritidsstugetomter

For fritidsstugetomterna ar exploateringstalet 0,15. Det &r samma exploateringstal som
byggnadsordningen medger pa tomter utanfor detaljplanerat omrade. Exploateringstalet ar
forhallandet mellan byggnadsratt (i kvadratmeter vaningsyta) och tomtens totala yta.

Ovriga bestimmelser fér byggande pa BF-omraden framgar av detaljplanebestimmelserna.

Samfillda rekreationsomraden

Syftet med att uppréatta en detaljplan ar att forbattra och samordna majligheterna till
strandaktiviteter. Planforslaget gor det moijligt att gemensamt bygga bastu och bathus vid stranden pa
ett satt som inte inkréktar pa andra markagares intressen eller de natur- och kulturmiljovardena som



finns pa platsen. Dessa funktioner ar av storsta vikt for att skapa en &ndamalsenlig planering och
anvandning av de tre fritidsfastigheterna inom detaljplaneomradet.

Fastighetsdgarna inom planomradet ansvarar gemensamt for planering, genomférande och
finansiering av byggnads- och anldaggningsarbeten samt drift och underhall av anldggningar och
markomraden inom det samfallda strandomradet och de tva andra gemensamma
rekreationsomradena, antingen genom deldgarforvaltning (galler tills vidare) eller i en
samfillighetsforening (om fastighetsdgarna sa beslutar).

Fordelning mellan kvartersmark for fritidsbostader och gemensamma parkomraden
Fordelning mellan kvartersmark for fritidsbostader och gemensamma parkomraden, samt andelen av
parkomrade vid strand som ligger under medelvattennivan ar foljande:

Tomt Area (kvm) %

BF-omraden 6556 kvm 84%
P-omraden 1287 kvm 16%
Varav under medelvattenniva 350 kvm 4,5%

Mariehamn den 29/4 2025

Ola Nyqvist, Civilingenjor



