Bilaga C — Ks § 63

Lemlands kommun MOTESANTECKNINGAR
Byggnads- o miljéndgmnden

Kommunrundan 7
22610 Lemland 2.12.2024

Arende; Detaljplan for omride i Norrboda (Nyqvistas)

Hir foljer motesanteckningar fran samrddsmdte pa kommungérden
i Klemetsby

Kallelse till métet hade utsénts till myndigheter, markégare, grannar
samt planliggaren och nimndens ledamdter.

Nirvarande pd motet var,
Johan Willstedt, byggnadsinsp.
Ola Nyqvist, planldggare

Matti Lindholm, ordf BMN

1) Inledning o presentation
\ Johan Willstedt ppnade métet och dnskade vilkomna k1 18.30

[ Synpunkter framforts att tiden mellan kallelse och sjédlva motet varit
for kort.
Detta &tgiirdas genom att ett annat samradstillfille ordnas.

2) Motets syfte och bakgrund, Johan W

3) Presentation av planeforslag, Ola Nyqvist
- Ar2018 styckades omradet i fyra delar
- Detaljplaneforslaget baserar sig pa tidigare interna
overenskomimelser om omréidets disposition
- Utgangspunkten for planen &r bestimmelserna om
bebyggelse pa glesbebyggt omrade i enlighet med BO

4) Mark#garnas/grannarna synpunkter
Inga grannar deltog.

5) Ovriga synpunkter

a) Viglaget for Strandnédsvégen

- P g a att viigens barighet dr begrdnsad ska man undvika tunga
transporter var och host samt tider dé véigen &r mjuk

- Innan byggprojekt paborjas ska syn forréttas med syssloménnen
- Nybyggnation péverkar vigandelarna

b) Alands rdddningsmyndighet
Inga synpunkter

kN




¢) Vattentoaletters vara eller icke vara inom omrédet diskuterades.
Namnden ser negativt pé tillkomst av vattentoaletter inom
omradet.

6) Asikter o synpunkter gillande detta forslag ldmnas in senast vid
samrad nr 2.

7) Nésta steg

- Samréd nr 2 ordnas i borjan av januari

- Namnden sammantréder och behandlar drendet i borjan av ar
2025.

8) Mbotet avslutades kI 19.20.

Johan Willstedt
Byggn insp.
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Byggnads-o miljond&mnden Datum: 26.11.2024
| Lemland o Lumparland Dnr 105/2024
Kommunrundan 7

22610 Lemland

UTLATANDE, DETALJPLANERING | NORRBODA LUMPARLAND

Utredning:

Raddningsmyndigheten har tagit del av BMN beslut 111821.10.2024 samt planforslag och
beskrivning.

Utlatande:

Raddningsmyndigheten har inga séarskilda krav eller synpunkter gallande planforslaget.

I tjansten

Ted Andersson

Ledande brandinspektor

g— \M\s Alands Raddningsmyndighet | Godbyvigen 448, PB 2, AX-22151 Jomala, Aland, Finland



Byggnads- och miljénamnden i Lemland — Lumparland

Strandnésvagens véglag vill informera angende detaljplanen for Nyqvistas 4 omraden i Norrboda, att
vid vagmétet sommaren 2019 besldts att tunga vagtransporter bor undvikas var/hdst samt vid blott
véder pa grund av att det visat sig att végen ej héller for tunga transporter da det saknas barlager och
vigfyllningen ér lagd pa leran, darfor beslots att den som asamkar vigskador skall bekosta
aterstallandet.

Fére byggnadsprojekt pabérjas skall végsyn forréttas tillsammans med syssloménnen.
Vid uppforande av géststugor skall végandelsprocenten riknas om for berérda tomter.

I viglagets kostnadsfordelning ingar enbart 16pande underhall som grusning, sladdning och plogning,
dvs grundforbattringar ingér inte.

Norrboda den 26 november 2024

Lil Strandholm-Karlsson, kassor

Tore Karlsson, syssloman Ole Wilhelms, syssloman



Johan Willstedt

Fran: Johan Willstedt

Skickat: fredag 10 januari 2025 14:43

Till: Ola Nyqvist

Amne: VB: Detaljplanering av omrade i Norrboda, Lumparland
Bifogade filer: M2Lu405_3.zip

Med vanlig hélsning

Johan Willstedt
Byggnads- och miljéinspektor

LEMLAND
ALAND

Lemlands kommun
Kommunrundan 7
AX-22610 Lemland, Aland
Tel +358 (0)18 34940

Tel direkt +358 (0)18 349 432
johan.willstedt@lemland.ax
www.lemland.ax

Fran: Pernilla Granqvist <pernilla.granqvist@regeringen.ax>
Skickat: torsdag 9 januari 2025 12:14

Till: Johan Willstedt <johan.willstedt@lemland.ax>

Amne: Sv: Detaljplanering av omrade i Norrboda, Lumparland

Hej,
Landskapsregeringen har inga nya utldtanden, men bifogat hittar ni kulturbyrans GIS-uppgifter for den maritima

fornlamningen M2 Lu 405.3 som ligger pa stranden av tomten Nyqvistas Strand, sa att den blir korrekt placerad i
detaljplanen.

Mvh.

Pernilla Granqvist
PBL-ingenjor / Engineer of planning and buildings

Allmanna byran / Bureau of General Affairs

Infrastrukturavdelningen / Department of Infrastructure

ks Alands .
landskapsregering

A



Lumparlands kommun

MOTESANTECKNINGAR

Byggnads- o miljéndgmnden

22630 Lumparland

Arende;

S—un

5.2.2025

Detaljplan for omréide i Norrboda (Nyqvistas)

Hir foljer motesanteckningar fran samrédsmote pd kommungarden
i Klemetsby

Kallelsen till detta mote ér daterad 13.1.2025, d v s 23 dagar sedan.
Forvaltningslagen stadgar att kallelse till samrad skall sindas minst
21 dagar pa forhand.

Nérvarande pé motet var;

Ola Nyqvist, planldggare
Erika Sj6lund, granne

Ole Wilhelms, granne

Jeff Karlsson, BMN

Gun Nordgvist-Alm BMN
Anna-Greta Helsing, BMN
Pia Eriksson BMN/Kst

Johan Willstedt, byggnadsinsp.

1) Inledning o presentation
Johan Willstedt 6ppnade métet och dnskade vilkomna kl 18.30
Presentation av deltagarna.

2) Métets syfte och bakgrund, Johan W

Samradet verkstills i enlighet med byggnads- o miljéndmndens
beslut frén den 21.10.2024

Syftet 4r att for intresserade presentera planeforslaget och
mojliggora diskussion 1 drendet.

3) Presentation av planeforslag, Ola Nyqvist
- Ar 2018 styckades omradet i fyra delar
- Detaljplaneforslaget baserar sig pa tidigare interna
dverenskommelser om omrédets disposition
- Utgangspunkten for planen &r bestimmelserna om
bebyggelse pa glesbebyggt omrade i enlighet med BO

4) Tidigare synpunkter pa planeforslaget

a) Viglaget for Strandnésvégen

- P g a att véigens bérighet dr begrénsad ska man undvika tunga
transporter var och host samt tider dé véigen &r mjuk

- Innan byggprojekt pabdrjas ska syn forréttas med syssloménnen
- Nybyggnation paverkar vigandelarna

b) Alands rdddningsmyndighet
Inga synpunkter
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d)

)

6)

7)

Alands landskapsregering

Fornminnets placering och utbredning bor preciseras i
planen

Vattentoaletters vara eller icke vara inom omradet diskuterades.
Namnden ser negativt pa tillkomst av vattentoaletter inom
omradet.

Mark#garnas/grannarna synpunkter

Vigritten till omréadet klarlades

Konstaterades att vattensigaren intill planeomradet inte
informerats

Ifragasattes att vattenomréde definierats som parkomrade
Framfordes att denna plan kan bli preudicerande for andra
omraden i kommunen

Framfordes att detta forfarande kunde tolkas som
kringgdende av byggnadsordningens- och andra
begrinsningar i byggnadsrétten

Ansags att exploateringen av omrédet dr hog

Ansags att det inom omrédet reserverats for lite
gronomraden

Framfordes att vissa saker fattas i detaljplaneforslaget
Framfordes att miljobelastningen, speciellt fekalier, urin
samt bdt-vatten frén 20-30 personer &r betydande

Bastuns avloppsvatten bor tas omhand pd ett bra sétt trots
bergig terrdng

Viktigt med fungerande avloppsldsningar, Hogre krav &dn
normalt borde stéllas eftersom det &r ett planeomrade, helst
slutna system

Asikter o synpunkter géllande detta forslag lémnas in senast
5.3.2025

Nasta steg
- Nimnden sammantriader och behandlar drendet i slutet av mas ir
2025.

8) Motet avslutades kl 19.45

Johan Willstedt
Byggn insp.



Fastighetsbyrd KARLSSON Ab
Norra Esplanadgatan 5, 22100 Mariehamn
Thh: +358-4575221634: B-post: sok/aland.net

Till byggnads- och miljéniimnden i Lumparland

Arende: anmérkningar mot detaljplaneforslag Norrboda.

Med anledning av det framtagna forslaget till detaljplan for Nyqvists omréde i

vistra Norrboda framfores foljande.

1. Planen medfér att man skulle kunna kringga bestdmmelserna i PBL 64 §
och byggnadsordningen p. 4.1. S6kanden har redan fatt avslag i
byggnadsnamnden for sina byggnadsavsikter pa strandomradet, vartill
Alands forvaltningsdomstol forkastade s6kandens dndringsyrkanden
samt hogsta forvaltningsdomstolen inte beviljade besvirstillstdnd.

Forslaget innebir inte ndgon styrning av framtida fritidsbebyggelse pé de
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tre tomterna utan dr ett forsok att kringga bestdmmelserna. Tomterna dr
ju redan avstyckade och bebyggda, varfor en planlédggning inte léngre
fyller nagot egentligt syfte. Déremot kan det bli ett prejudikat i
Lumparland hur man kan kringgé bestdmmelserna.

Planen #r dérfor inte férenlig med bestimmelserna i PBL. 24§ 1 mom.
Istéllet forsoker markdgarna driva igenom sina byggnadsavsikter genom
ett konstgjort arrangemang med en detaljplan.

Baskarten for omradet #r bristfillig. Baskartan skall vara tillforlitlig och
ge ratt information, vilket nu inte dr fallet. Det fritidshus som &r under
uppforande pé fastigheten 4-126 saknas pé kartan. Enligt bygglovet
(protokoll 3/2023) dr det fraga om 102 kvm i 2 plan. Likasa saknas pa

kartan ett forrad med toalett.

Avsittandet av parkomrddet (P) dr de facto inte avsett som parkomréde
utan 4r egentligen ett anvisat byggnadsomrade. Dérmed fyller inte
forslaget kraven pa att avsitta tillrdckligt med mark for lekplatser, parker
och andra omraden som ldmpar sig for rekreation. Planforslaget strider
ddrmed mot PBL 26 § 1 mom. p. 6.

Férgsittningen pa planekartan av omradet P vid stranden &r vilseledande,

da stor del av omradet ligger under vatten en stor del av aret.

. Det samfillda markomrddet vid stranden (876-7) har delvis bildats

genom inldsen av tillandning (FBL 60 §). Den nya juridiska
vattengrinsen har utrétats och det innebér att dven ett vattenomrade
ingar. Av det samfillda omréadet, betecknat som ”P” pé planekartan
utgdrs ca 170 kvm av vad som vid normalvattensténd skall beskrivas
som vattenomride och endast ca 660 kvm ér s.k. fast mark medan

aterstoden dr laglént tillandningsmark. Byggrutan for bastun &r nu




utmirkt p ett omrade som delvis &r under vatten stora delar av aret.
Sammantaget 4r det alltsd fréga om ett mycket laglént/vattentéckt
omrade som inte &r dndamalsenligt for uppforande av bastu och sjobodar.
Se bifogad flygbild.

Lings planeomrédets sddra gréns l6per idag ett oppet dike, som betjénar
vattenavrinningen i niromrédet och fungerar &ven som ett végdike. Det
8ppna diket maste kvarsté och far inte fastliggas med timmer eller nagot
annat material som helt eller delvis forhindrar avrinningen. I planen eller

beskrivningen saknas uppgifter hirom.

Detaljplanen foregés inte av ndgon generalplan for omrédet, vilken
skulle sl fast riktlinjerna genom anvisande av platser for olika &ndamal i
omradet. Darmed saknas méjligheterna att beddma hur detaljplanen kan
komma att paverka grannars och andra nérliggande markégares
mbjligheter att bebygga sina strandomraden i framtiden.

Alands forvaltningsdomstol har i bl.a. en dom rérande ett omréde i
Jomala, G&lby upphivt ett beslut om godkénnande av en detaljplan pa

grund av avsaknad av en generalplan for hela nidromradet.

. Enligt teckenforklaringarna ar det tillatet att bygga ett bathus om 110

kvm, troligen #r det avsett att uppforas pa den sodra byggnadsrutan pa
»P”.omréadet. Ett bathus om ca 10 m x 10 m innebér en nockhdjd om ca 8
meter ovan medelvattenstandet. Detta kommer vésentligt att paverka
utsikten for den sédra grannen. Bathusets storlek skall dérfor vésentligt

minskas.

Forslaget till detaljplan for det aktuella omradet kommer att innebéra att
det sommartid bebos av 15 — 30 personer per dag med beaktande av

giststugor. P4 planeomrédet finns borrbrunn och det &r dérfor i framtiden
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l4tt att dra in vatten till byggnaderna.

Med tanke pa det stora antalet personer skall det stéllas stora krav pa
avloppslésningar. Samtliga toaletter och DBT-vatten fran bade befintliga
och kommande hus p4 omrédet skall anslutas till ett slutet
avloppssystem. Kretsloppsanpassade avloppssystem som de
framkommer i den senaste versionen av detaljplanen anser undertecknad
att inte passar for en detaljplanerad stugby. Ett sidan system kan
eventuellt fungera for en stuga med en intresserad dgare, men inte nér det
4r fraga om flera stugor med olika &gare och ddrmed olika forutséttningar
och intresse att skdta en dylik anldggning.

Nir man detaljplanerar ett omride ar 2025 méste det stéllas stora krav pé
avloppsanliggningen med ett helt slutet system som omfattar béade
fritidshuset, bastu, bathus och dvriga byggnader, dér man kor bort allt
avlopp. Detta #r i princip en stugby och pa en stugby skall det stéllas
stora krav pa avlopp. Nér detta omrade #r firdigt utbyggt kommer det att
finnas sex stugor med gemensam bastu, som utnyttjas av tre generationer
och dirmed 30 - 40 personer. Avloppskraven méste redan nu anpassas
till dessa forhallanden.

Aven strandbastuns DBT-vatten skall ha reningsanldggning eller ett
slutet system, d& markforhallande &r berg dér bastun &r inritad (enligt den
tidigare avslagna bygglovsansokan). Harvid skall beaktas att bastun skall
betjéna 3 fastigheter med totalt 15 — 30 personer sommatrtid.

Kommunen och foreningen Rddda Lumparn satsar p& vatmarker for att
gora Kapellviken och Lumparn renare och analogt med detta bor det
4ven stillas stora krav pé avlopp pé ett detaljplanerat omrade.
Lumparlands kommun skall inte pé et detaljplanerat omrade godkinna
att grévatten och torrtoalettavfall infiltreras i marken, i praktiken toms
det ut p& marken och rinner ner till Kapellviken.

Lumparlands kommun maste &ven beakta att grannarna pé bada sidor




skall ha motsvarande mdjlighet att bygga. Det innebdr att pa drygt 270
meter brett strandomréde kan tillkomma 3 — 4 motsvarande omriden.
Detta innebér att med motsvarande byggande och antal ménniskor skulle
det bli fyra — fem omraden med ca 40 personer, dvs. det kan totalt bli ca

160 - 200 personer.

P& grund av ovan framforda anmérkningar och synpunkter skall
detaljplanefrslaget inte godkénnas.

Kommunen skall inte godkénna ett frslag till detaljplan vars priméara syfte r
att forsoka kringgé centrala bestdmmelser i PBL och kommunens
byggnadsordning. Det 4r inte syftet med en detaljplanering.
Detaljplaneringen av detta omréde maste foregds av en generalplan for att
trygga och sikerstilla dven alla grannarnas likabehandling och méjlighet att

bebygga sina strandomréden jambordigt.

Lumparland <% /& 2025

Agare till"l;z\stigheten 438-405-3-55

Bilaga. Karta med flygbild.

Uppsatt av:

\_\\ .

Sven-Olof Karlsson, DI
Fastighetsbyra Karlsson Ab

— (N




FASTIGHETSDATATJANST

Koordinaterna for utskriftens mittpunkt (ETRS-TM35FIN): N: 6686167.987, E: 125878.917
Kartan &r inte mattnoggrann. Fastighetsgréanserna och -beteckningarna uppdateras tills vidare en gang i veck

Skiften och outbrutna omraden som hémtats till kartan via registertjdnsterna ar tidsenliga.
Utskrift ur Fastighetsdatatjinsten 25.11.2024. S P

UN




Till Byggnads- och miljsndmnden i Lumparland

Arende: vagratt till Nyqvist omrade som eventuellt detaljplaneras i vastra Norrboda

Vagratten dr 4 meter inklusive diken och férbinder det omrédde som eventuellt detaljplaneras till
Strandnédsvégen dver mitt skogsskifte 438-405-3-56.

Innan ndgon vagférbattring eller breddning kan utféras skall markégaren och AMHM kontaktas
fér att gora provtagning och analysering av vagbeldggningsmaterialet. Det bor utredas om det
svarta materialet pa vagen innehaller tjarasfalt eller évrigt miljdfarligt 4mne. Om sé skulle vara
fallet bér dven borrbrunnarna i ndromrédet kontrolleras.

Provtagningar samt alla kostnader fér vagforbattringar, -underhall, plogningar samt eventuella
borttransporter och omhéndertagande av miljofarligt vdgmaterial enligt nu géllande lagar skall
de tre deldgarna till det omrade som eventuellt detaljplaneras till fullo bekosta i och med att
vagbelédggningen, som liknar oljegrus, spreds ut Gver vagbanan av Nyqvist utan davarande
markégarens vetskap.,

Berdrda markédgare och koemmunen skall informeras om svaret av vdgmaterialanalysen.

Norrboda 23 februari 2025

Markégare

Bilaga: végkarta
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Byggnads- och miljéinspektor BEMOTANDE

Johan Willstedt

Kommunrundan 7

22610 Lemland 21.3.2025

Hénvisning; Anmérkning fran fastighetségare till 438-405-3-35

Arende; Detaljplan for Nyqvistas omride i Norrboda
1a Genom planen forséker man kringga byggnadsordningens
stadganden.
Bemoétande;

Bestdimmelserna i en detaljplan kan helt eller delvis ersétta
bestimmelserna i en byggnadsordning.

Varje ansokan om planldggning behandlas var for sig. Om
kommunen anser att det #r till fordel for omradets utveckling beviljas
lov fér planliggning och vice versa.

1b Planens syfte dda tomterna redan dr utstyckade.

Bemdétande

Marksgare har rétt att lata upprétta detaljplan (PBL 33 §).
Kommunen (kommunstyrelsen) har bedémt att omradet &r i behov av
planldggning (PBL 10 §).

Syftet och behoven av detaljplan allmént definieras i PBL 24 §.
Syftet med den aktuella detaljplanen framgér ur planebeskrivningen
under rubriken Malséttningar.

Ic Baskartan dr bristfallig

Bemoétande

Baskartan bor uppdateras med samtliga befintliga och under byggnad
varande byggnader.

2. Strandomrddets beteckning och utbredning

PBL:s krav pa tillrickligt med omraden for rekreation

Bemdétande;

Nimnden #r av den 4sikten att det pa ett parkomrade kan finnas
byggritt. I detta fall f6r sjobodar,bastu och béthus.
Planliggningsmonopolet ligger hos kommunen. Det &r i sista hard
fullmiktige som avgor om planefdrslaget uppfyller lagens krav eller
inte.

I detta fall giller det planering av ett exploaterat omrade dér man i
planeforslaget inte foreslagit nigon ytterligare byggritt for tomterna i
fraga 4n den som redan giller fore detaljplaneringen. Saledes kan
inte behovet av gronomraden dka som en foljd av planlédggningen.

3a Det samfillda strandomrddets utbredning

Byggrutan for bastu oldmplig

Bemotande

Strandomradet behdver indelas i markomréde och vattenomride.
Byggrutan for bastu kontrolleras.




3b Det éppna diket lings omrdadets sodra gréins

Bemotande;

Arenden som roér gemensamma diken regleras i enlighet med
vattenlagen.

4. Avsaknaden av generalplan éver omrddet

Bemdtande;

Plan- och bygglagen stadgar inte att en generalplan skulle vara en
forutsittning for att detaljplanera ett omréde.

5. Bathusets storlek

Bemétande;

Ett bathus med storleken 110 m2 innebér en dndring av miljon. Men
denna ritt har alla andra strandégare ocksé i Lumparland.

6. Avloppslésningarnas utformning och kapacitet

Bemotande;

Nimndens &sikt 4r att vattentoaletter pa omréadet inte ska vara
tillatna. BDT-vattnet ska omhéindertas i enlighet med miljoskydds-
lagstiftningen.

Det finns olika anliggningstyper att ta hand om avloppsvatten. En
del kriver mera underhéll, andra mindre. Anldggningens kapacitet
och limplighet for den foreslagna platsen avgors vid tillstands-
provningen. Respektive fastighetséigare ansvarar for att anldgg-
ningarna underhalls och skéts pa ett bra sitt.

Fekalier fran torrtoaletterna ska omhéndertas p& godként sitt.

Sammanfattning och slutsats i anmdrkningen

Detaljplaneforslaget skall inte godkcnnas for att den syfiar till
kringgdende av byggnadsordning samt att generalplan saknas.
Bemoétande

Dessa synpunkter har bemoétts i texten ovan.

Detaljplanefrslaget minskar inte grannarnas mojligheter att i
enlighet med géllande lagstiftning och andra bestimmelser bebygga
sina strandomraden.

I Tjénsten

Johan Willstedt
Byggnadsinspektor



Byggnads- och miljéinspektor BEMOTANDE

Johan Willstedt

Kommunrundan 7

22610 Lemland 21.3.2025

Hénvisning; Anmirkning fran fastighetségare till 438-405-3-56
Arende; Detaljplan for Nyqvistas omriade i Norrboda

1. Om vagforbdttring eller breddning blir aktuell ska AMHM
kontaktas for analys av vigbeldggningsmaterialet...

Bemdtande;

Vigomradet i friga ligger utanfor planeomrédet. Ifall markédgaren
och servitutsinnehavarna inte kommer dverens om végen och dess
forvaltning och underhall kan drendet hénskjutas till landskapets
nidmnd for enskilda végar.

I Tjénsten

Johan Willstedt
Byggnadsinspektor



Lumparlands kommun PLATSSYN
Byggnads- o miljéndmnden

Kyrkvégen 26
22630 Lumparland 25.3.2025

ki1 18.40 -19.35
Arende; Detaljplan for omrade i Norrboda (Nyqvistas)

Hir foljer motesanteckningar frén syn hos Nyqvistas omrade i
Norrboda.

Nirvarande pa motet var;

Ola Nyqvist, planldggare/markégare
Matti Lindholm BMN

Gun Nordqvist-Alm BMN
Anna-Greta Helsing, BMN

Pia Eriksson BMN

Ulrica Nordberg, BMN

Johan Willstedt, byggnadsinsp.

1) Ola Nyqvist hélsade vilkommen

2) Synens syfte och bakgrund, Johan W

Synen halls for att ndimndens ledaméter ska fa ett sd god bild av
forhallandena som méjligt infér ndmndens behandling av liggande
detaljplaneforslag.

3) Presentation av Ola Nyqvist

- Omradet utstyckat i tre fritidstomter samt gemensamt
strandomréde

- Delégarna 6nskar bygga bastu samt bathus vid stranden.
Detta inte mojligt med dagens fastighetsindelning. Dérfor
har detaljplaneforslag utarbetats

- Detaljplaneforslaget baserar sig pa de réttigheter som andra
fastighetséigare har 1 kommunen

4) Synpunkter pa planeforslaget (planléggarens bemdtanden)

Markdgarna forséker genom planiiggning kringgd BO:s
bestammelser

I planeforslaget har man utgétt frén rittigheter och begrénsningar
andra fastighetsdgare i kommunen har.

Med detaljplanen vill man f& samma rittighet att bygga i stranden
som andra strandégare har.




Planens syfte da omradet redan dr uppstyckat

Med detaljplanen vill man f4 samma réttighet att bygga i stranden
som andra strandégare har.

Baskartan dr bristfdllig
Kartan #r ndgot ar gammal, dérav bristerna.

Strandomrddets betickning och utbredning, byggnadsmojlighet,
bathuset storlek

Hela strandomrédet inklusive vattenomradet har setts som en
helhet.

Byggnadsplats for bastu gar att fa till.

Béathusets storlek #r det samma som andra strandégare far bygga i
Lumparland. Bathuset #r tdnkt att indras i strandkanten. Eventuellt
kan nockhdjden begrinsas.

Gronomradenas omfattning

I planen har strandomrédet samt vissa andra mindre omréden
reserverats for gemensamma aktiviteter. Detta anser man &r
tillréckligt.

Diket i omrddets sodra griins (dagvattenhantering)

Diket anvinds tillfilligt for upplagring av timmer. Diket kommer
stddas upp.

VA-fragor
Aviloppslosningarna

Inte aktuellt i nuliget att bygga vattenledning i omréadet
BDT-vattnet infiltreras i mark
Toaletterna pé platsen dr torrtoaletter/kretsloppsbaserade.

5) Niésta steg
- Namnden sammantrider och behandlar drendet i slutet av mars ér
2025.

6) Synen avslutades kl 19.35

Johan Willstedt
Byggn insp.



Bemotande av synpunkter pa detaljplan for markomrade vid
Nygvistas i Norrboda

Synpunkterna har lamnats in av markégaren till fastigheten 438-405-3-55, med anledning av det
samradsmote som hélls den 5 februari 2025. Fastigheten 438-405-3-55 grénsar till planomradet i
soder.

Anmdrkning 1.1: "Planen medfér att man skulle kringgd bestémmelserna i PBL 64
§ och byggnadsordningen p. 4.1. Sékanden har redan fdtt avslag i byggnadsnémnden
fér sina byggnadsavsikter pa strandomrddet, vartill Alands férvaltningsdomstol
férkastade sékandens dndringsyrkande samt hégsta férvaltningsdomstolen inte
beviljade besvdrstillstand”

Férslaget innebdr inte ndgon styrning av framtida fritidsbebyggelse pd de tre tomterna
utan dr ett forsék att kringgd bestdmmelserna. Tomterna dr ju redan avstyckade och
bebyggda, varfor planidggningen inte Iéngre fyller ndgot syfte. Ddremot kan det bli
prejudikat i Lumparland hur man kan kringgé bestdmmelserna.

Planen dr ddrfér inte forenlig med bestdmmelserna i PBL. 24§ 1 mom. Istdllet férséker
markdgarna driva igenom sina byggnadavsikter genom ett konstgjort arrangemang
med detaljplan.

Bemotande 1.1: Att uppritta en detaljplan &r inte ett satt att “kringga bestdmmelserna i PBL 64
§” och inte heller ett sitt att “driva igenom sina byggnadsavsikter genom ett konstgjort arrangemang
med detaljplan”.

Planen &r upprattad i enlighet med Plan- och bygglag for landskapet Aland. De inlamnade
anmarkningarna pavisar inte pa nagon punkt att planen “kringgér” eller bryter mot plan- och
bygglagens bestammelser.

Det som byggnadsnamnden hévdade och som séaval forvaltningsdomstolen som hogsta
forvaltningsdomstolen bekraftade var i praktiken att Plan- och bygglagen fér landskapet Aland bara
medger byggande pé ett samfallt markomrade som &r mindre dn 2000 kvm - om omradet dr planlagt
som en del av ett stérre detaljplanerat omrdde.

Markagarna valde darfor 2023 att, enligt 33§ PBL, kontakta kommunen och begdra att fa uppratta
detaljplan fér markomréden i Norrboda. | var ansékan redovisade vi vara mal och syften med
detaljplanen. De finns atergivna i planbeskrivningen (och nedan). Méaiséttningarna for detaljplanen
godkandes vid kommunstyrelsens mote den 14.6.2023, § 86.

Att uppritta detaljplan &r att folja plan- och bygglagens stadganden angdende "omraden i behov av
planlaggning” (PBL 10§), “syftet med och behovet av detaljplan” (PBL 24§) och "markagares ratt att
|&ta uppratta detaljplan” (PBL 33§)

Att tomterna (fastigheterna) redan till stora delar &r avstyckade och bebyggda innebér inte att det
inte finns nagot behov av planliggning. Markégarna har i sina syften och mél for planen, som har
godkints av kommunstyrelsen och &r redovisade i planbeskrivningen, tydligt beskrivit att det framsta
syftet och malet med att uppratta en detaljplan dr att géra det méjligt att gemensamt kunna bygga
bastu och bathus pa det samfillda strandomrade som hor till de tre fastigheter som utgor
detaljplaneomradet. De tre fastigheterna, inklusive det samféllda strandomradet — &r ddrmed enligt
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Plan- och bygglagens 10 § ett “omrade i behov av planldggning” — ett omrade dér detaljplan ska
upprattas.

Anmarkning 1.2: Baskartan fér omrédet dr bristféllig. Baskartan skall vara
tillforlitlig och ge rétt information, vilket nu inte dr fallet. Det fritidshus som Gr under
uppférande pd fastigheten 4-126 saknas pd kartan. Enligt bygglovet (protokoll 3/2023)
ér det fréga om 102 kvm i 2 plan. Likasd saknas pd kartan ett férrad med toalett.

Bemotande 1.2: Byggnaden som &r under uppforande ar inte med darfor att den inte var
pabérjad nar baskartan tags fram. ”Utedasset”/forradet, som &r ca. 2 kvm, ar flyttat till sin nuvarande
plats under den tid som “nybygget” pagar och kommer sedan att flyttas till nagon annan plats.
Uppgifter om dessa byggnader ér inte av betydelse for kommunens bedémning av detaljplanens
innehall eller bestdmmelser.

Anmarkning 2: Avsdttande av parkomrdde (P) dr de facto inte avsett som
parkomréde utan dr egentligen ett anvisat byggnadsomrdde. Dérmed fyller inte
férslaget kraven pé att avsdtta tillriickligt med mark for lekplatser, parker och andra
omréden som lémpar sig for rekreation. Planférslaget strider ddrmed mot PBL 26 §
mom p 6.

Férgsiittningen p& planekartan av omrédet P vid stranden dr vilseledande da stor del
av omrddet ligger i vatten en stor del av dret.

Bemotande 2: Parkomradet 4r avsatt som "Parkomrade”, avsett for rekreation, det vill séga ett
rekreationsomrade for strandaktiviteter (lek, park och rekreation) och de byggnader och anldggningar
som behovs for dessa aktiviteter.

Rekreationsomraden - med eller utan tillhorande anlaggningar och byggnader - ska enligt
landskapsregeringens direktiv, i detaljplanen markeras med P-beteckningen och den grona fargen.

For att sakerstalla att omradets karaktar av “naturlig strandmiljé” bibehalls sa ségs i
detaljplanebestammelserna att “alla bygg- och anléggningsarbeten ska planeras och utforas sd att
omradet gors tillgangligt for rekreation samtidigt som den naturliga strandmiljén sa ldngt som maojligt
bevaras och vardas”.

Dessa formuleringar éverensstammer rimligen val med PBL 26 § mom p6, dar det stadgas att
kommunen skall se till att

6) det finns tillrdckligt med mark for lekplatser, parker eller andra omraden som ldmpar
sig for rekreation och att det i eller i ndra anslutning till tomter som bebyggs med
lokaler fér daghem, skola eller liknande verksamhet finns tillréickligt med plats for lek
och utevistelse

Att delar av detta “strandrekreationsomrade” till och frén stdr under vatten &r ett medvetet val
eftersom omradet ar avsett fér bad- och bataktiviteter, vilket forutsatter bryggor, batplatser,
badplatser, bathus, bastu och strandbodar. Dessa anlaggningar och byggnader ligger till stor del i
vattnet”. Att P-omradet delvis ligger under medelvattenstand innebér att alla byggnads- och
anlaggningsdelar ryms inom detaljplanens strandrekreationsomrade (P-omradet).
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Anmarkning 3.1: Att det samfallda strandomradet delvis ligger under
normalvattenstand beskrivs som ett problem.

Bemotande 3.1: Anmarkningen anger inte vilka bestimmelser i plan- och bygglagen som planen
anses bryta mot. Anmarkning 3.1 beméts i bemétande 2.

Att varierande delar av detta “strandrekreationsomréde” till och frén stér under vatten dr ett
medvetet val eftersom ménga av de rekreationsaktiviteter och de byggnader och anidggningar som
planeras har dr bad- och bétaktiviteter, -anlaggningar (t.ex. bryggor och bétplatser) och -byggnader
(bathus, bastu och strandbodar). Bryggor, batplatser och badplatser som fill stor del ligger ”i vattnet”
hamnar pa detta sitt till stérsta delen inom detaljplanens strandrekreationsomrade (P-omradet)

Anmirkning 3.2: “det samfillda strandomrddet dr inte dndamdlsenligt for
uppférande av bastu och sjébodar”

Bemotande 3.2: de byggnadsrutor som ritats in for bastu och sjébodar erbjuder flera olika, vl
fungerande, alternativa placeringar av bathus respektive bastu.

Anmirkning 3.3: Oppet dike I5per lings planomradets sodra gréns. Diket maste
kvarsta och far inte fastlaggas... Uppgifter om detta saknas i planen.

Bemaotande 3.3: Vattenlagen stadgar om markagarens skyldigheter och rattigheter nar det géller
diken. Diken &r beaktade i planeringen men bestammelserna om skyldigheter och rattigheter regleras
i vattenlagen.

Anmarkning 4:
Detaljplan foregés inte av generalplan for omradet .......

Dirmed saknas mojlighet att bedéma hur detaljplanen kan komma att paverka
grannars och andra narliggande markagares mdjligheter att bebygga sina
strandomraden i framtiden.

| anmarkningen hénvisas till en dom i Alands forvaltningsdomstol rérande ett upphévt
beslut om godkinnande av en i detaljplan i Golby.

Bemotande 4: Det ar kommunen som ansvarar for att generalplan upprattas nar det finns behov
av en generalplan. P3 Aland har generalplaner fraimst upprattats i omraden med hogt
exploateringstryck. | det aktuella omradet &r exploateringstrycket mycket l3gt.

Golbyfallet som ndmns i anmérkningen handlar om att det inom ett omrade funnits ett sa hogt
exploateringstryck att kommunen enligt plan- och bygglagen behéver uppratta en generalplan, innan
kommunen godkénner ytterligare detaljplaner.
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Anmarkning 5: Tilldten storlek pa bathus (110 kvm) &r fér stor. Bathusets storlek
ska minskas.

Bemotande 5: Planférslaget tilldter samma storlek (och hojd) pa béathus, bastu och sjobodar som
anges i kommunens byggnadsordning. Vi upprattande av planen har vi inte funnit nagra sarskilda
omsténdigheter som ger anledning att begrdnsa byggnadsratten i detta fall.

Anmarkning 6.1: Forslaget till detaljplanfér det aktuella omrddet kommer att
innebéra att det sommartid bebos av 15-30 personer per dag med beaktande av
gdststugor. Pd planomrédet finns borrbrunn och det dr dérfér i framtiden létt att dra in
vatten till byggnaderna.

Med tanke p@ det stora antalet personer skall det stdllas stora krav pé
avloppslésningar. Samtliga toaletter och BDT-vatten frdn béde befintliga och
kommande hus pG omrddet skall anslutas till ett slutet avloppssystem.
Kretsloppsanpassade avioppssystem som de framkommer i den senaste versionen av
detaljplanen anser undertecknad att inte passar fér en detaljplanerad stugby. Ett
sGdant system kan eventuellt fungera fér en stuga med en intresserad dgare, men inte
nér det dr fréga om flera stugor med olika dgare och ddrmed olika férutsdttningar och
intresse att skota en dylik anldggning.

Nér man detaljplanerar ett omrdde 2025 mdste det stdillas stora krav pd
avloppsanliggningen med ett helt slutet system som omfattar bade fritidshuset, bastu,
béthus och 6vriga byggnader, dér man kér bort allt avlopp. Detta dr i princip en stugby
och pé en stugby skall det stdllas stora krav pd avlopp. Nér detta omrdde Gr férdigt
utbyggt kommer det att finnas sex stugor med gemensam bastu, som utnyttjas av tre
generationer och dédrmed 30-40 personer. Avloppskraven mdste redan nu anpassas till
dessa férhallanden.

Aven strandbastuns BDT-vatten skall ha reningsanlédggning eller ett slutet system, dé
markférhallande dr berg dér bastun dr inritad (enligt tidigare bygglovsansékan).
Hdrvid skall beaktas att bastun skall betjina 3 fastigheter med totalt 15-30 personer
sommartid.

Kommunen och féreningen Réddda Lumparn satsar pd vatmarker for att géra
Kapellviken och Lumparn renare och analogt med detta bér det dven stdllas stora krav
pé avlopp pd detaljplanerat omréde. Lumparlands kommun skall inte paett
detaljplanerat omréde godkénna att grdvatten och torrtoalettavfall infiltreras i
marken, i praktiken téms det ut pd marken och rinner ner till Kapellviken.

Lumparlands kommun mdste dven beakta att grannarna pd bada sidor skall ha samma
méjlighet att bygga. Det innebdr att det pd ett drygt 270 meter brett strandomrdde kan
tillkomma 3-4 motsvarande omrdden. Detta innebér att med motsvarande byggande
och antal ménniskor skulle det bli fyra — fem omréden med ca 40 personer, dvs. det kan
totalt bli ca. 160-200 personer.

Bemotande 6.1: | anmarkning 6 stills en mangd krav pa att kommunen i detaljplanen och ibland
p& mer oklara satt, ska stilla en rad specifika krav pa avioppsl6sningar. Det spekuleras ocksa kring hur
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manga personer som kan tdnkas komma att bo dar och hur mycket aviopp dom tillsammans kommer
att “producera”.

| detaljplanearbetet har vi inte sett ndgon orsak att stélla nagra andra krav pé avloppslésningar dn vad
som giller fér andra fritidsfastigheter i kommunen och pa Aland. Valet av kretsloppsanpassade
avloppslosningar innebdr dock i praktiken att fritidsbebyggelsen inom planomrédet kommer att
avloppssystem med hogre reningsgrad &n vad som krivs av andra fritidsfastigheter p& Aland.

| samtalen med kommunen har markdgarna och kommunen varit dverens om att tomterna i
detaljplanen skall vara avsedda for “fritidsbebyggelse for privat bruk”, det vill siga samma dndamal
som hittills.

I anmdrkning 6 spekuleras kring att antalet méanniskor som vistas inom omradet kommer att 6ka om
detaljplanen antas. | anmérkningen héanvisas inte till ndgra specifika planbestimmelser som forvintas
leda till en kraftig 6kning av antalet manniskor som vistas i omradet. Markégarnas strévan i
planarbetet har varit att forebygga framtida konflikter kring var pa tomten, hur mycket och pa vilket
satt respektive fastighetsdgare far bygga pa sin tomt och p& de gemensamma omradena. Markigarna
har varit dverens om att efterstrava ett hansynsfullt ny-, till- och ombyggande. Det innebér att en
antagen detaljplan kommer att innebéra lite mera begrinsningar fér markigarna an om vi skulle
fortsétta utan detaljplan. Vi har dock valt att inte i ndgot fall inféra nagra byggbestammelser som ger
storre réttigheter fér markégarna inom planomréadet n vad byggbestimmelserna i kommunens
byggnadsordning medger. Nar det giller avloppsldsningar och hur manga som kommer att vistas inom
omrédet, har markdgarna inte funnit ndgon anledning till att framtidens fastighetsagare inom
detaljplaneomradet ska ha andra begrinsningar eller méjligheter, 4n andra som ager fritidsfastigheter
for privat bruk pa Aland.

| planbeskrivningen har vi angett att avloppsreningsanléggningar ska planeras for lokalt kretslopp pa
den egna tomten eller fér flera av tomterna inom planomradet tillsammans, om fastighetsagarna
kommer Overens om detta.

Vi har valt kretsloppsanpassade avloppsldsningar darfér att det ger den bésta reningsgraden i
férhallande till alla andra méjliga alternativ och dérfér att alla fastighetsédgare inom
detaljplaneomradet har lang och god erfarenhet av kretsloppsanpassade avloppslésningar.

Utdrag ur Landskapsférordning om miljéskydd nedan visar att den typ av kretsloppsanpassade
avloppsldsningar som vi har inom planomréadet mer &n vl uppfyller reningskraven for
avloppsanldggningar. Mer dn 95% av all urin och BDT-vatten sprids pa vixande groda under
sommarhalvaret, alla fekalier och allt eventuellt slam frdn BDT-vatten och organiskt avfall
komposteras i val fungerande komposter. Det innebér att de kretsloppsanpassade avloppslésningar
som vi har och planerar for har betydligt hdgre reningsgrad 4n slutna system, dir avioppet kérs till
och renas i kommunala reningsverk.

Nedan utdrag ur Landskapsférordning om miljéskydd.

4 §. Kommunalt avioppstillstand (Landskapsférordning (2008:130) om miljéskydd)

Kommunalt avloppstillstdnd enligt 6 kap. 20 § 2 mom. vattenlagen (1996:61) for
landskapet Aland krévs for avioppsanldggning fér hushdlls- eller motsvarande
avloppsvatten med en maximal belastning motsvarande hdgst 25 personekvivalenter.




Fér sadan anldggning krdvs inte miljégranskning. | bilaga 2 till denna férordning anges
foérutsdttningarna fér beviljande av kommunalt avioppstillstand,

Med en personekvivalent avses den méingd nedbrytbart organiskt material som har en
biokemisk syreférbrukning pd 70 gram per dygn under sju dygn. Med hushdlls- eller
motsvarande avloppsvatten avses avioppsvatten frdn bostadshus, fritidshus,
flerfamiljshus, stugby, hotell, gdsthem, skola, kontor, restaurang, café, campingplats
och andra liknande anléggningar.

Bilaga 2

Kommunalt avloppstillstand for ny- eller ombyggnad av sma avlioppsanldggningar
motsvarande hégst 25 personekvivalenter (pe).

1. Reningskrav

Avloppsanldggningen ska klara féljande reningskrav:
- Fosforreduktionen ska vara minst 80 procent.

- Kvdvereduktionen ska vara minst 40 procent.

- Reduktionen av organiska dmnen rdknat som reduktion av BOD7-vdrde ska vara
minst 90 procent.

Madalsdttningen dr att minst 50 procent av fosforn i avloppsvattnet ska kunna
atervinnas.

Den procentuella reningsgraden kan bestdmmas utgdende fran uppmdtta
koncentrationsvéirden (uttryckt i t.ex. milligram per liter) fér organiska dmnen, fosfor
och kvive i renat och orenat avloppsvatten (toalettvatten och BDT-vatten). Dd det i
praktiken ¢r svart att pa ett tillforlitligt sdtt méta koncentrationer i orenat
avloppsvatten speciellt fran avloppsanldggningar fér enfamiljshus, sa kan
reningsgraden berdknas utgdende fran uppmdtta koncentrationsvdrden i renat
avloppsvatten och fran schablonvirden enligt tabellen nedan for helt orenat
avloppsvatten. Berdkningen kan géras da det dr méjligt att som grund for den anvénda
ett specifikt avloppsvattenfléde (uttryckt i t.ex. liter per person och dygn) och dé det
renade avloppsvattnet som prov tas pd inte har spitts ut med yt- eller grundvatten. Ett
sddant specifikt avioppsvattenfléde som ofta kan anvéndas fér avloppsanléiggningar
fér enfamiljshus dr 150 liter per person och dygn (l/pd). En bedémning mdste dock
alltid goras i det enskilda fallet om det ér rimligt att anta att avloppsvattenflédet Gr
150 I/pd.

Tabell med schablonvérden

Belastn. urspr  organiska dmnen fosfor kvdve

g02/pd % gP/pd % gN/pd %
fekalier 15 30 0,6 30 1,5 10
urin 5 10 1,2 50 11,5 80
BDT-vatten 30 60 04 20 1,0 10
sammantaget 50 100 2,2 100 14,0 100
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