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16§ Sammantridets konstituerande

Bmn § 16/6.5.2025

a) Laglighet och beslutsforhet
Kallelsen dr meddelad och publicerad 3043.2025. Sammantradet dr beslutfort
da minst halften av ledamoterna, dvs tre ledamoter, ar narvarande.

Beslut;
Narvarande var XX ledamoter och YY ersattare.
Sammantradet konstaterades vara ...

b) Protokolljustering

Bland de nirvarande ledamoterna (ej ordférande) samt deras ersattare utses
tva protokolljusterare.

Protokolljusteringen sker efter sammantradets slut.

Beslut; Till protokolljusterare valdes

¢) Godkidnnande av foredragningslistan
Den utsdnda féredragningslistan godkanns

Beslut;
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17§ Anmalningsirenden

Bmn § 17/6.5.2025

- Onsdag 31.4.2025, Seminarium om universiell design (=tillgidnglighet)

Byggnads- och miljéinspektorens beslutsforslag
Ndmnden antecknar drendet till kdnnedom.

Beslut;
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18§ Detaljplan 6ver Nyqvistas omraden i Norrboda

Bmn § 18/30.4.2025

§ 30 Byggnads- och miljonamnden i Lemland och Lumparland 18.4.2023

Markagarna for fastigheterna 4:126 Olas, 4:127 Ylvas och 4:128 Nyqvistas
samt 878:7 Nyqvistas strand i Norrboda anhaller om att i enlighet med PBL 33
§ fa detaljplanera sina omraden.

Kommunen ska faststalla malsattningar for planen, godkanna planlaggaren
och se till att planomradet utgér en tillrackligt stor och &ndamalsenlig helhet.

Omradet i fraga ar ca 0,7 ha stort och ar indelat i tre tomter om drygt 2000 m2
samt ett gemensamt strandomrade om ca 1000 m2. Samtliga omraden ar
bebyggda. Till omradet loper en fardig privat vag.

I en detaljplan kan man definiera vilken typ av byggnader, samt deras storlek,
som kan byggas pd omradet i framtiden. Dartill bér man fasta vikt vid
ordnandet av gemensamma funktioner och anlaggningar typ avfall,
avloppsvatten samt tillfartsviagens skick.

Grannarna har horts i drendet.

PBL 33 §. Markdgares rdtt att ldta upprdtta detaljplan

En markdgare har rdtt att utarbeta ett forslag till detaljplan for sin egen mark.
Innan planeringen pdbérjas ska kommunen kontaktas. Kommunen ska faststdlla
mdlsdttningar for planen, godkdnna planldggaren och se till att planomrddet
utgor en tillrdckligt stor och dndamdlsenlig helhet.

Ett planforslag som utarbetas pd markdgarens férsorg handldggs efter
vederbérlig beredning i kommunen pd samma sétt som en av kommunen
utarbetad plan.

Markdgaren ska svara for kostnaderna for upprdttandet av planen samt for
kommunens handldggningskostnader.

En detaljplan som en eller flera markdgare ldtit upprdtta ska genomféras av de
berérda markdgarna i samrdd med kommunen eller enligt en sdrskild
dverenskommelse som anges i planen.

PBL 24 §. Syftet med och behovet av detaljplan

For den detaljerade regleringen av markanvdndningen, byggandet och
utvecklandet av omrdden uppridttas en detaljplan. Detaljplanens syfte dr att
anvisa omrdden for olika dndamdl och styra byggande och annan
markanvdndning pd det sdtt som de lokala férhdllandena, stads- och
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landskapsbilden, den befintliga bebyggelsen, naturmiljén och principen om en
hdllbar utveckling samt andra mdl f6r planen férutsdtter.

Detaljplanen ska upprdttas och hdllas aktuell i takt med kommunens utveckling
eller dd det finns behov av att styra markanvdndningen.

25 §. Antagandet av detaljplan

Detaljplanen antas och dndras av kommunfullmdlktige.

Fullmdktiges beslutanderdtt kan helt eller delvis dverfiras till kommunstyrelsen,
byggnadsndmnden eller till annan ndmnd eller tjdnsteman som bereder
plandrenden.

PBL 26 §. Detaljplanens innehdll

Ndr en detaljplan upprdttas ska en antagen generalplan féljas och hdnsyn tas till
de beslut och rekommendationer som landskapsregeringen utfdrdat eller fattat
med stod av 11 §.

Ndr en detaljplan upprdttas ska kommunen dessutom se till att

1) marken utnyttjas pd ett ekonomiskt och ekologiskt héllbart sdtt,

2) trafiken, energiforsdrjningen, vatten och avlopp, avfallshanteringen samt
brand- och rdddningsvdsendet kan ordnas pd ett sikert och dndamdlsenligt och
med tanke pd miljén, naturresurserna och ekonomin hdllbart sdtt,

3) det skapas en trivsam, trygg och sund livsmiljé som dven dr tillgdnglig for
personer med funktionshinder,

4) sdirskilt den bebyggda miljon och landskapet virnas och anvéinds pd ett
dndamadalsenligt sdtt,

5) estetiska och kulturhistoriska vdrden inte pdverkas mer dn vad som dr
nddvéndigt,

6) det finns tillrdckligt med mark for lekplatser, parker eller andra omrdden som
Idmpar sig for rekreation och att det i eller i ndra anslutning till tomter som
bebyggs med lokaler fér daghem, skola eller liknande verksamhet finns
tillrdckligt med plats for lek och utevistelse samt

7) skdlig hinsyn tas till befintlig bebyggelse, bestdende dganderdttsférhdllanden,
[fastighetsgrdnser, servitut, hdvd och andra omstdndigheter som kan inverka pd
genomférandet av planen.

Ndrmare bestdimmelser om innehdllet i detaljplanen ges i landskapsforordning.

PBL 29 §. Férbud ndr detaljplan upprdttas

Ndr frdgan om att uppritta eller dndra en detaljplan har véckts for ett omrdde
kan kommunen utfirda byggnadsforbud pd omrddet. Pd ett omrdde med
byggnadsférbud dr ocksd rivning och dtgdrder som férindrar landskapet
tillstdndspliktiga pd det scitt som bestdms i 70 §.

Byggnadsforbud gdller ocksd pd ett omrdde ddr en detaljplan eller
detaljplanedndring har antagits till dess beslutet har vunnit laga kraft.
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Anhallan om detaljplanering av omrade i Norrboda
6ver omrade i Norrboda
Detaljplanemalsattningar for fyra fastigheter i sydvastra Norrboda

Byggnadsinspektorens forslag

Namnden beslutar att fororda att de sokande far detaljplanera aktuellt omrade
i Norrboda.

Detta for att en samlad bebyggelse redan uppstatt pd omradet och det ligger i
kommunens intresse att omradet utvecklas pa ett hallbart och férutsagbart
satt.

Namnden bifogar ocksa forslag till planlaggningsmalsattningar.

Namnden foreslar att byggforbud infors pa omradet under planeprocessen.
Detta innebdr att inga tillstand for byggnation beviljas under planeprocessen.

Markagarna sjalv star for alla planeringskostnader samt utredningskostnader
kopplat till planldggningsprocessen.

Detaljplanen ska uppgoras i samverkan med landskapsmyndigheter,
raddningsmyndighet, byggnadstillsynen, elleverantéren m fl.

Arendets behandling fortsitter i kommunstyrelsen i Lumparland.

Beslut
Namnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

LuKs § 68/17.5.2023

Byggnads- och miljondmnden har i § 31/18.4.2023 férordat for
kommunstyrelsen att civilingenjor Ola Nyqvist godkdnns som planlaggare for
detaljplanering av aktuellt omrade i Norrboda. Anhallan, karta samt férslag till
detaljplanemalsattningar, enligt bilaga:

- Bilaga A-Ks § 68

Ola Nyqgvist uppfyller kompetenskraven enligt PBF 3 §. Planldggaren ska
uppgora detaljplanen i samverkan med landskapsmyndigheter,
raddningsmyndighet, byggnadstillsynen och elleverantéren med flera.

Kommundirektorens forslag

Kommunstyrelsen beslutar att de sokande far detaljplanera aktuellt omrade
och godkanner forslag till planldggningsmalsattningar enligt Bilaga A - Ks § 68.
Kommunstyrelsen beslutar inféra byggforbud pa omradet under
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planprocessen

Markéagarna sjélva star for alla planeringskostnader samt utredningskostnader
kopplat till planldggningsprocessen. Detaljplanen ska uppgoéras i samverkan
med landskapsmyndigheter, raddningsmyndighet, byggnadstillsynen och
elleverantoren med flera.

Beslut

Kommunstyrelsen beslét enhalligt dterremittera drendet for att klargéra
huruvida eventuell planlaggning skulle kunna paverka byggmaéijligheterna for
grannfastigheterna.

LuKs § 86/14.6.2023

Byggnads- och miljéinspektéren har meddelat att han inte kan se att
grannarnas byggnads-mojligheter skulle paverkas av den tilltdnkta
detaljplaneringen. Det kan ocksd ndmnas att alla grannar kommer att beredas
mojlighet att ldmna in synpunkter innan ett slutligt forslag till detaljplanering
fors till kommunfullmaktige for eventuellt godkdnnande.

Kommundirektorens forslag

Kommunstyrelsen beslutar att de sokande far detaljplanera aktuellt omrdde
och godkanner forslag till planlaggningsmalsattningar enligt Bilaga A - Ks § 68.
Kommunstyrelsen beslutar inféra byggférbud pa omradet under
planprocessen. Markagarna sjilva star for alla planeringskostnader samt
utredningskostnader kopplat till planlaggningsprocessen. Detaljplanen ska
uppgoras i samverkan med landskapsmyndigheter, raddningsmyndighet,
byggnadstillsynen och elleverantéren med flera.

Beslut
Kommundirektérens férslag godkdndes enhalligt.

BMN § /21.10.2024

Planlaggaren har pa egen och de 6vriga markdgarnas vagnar inlamnat forslag
pa detaljplan for fastigheterna 4:126 Olas, 4:127 Ylvas och 4:128 Nyqvistas,
samt 878:7 Nyqvistas strand i Norrboda.

Omradet i fraga ar cirka 0,7 ha stort och dr indelat i tre tomter om drygt 2000
m2 samt ett gemensamt strandomrade om cirka 1000 m2. Samtliga omraden
ar bebyggda. Till omrddet 16per en fardig privat vag. De tre fritidstomterna har
samtliga en byggratt om 15% det vill sdga cirka 300 mZ2 vardera. Tomternas
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generella byggratt foljer stadgandena i byggnadsordningen.
Strandomréadet fir bebyggas med ett badthus om max 110 m2, en bastu om max
15 m2 samt sjébodar om totalt max 20 mz2.

P43 omrddet finns en gemensam brunn. Vattentoaletter férekommer inte i
nulaget och borde heller inte vara tilldtna. BDT-vattnet ska fortsattningsvis
behandlas pa respektive tomt.

[ planen har man beaktat fornldmningen vid stranden.

Byggnadsinspektorens forslag

Namnden besluter begéra utldtande 6ver forslaget av landskapets
myndigheter, raddningsmyndigheten, elleverantdren, viaglaget samt
grannarna.

Samtliga dessa inbjuds ocksa till ett samradd dar planldggaren presenterar
planeférslaget.

Beslut
Niamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Bilagor

Anhéllan om detaljplanering av omrade i Norrboda

Karta 6ver omrade i Norrboda

Detaljplanemélsittningar for fyra fastigheter i sydvéstra Norrboda
Detaljplanebeskrivning

Detaljplan

Bmn § 12/25.3.2025

Samréd har hallits den 2.12.2024.
Samradet konstaterades vara sammankallat i strid med forvaltningslagen.
Protokoll som bilaga.

Samrad har aven héllits den 5.2.2025.
Samradet konstaterades vara sammankallat i enlighet med férvaltningslagen.
Protokoll som bilaga.

Totalt har det inkommit fem anmarkningar/synpunkter pa liggande
planeférslag.

Forslag till bemoétande fradn namnden av anmarkning fran fastighetségare 438-
405-3-55 samt 438-405-3-56 som bilaga.
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Planldggaren har inkommit med bemoétande till fastighetsagare 438-405-3-55
samt 438-405-3-56 (som bilaga).

Namnden har bekantat sig med omradet i fraga den 25.3.2025. Syneprotokoll
som bilaga.

Byggnadsinspektdrens beslutsférslag

Niamnden besluter omfatta byggnadsinspektorens forslag till bemétande av
anmarkningarna frén fastighetsigare 438-405-3-55 samt 438-405-3-56.
Bemotandena delges respektive markagare.

Planldggarens bemétande av anmérkningarna fran fastighetsdgare 438-405-3-
55. Aven detta bemétande delges markégaren.

Namnden begir féljande kompletteringar av planldggaren:

1) Baskartan uppdateras sa att samtliga befintliga samt under byggnad
varande byggnader utritas

2) Strandomrédet indelas i vattenomrade och parkomrade (landomréde)

3) Planebeskrivningen kompletteras med kalkyl 6ver vattenomrade,
parkomraden samt tomtmark, angivet i kvm samt i procent.

4) Punkt 5. under BF i detaljplanen oklar. Bor klargoras att det dven géller
toaletter samt att vattentoaletter inte &r tillatna.

5) Overvég att inféra en maxhojd 6ver MVN pa bathusets taknock.

Beslut;
Niamnden omfattade byggnadsinspektérens beslutsforslag.

Bilagor

Detaljplanemaélséttningar for fyra fastigheter i sydvastra Norrboda
Detaljplanebeskrivning

Detaljplaneforslag

Samradsprotokoll 2.12.2024

Utlatande Raddningsmyndigheten

Utlatande Strandndsvagens vaglag

Utldtande Landskapsregeringen

Samradsprotokoll 5.2.2025

Utlatande/anmarkning frén fastighet 438-405-3-55
Utldtande/anmarkning frén fastighet 438-405-3-56

Planldggarens utldtande 6ver anméarkning fran fastighet 438-405-3-55
Ndmndens platssyneprotokoll 25.3.25
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Bmn § 19/6.5.2025

Planldggaren har nu inkommit med ett reviderat forslag till detaljplan jamte
planebeskrivning for omradet i fraga (27.4.2025).

Gjorda kompletteringar av planldggaren:

Befintliga och under byggnad varande byggnader dr inritade.

Parkomréadet vid vattnet 4nnu inte indelat i land- och vattenomrade
Beskrivningen kompletterad med kalkyl 6ver de olika omrddenas inbdrdes
fordelning.

Punkt 5. under BF i detaljplanen kompletterad

Nockhdojden hos bathus begransad till 5 meter.

Byggnadsinspektorens beslutsférslag
Namnden besluter ...

Bilagor;
Detaljplaneforslag 27.4.2025
Detaljplanebeskrivning 27.4.2025
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19§ Forslag till andring av PBL, Utlatande

Ks §52/29.4.2025

Alands landskapsregering har paborjat arbetet med en
lagstiftningspromemoria gillande plan- och bygglagen (2008:102) for
landskapet Aland och begir kommunernas &sikter om de foreslagna
andringarna for att kunna ta dem i beaktande i det fortsatta arbetet. Forfragan
och forslag till &ndringar, enligt bilaga:

Bilaga A - Ks § 52

Kommundirektorens forslag:
Kommunstyrelsen besluter delegera ritten att avge utldtande till byggnads- och
miljondmnden.

Beslut;
Kommunstyrelsen beslot delegera ratten att avge utldtande till byggnads- och
miljondmnden.

Bmn § 19/30.4.2025

Landskapsregeringen har den 26.3.2025 till kommunerna sdnt en begiran om
utldtande 6ver forslag till andringar i PBL.
Utldtandena énskar man senast den 30.4.2025. Forlangd svarstid har beviljats.

Bakgrund;

Landskapsregeringen gjorde hosten 2024 en kartldggning 6ver hur det ser ut
med kommunéversikterna i kommunerna. Av alla kommuner dr det endast
Jomala som har en aktuell kommunéversikt.

Infrastrukturavdelningen har paborjat arbetet med en
lagstiftningspromemoria angdende dndringar i kapitlen om planldggning och
markanvindning i PBL. Andringarna avser bland annat erséttande av
kommunéversikten med en landskapsplan, behandlingen av omrdden i behov
av planlidggning, omraden for vissa samhallsfunktioner med mera.

Landskapsregeringen vill nu ha kommunens stallningstaganden i foljande
fragor;

1) Anser kommunen att det bor inféras en landskapsplan enligt forslaget, och
vad anser kommunen generellt om den foreslagna reformen att landskapet tar
over oversiktsplaneringen och den végledande strategiska planeringen av
omradesanvandningen?
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2) Vad anser kommunen om forslaget att utvecklingsplanen ar vagledande
emedan bilagan med fornminnen, skyddade byggnader, biotoper med flera har
rattsverkan?

3) Vad anser kommunen om de 6vriga foreslagen till &ndringar i plan- och
bygglagen

4) Finns det andra delar i plan- och bygglagens kapitel som ror
omradesplanering och planldggning som kommunen anser att
landskapsregeringen bor dvervaga att dndra eller komplettera med nya
bestammelser eller fortydliganden?

5) Finns det specifikt ndgon del i kapitlen som rér omradesplanering och
planldggning dar kommunen ser behov av forenkling eller avbyrakratisering
som kan gynna kommunen och samhéllet?

Byggnadsinspektorens forslag

Namndens avger f6ljande utlatande till landskapsregeringen fran Lumparland;
1) Omrédesplanering i form av kommunéversikt dr resurskravande och kréver
ocksa specialkompetens. Trots att det ar viktigt kan det heller inte anses vara
kommunens karnverksamhet. Darfor blir det naturligt pd det sattet att man
prioriterar detaljplanering och generalplanering. Den dvergripande kommun-
oversikten upplevs inte fylla ndgon storre funktion eftersom det finns separata
digitala kartor ¢ver det mesta i dag, sdval hos kommunerna, landskapet,
AMHM, samt kommersiella samhillsaktorer.

Att skapa en landskapsplaneringsresurs och funktion ar ett bra satt att fa till
stdnd den oversiktsplanering och helikopterfocus som behdvs idag. Fragan ar
naturligtvis hur samarbetet mellan kommunerna och den évergripande
landskapsplaneringen ska utformas, samt hur landskapet kommer reagera om
landskapsplanen inte f6ljs vid general- och detaljplanering.

2) Att fornminnen, skyddade byggnader, skyddade biotoper och dylikt har ett
lagstadgat skydd ar ju naturligt. Genom att landskapsplanen skulle vara vag-
ledande bevaras planeringsmonopolet hos kommunerna. Vad det sedan bety-
der i praktiken att en plan ar vagledande far framtiden utvisa.

3a) Revidering av §§ 10 och 74 i PBL

Kommentar;

Att definiera omraden i behov av planldggning som en bilaga till byggnadsord-
ningen gar bra, forutsatt att man inte behéver folja samma procedur som nar
sjdlva byggnadsordningen ska dndras.

Att beslutet om omrdde i behov av planlaggning ska omprévas efter tio ar
verkar bra.

De foreslagna dndringarna av PBL 74 § verkar bra.
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3b) Revideringav § 11 i PBL

Kommentar;

Det 4r bra om man i lagen klart avgransar vilka typer av 6ver kommunala
samhallsfunktioner landskapet har ratt att avsatta mark for.

3c¢) Bestimmelser om samnyttjo-omraden

Kommentar;

Det dr bra om lagstiftningen runt omraden fér gemensamma behov inom
detaljplanerade omrdden forbattras.

3d) Miljobyrans kompletteringsforslag
Det forblir oklart varfor man i plan- och bygglagen borde inféra definitioner pa
bland annat gronstruktur och ekologiska forbindelser.

4) Andra delar som borde forbattras;

Forslag;

- Ansvaret for att verkstilla tomtindelning pa speciellt bebyggda
detaljplanerade omrdden ar oklart i PBL 7 Kap.

- Omfattningen av naturinventeringar och dylika handlingar borde specificeras
- Det dr stor tolkningsmén i PBL 26 § samt PBF 7 §. I brist pa klarare
anvisningar blir det i sista hand domstolens sak att bedéma ldmplighet,
tillracklighet, indamalsenlighet och sa vidare.

5) Férenklingar av planebestdmmelserna;

Kommentar;

Erfarenheten har visat att en eller ett fatal markédgare kan fordroja att en
detaljplan vinner laga kraft genom att gang pa gang besvara sig 6ver
fullmiaktiges beslut om faststallelse.

Detta att markédgare inom ett detaljplaneomrade har oinskrankt besvérsratt
kan i praktiken fordroja utveckling av ett omrade med manga dr.

For att forbittra situationen vore det bra om besvarsratten kunde begransas
pa nagot satt.

Ovriga kommentarer runt férslaget om dndringar av PBL

- Hur ska processen da landskapet slar fast de viktiga
landskapsanldggningarna och -intressena ga till?

- Ska nagon dialog foras med berérd kommun?

- Tillkommer det besvarsritt for ndgon om placering och utbredning av
landskapsintressena?

- Ska deti PBL inforas krav pa innehall samt tillvigagédngssatt vid
upprittandet av landskapsplan (likt kraven pa detalj- och generalplan)?
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Beslut;

Bilagor;
Begdran om utlatande ang. &ndringar i PBL 26.3.2025
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20§ Nimndens niasta mote

Bmn § 20/6.5.2025

Byggnads- och miljoinspektorens beslutsforslag;
Namnden sammantrader ndsta gang pa separat kallelse.
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21§ Sammantradets avslutande

Sammantrddet avslutades kl. .




S

For kvarterets gemensamma brunn reserverat omrade.

Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor vaningsyta i vindsvaning i forhallande
till underliggande vaning som utan hinder av vaningstalet, far anvandas for utrymmen
som inraknas i vaningsytan.

Exploateringstal d.v.s. férhallandet mellan byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta’
och tomtens yta. §

KVARTERSOMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.

1. Pa varje tomt far byggas ett firtidshus med tva lagenheter med hogst en och tva tredjedels
vaningar jamte ekonomibyggnader inom ramen for tomtens totala byggnadsratt.

2. Om fritidshuset bestar av endast en (1) lagenhet, far pa tomten byggas en géststuga om hogst
40 m2 som en separat byggnad i samma husgrupp kring samma gardstun som huvudbyggnaden.
Denna byggnad skall kunna utnyttja samma tekniska system, t.ex. vattenledning, avloppsvattenbehandling
och liknande system.

3. Byggnaderna som ar stérre &n 20 m2 ska ha astak. Taklutningen far variera mellan 27-35°,
4. Fasadmaterial ska besta av tra. Till mindre del far dven puts anvéandas.

5. Vid nybyggnation av fritidshus och om rinnande vatten dras in i befintliga byggnader eller nya
ekonomibyggnader sé ska byggnaderna anslutas till avloppsreningsanlaggning som uppfyller gallande krav.
Avloppsreningsanlaggningar ska planeras for lokalt kretslopp pa den egna tomten eller for flera av
tomterna inom planomradet tillsammans, om fastighetsdgarna kommer 6verens om detta.

Endast toalettstolar anpassade for kretsloppsanpassade avloppslésningar far anvéndas.

PARKOMRADE SOM SKALL IORDNINGSTALLAS OCH UNDERHALLAS.
1.  Omradet ar avsett for strandaktiviteter och tillhérande byggnader och anlaggningar.

2. Inom markerade byggnadsytor far bastu om hoégst 15 m2, bathus om hogst 110 m2 och en eller
flera sjdbodar om totalt (inkl. befintligt sjobod) max 20 m2 uppféras. Hojden pa bathus rédknad fran
medelvattenstandet till taknocken far vara hogst 5 m.

3. Alla bygg- och anlaggningsarbeten skall planeras och utféras sa att omradet gors tillgéngligt for
rekreation samtidigt som den naturliga strandmiljén sa langt som mojligt bevaras och vardas.

PARKOMRADE INOM VILKET FAR IORDNINGSSTALLAS KVARTERS- OCH OMRADESLEKPLATS.

Omradet &r avsett for lek, idrott och rekreation for delédgarna i samfalligheten Nyqvistas strand.
Enklare anlaggningar for lek och idrott far anlédggas.

PARKOMRADE FOR KVARTERETS GEMENSAMMA ANVANDNING.
Omradet ar avsett for grillplats och samvaro for deldagarna i samfélligheten Nyqvistas strand.
Enklare anldggningar for matlagning och matplats far anlédggas, t.ex. grill, rok eller ugn.

~

" FORNMINNE.

Fornminne jamte skyddsomrade &r skyddade genom LL om fornminnen.

Lumparland den 29 april 2025

Ola Nyqvist, civilingenjor

LUMPARLANDS KOMMUN

NORRBODA
NYQVISTAS

Detaljplan for fastigheterna 4:126, 4:127, 4:128 och
samfillt omrade i Norrboda by.




438-405-3-55

10(

TECKENFORKLARINGAR OCH DETALPLANEBESTAMMELSER

——————— Linje 3 m utanfor det planomrade faststallelsen galler.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.
——————————— Delomradesgrans.

Tomtgrans.

Linje som anvisar medelvattenstandet vid stranden.

e 1T Byggnadsyta.
!____I._._L.I
H]IHIH:[[ For gangvag reserverad del av omrade.

@ Tomtnummer.

| KOR | Korférbindelse inom omrade.



Lumparlands kommun

Beskrivning 6ver detaljplan for omrade vid Nyqvistas i Norrboda

Beskrivningen avser detaljplanekarta daterad 27 april 2025

Omradeshestamning:

Detaljplanen omfattar ldgenheterna 438-405-4-126 Olas, 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-128
Nyqvistas och det samfillda jordomradet 438-405-878-7 Nyqvistas strand.

Genom detaljplanen bildas kvarteret 40501.

Ligesbestamning:

Omradet ligger vid Kapellviken, 800 m kérvag, vasterut fran Norrboda historiska bykarna. Omradets

markareal ar drygt 0,7 ha.
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Basfakta

Planeringssituation

Ingen generalplan eller andra sirskilda bestimmelser finns som beror det aktuella omradet.



Belastad: 438-405-4-128 Nyqvistas

Vigratt 6: 1 m bred géngstig 6ver Nyquistas, fran vagratt 4, till samfallda jordomrédet 438-405-878-7
Nyqvistas strand

Berattigade: 438-405-4-127 Yivas och 438-405-4-126 Olas

Belastad: 438-405-4-128 Nyqvistas

Gemensam gardsplan 1: lek och rekretionsomrade

Berittigade: 438-405-4-126 Olas, 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-128 Nyqvistas
Belastad: 438-405-4-126 Olas och 438-405-4-127 Ylvas

Gemensam gardsplan 2: grillplats

Berittigade: 438-405-4-126 Olas, 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-128 Nyqvistas
Belastad: 438-405-4-126 Olas och 438-405-4-128 Nyqvistas

Tagande av hushallsvatten:

Berittigade: 438-405-4-126 Olas, 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-128 Nyqvistas

Belastad: 438-405-4-128 Nyqvistas
Markigande och andelar i samfillt strandomrade

De tre ldgenheterna Olas, Ylvas och Nyqvistas har olika dgare. De tre dgarna dger vardera 1/3 av det
samfillda jordomrade 438-405-878-7 Nyqvistas Strand, som ingar i planomrédet.

Befintliga férhallanden

Bebyggelse.

Alla tre fritidshustomterna ar bebyggda sedan tidigare.

Tillfartsvag och servitutsvidgar

Till omradet 16per en enskild vig som de tre fastigheterna som ingar i planomrédet &r vdgdelagare i.
Forvaltningen av vigen skdts av vagdeldgarna i enlighet med vad de sinsemellan kommer dverens om.

Alla servitutsvagar (enligt ovan) inom planomradet &r i anvandning.

Vatten, avlopp och avfallshantering

P& tomt 3 (4-128) i planen finns sedan tidigare en gemensam hushallsvattenbrunn som brukas av de
tre fastigheter som finns inom planomrédet. Ingen av byggnaderna inom planomradet har rinnande
vatten.

Bad-, disk- och tvittavloppsvatten (gravatten) infiltreras i marken.




Planomrade
De tre lagenheter och det samfillda jordomrade som ingar i planomradet framgar av karta tidigare i
denna planbeskrivning. Markdgarna ar:

438-405-4-126 Olas: Ola Nyqvist, Mariehamn
438-405-4-127 Ylvas: Ylva Nilsson, Huddinge, Sverige

438-405-4-128 Nyqvistas: Asa Nylund, Stockholm, Sverige

Genomfdérande av detaljplanen

Huvuddelen av detaljplanens innehéll &r genomfort sedan tidigare. Alla servitut, nyttjanderatter och
nyttjande begransningar av betydelse for att sakerstélla allas tillgang till stranden och andra
gemensamma omraden ar redan pa plats.

Tilifartsvag

Den enskilda vig som &r tillfartsvag till omradet ska hallas i sddant skick som végdeldgarnas
transportbehov férutsitter, sa att underhallet inte medfér oskaliga kostnader for vagdeldgarna och sa
att vigen eller anvandningen av den inte medfor onddig oldgenhet eller storning for nagon eller
onédig oldgenhet fér miljon eller annan krankning av ett allmént intresse.

Vid underhéllet av vigen ska trafiksdkerheten och framkomligheten for réddningstjdnsten beaktas.

Om vigen inte r nddvindig fér nadgon av vigdeldgarna under vintern, behover vinterunderhall inte
ordnas for den.

Vatten och avlopp

Avstandet till kommunalt vatten och avlopp &r langt. Om kapaciteten eller kvaliteten pa vattnet fran
den befintliga brunnen férsamras till féljd av att en enskild fastighet dragit in rinnande vatten sa ska
den fastighetsdgare som orsakat férsdmring pa egen bekostnad vidta de atgarder som krévs for att
kapacitet och kvalitet ska vara tillfredstéllande for alla fastighetsagare.

Vid nybyggnation av fritidshus och om rinnande vatten dras in i befintliga byggnader eller nya
ekonomibyggnader sa ska byggnaderna anslutas till avloppsreningsanlaggning som uppfyller géllande
krav. Avloppsreningsanldggningar ska planeras for lokalt kretslopp pa den egna tomten eller for flera
av tomterna inom planomradet tillsammans, om fastighetsagarna kommer dverens om detta.

Endast toalettstolar anpassade for kretsloppsanpassade avloppslésningar far anvédndas.

Fritidsstugetomter

For fritidsstugetomterna &r exploateringstalet 0,15. Det ar samma exploateringstal som
byggnadsordningen medger pa tomter utanfor detaljplanerat omrade. Exploateringstalet dr
férhallandet mellan byggnadsratt (i kvadratmeter vaningsyta) och tomtens totala yta.

Ovriga bestdmmelser fér byggande pd BF-omraden framgar av detaljplanebestdmmelserna.

Samfillda rekreationsomraden

Syftet med att uppritta en detaljplan &r att forbattra och samordna majligheterna till
strandaktiviteter. Planférslaget gor det méjligt att gemensamt bygga bastu och bathus vid stranden pa
ett satt som inte inkraktar pa andra marké&gares intressen eller de natur- och kulturmiljévardena som
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Enligt sandlistan

Kontaktperson
Pernilla Granqvist, PBL-ingenj6r

Arende
Férfragan om utldtande av kommunerna angéende éndringar i plan- och bygglagen
for landskapet Aland

Infrastrukturavdelningen har paborjat arbetet med en lagstiftningspromemoria i plan- och
bygglagen (2008:102) for landskapet Aland. Andringarna géller i forsta hand kapitien om
planldggning och markanvéndning.

Vi vill gdrna héra kommunernas &sikter om de féreslagna &ndringarna, samt om
kommunen har nagra specifika dnskningar om kapite! de &nskar &ndring i, redan i borjan
av processen for att battre kunna ta dem i beaktande under arbetets géng.

Andringarna som infrastrukturavdelningen foreslar i PBL giller foljande saker:

- Ersitta kommundversikten med en landskapsplan som omfattar hela Aland och
innehaller bade en strategisk utvecklingsplan och en bilaga i GIS-format med
rattsverkan. Landskapsregeringen star for kostnaderna for landskapsplanen.

- Revidering av 10 §. Och 74 §. ang&ende omraden i behov av planldggning samt
forutséttningarna fér bygglov inom omraden i behov av planldggning

- Revidering av 11 §. Beslut och rekommendationer om markanvéndning for vissa
samhélisfunktioner eller for visst &ndamal

- Komplettera PBL med bestdmmelser angéende samnyttjoomraden
- Miljsbyrans férslag pa kompletteringar '
De féreslagna @ndringarna och kompletteringarna kan lésas i sin helhet i bilaga 1.

Gillande de foreslagna @ndringarna dnskar landskapsregeringen att kommunen i
utlatandet svarar pa féljande fragor:

- Anser kommunen att de bér inféras landskapsplan enligt forslaget, och vad anser
kommunen generelit om den féreslagna reformen att landskapet tar dver
oversiktsplaneringen och den végledande strategiska planeringen av
omradesanvandningen?

- Vad anser kommunen om férslaget att utvecklingsplanen &r vagledande emedan
bilagan med fornminnen, skyddade byggnader, biotoper m.fl. har réttsverkan?

PB 1060, AX-22111 Mariehamn | +358 18 25 000 | registrator@regeringen.ax
Tjanstebrev bér stéllas till Alands landskapsregering, inte till enskild tjénsteman.
www.regeringen.ax
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- Vad anser kommunen om de 8vriga férslagen till &ndringar i plan- och bygglagen?

- Finns det andra delar i plan- och bygglagens kapitel som rér omrédesplanering och
planldggning som kommunen anser att landskapsregeringen bor dvervéga att éndra
eller komplettera med nya bestammelser eller fértydliganden?

- Finns det specifikt ndgon del i kapitlen som rér omradesplanering och planlaggning
dar kommunerna ser behov av férenkling eller av byrakratisering som kan gynna
kommunen och samhallet?

Kommunerna uppmanas skicka in utlatandet senast 30.4.2025.

Landskapsregeringen gjorde en kartldggning av kommundversikten i kommunerna pa
hosten 2024. | kartlaggningen framkom brister géllande kommunéversikten, som enligt 4
§ i plan- och bygglagen (2008:102) fér landskapet Aland alla kommuner bér ha. Av alla
alandska kommuner var det endast Jomala kommun som har en aktuell kommundversikt.

| samband med revideringen av lagstiftningen géllande kommunéversikt har
landskapsregeringen bestémt sig for att dven revidera andra kapitel géllande
omradesplanering och planlédggning.
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Minister Camilla Gunell
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PBL-ingenjor Pernilta Granqynst

V/ /

Bilaga - Férslagen pé &ndringar och kompletteringar i PBL

Kommunférbundet
Mariehamns stad
Jomala kommun
Lumparlands kommun
Lemlands kommun
Sunds kommun
Finstroms kommun
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Saltviks kommun

Geta kommun
Hammarland kommun
Eckerd kommun
Vardd kommun
Kumlinge kommun
Sottunga kommun
Kékar kommun

Foglé kommun
Brand6 kommun
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So2m? Dokumentnamn Datum
E‘;Eg Alands . BILAGA 26.3.2025
s landskapsregering rrendent

ALR 2025/2145

Hanvisning
Férfragan om utlatande av kommunerna angaende
andringar i plan- och bygglagen fér landskapet Aland

Kontaktperson
Pernilla Granqvist, PBL-ingenjor

Forslagen pa dndringar och kompletteringar i PBL

Revidering av kommundversiktet

Plan- och bygglag (2008:102) fér landskapet Aland bor revideras fér kommundversiktens
del. De nuvarande bestammelserna uppfylls inte och de betjénar inte kommunerna eller
landskapets langsiktiga fysiska planering.

Infrastrukturavdelningen anser att kommundéversiktet bor slopas och i stéllet upprattas en

landskapsplan. Landskapsplanen skulle gélla fér hela Aland och besta av tva delar:

1. Vigledande strategisk utvecklingsplan: Hur ska Aland utvecklas?

2. Bilaga med rattsverkan dar saker som fornminnen, skyddade byggnader,
biotoper och liknande ingar.

Landskapsplanen ska utarbetas i samarbete med landskapets kommuner.
Landskapsregeringen ska se till att landskapsplanen utarbetas och att planen halls aktuell
och utvecklas | den man det ar nddvandigt. Landskapsregeringen stér dven for
kostnaderna som uppstar i och med landskapsplanen.

Vid planeringen av den vagledande strategiska utvecklingsplanen ska man beakta
landskapets mal och de lokala mélen fér omrédesanvindning. Endast omraden som &
nédvandiga med tanke pa landskapets utveckling ska anges, och det ska ske med den
noggrannhet som behdvs med tanke pa landskapets mal eller for att samordna
omradesanvandningen i flera kommuner dn en. Méalen bor tas frén landskapets
strategiska dokument som t.ex. fardplanen for fysisk strukturutveckling.

Nar planen utarbetas ska sérskild vikt fastas vid

1. att landskapets region- och samhéllsstruktur blir &ndamalsenlig,
2. att omradesanvandningen ar ekologiskt halibar,
3. att arrangemangen for trafik och teknisk service ar hallbara med tanke pa miljé

och ekonomi,
att vatten- och marksubstanstillgdngarna anvands pa ett halibart sétt,
5. att verksamhetsbetingelser fér néringslivet i landskapet ordnas,

PB 1060, AX-22111 Mariehamn | +358 18 25 000 | registrator@regeringen.ax
Tjénstebrev bor stillas till Alands landskapsregering, inte till enskild tjdnsteman.

www.regeringen.ax
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6. att landskapet, vattenmiljderna, naturvdrdena, kulturmiljéerna och kulturarvet
vérnas, samt
7. att det finns tillrickligt med omraden som ldmpar sig for rekreation,

Med vattentillgdngar menas tillgéng till vatten fér saval hushall, jordbruk samt industrier.
Nar planen utarbetas bér landskapet ta i beaktan att tillgéngliga vattenresurser ar
tillrackliga fér att svara mot de langsiktiga vattenbehoven fér bebyggelse och
verksamheter. Med marksubstanser menar man allt jordmaterial, dvs. grus, lera, torv, mull
mm. Hallbar anvandning av marksubstanser férutsatter att marksubstanser utnyttjas och
atervinns effektivt. Kommande generationers tillgang till marksubstanser méste tryggas
utan att dventyra den biologiska mangfalden eller grundvattenstatusen.

Nir planen utarbetas ska avseende ocksa fastas vid en ekonomisk omradesanvéndning
och att markégare eller andra rattsinnehavare inte orsakas oskéliga oldgenheter. Aven
landskapets gronstrukturer, ekologiska férbindelser/spridningskorridorer och
anpassningar till klimatférandringen ska tas i beaktande d& man utarbetar
landskapsplanen.

N3r ett omrade ar faststallt i landskapsplanen betyder det inte att omradet automatiskt
blir sddant, utan det krdver genomférandedtgérder. Nar planen utarbetas ska det darfor
klarlaggas vem som skall genomféra det som mérks in i planen och vidta de atgérder den
férutsatter. Som ett exempel dr allménna vagar landskapets ansvar och
rekreationsomraden ar kommunernas ansvar att atgarda.

Bilagan med réttsverkan ska innehalla

1. antagna detaljplaner och generalplaner
2. omré&den fér vilka landskapsregeringen har givit rekommendationer enligt 11 §
3. omraden belagda med byggnads- eller atgardsbegrénsningar enligt denna lag

eller enligt landskapslagen om naturvard

4. inrattade naturreservat

5. vattenskyddsomraden

6. fredade naturminnen

7. omraden med sarskilt skyddsvirda arter och biotoper, samt frivilliga
, biotopskydd

8. sérskilda skyddsomréden

9. fasta fornldmningar

10. byggnadsminnen

11, vardefulla kulturmiljder

12, faststéllda végplaner
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Bilagan kan vara ett levande dokument och bor utga fran GIS for att géra materialet
lsttillgangligt. Fran landskapsplanen bér det framgé nar materialet &r senast uppdaterat,
samt att nyligen antagna planer fas fran kommunerna.

Revidering av 10 §. och 74 §. angaende omréaden i behov av planldggning samt
foérutsittningarna for bygglov inom omréaden i behov av planléaggning

Ifall man slopar kommunoversiktet, s& bdr man revidera aven paragrafen angaende
omraden i behov av planlédggningen. | PBL star det att kommunen kan i en
kommundversikt avsitta dven ett omrade dar det pa grund av dess ldge kan férvéntas en
samhillsutveckling som kréver planlaggning, eller det pa grund av sérskilda miljovérden
eller miliolagenheter &r nddvandigt att planera markanvandningen, som ett omrade i
behov av planlaggning. D4 kommunéversikt inte finns bor detta &ndras till att man kan
marka ut dessa omraden i generalplanen och byggnadsordningen.

Samtidigt bér man lagga till att dessa omréden som anvisas i generalplanen eller
byggnadsordningen géller hdgst i 10 ar at gangen. Detta p& grund av att begransningen
kan medféra faktiska inskrankningar fér markdgaren jamfért med vad som anses vara
sedvanlig glesbebyggelse.

Det ska vara méjligt att bygga pa omréden som kraver planléggning. | PBL 74 § anges

kortfattat och generellt nér bygglov kan beviljas pa sddana omréaden, men dessa

parametrar bor fortydligas. Infrastrukturavdelningen féreslar att detta fortydligas och att

byggandet pa ett omrade i behov av planldggning forutsétter utéver vad som forskrivs i

PBL 64 § angdende allménna krav pé& tomter dven att:

1. Byggandet inte vasentligt férsvarar utarbetandet av general- eller detaljplaner.

2. Byggandet inte leder till betydande konsekvenser eller medfér betydande
skadliga miljokonsekvenser eller andra skadliga konsekvenser som kréver att en
detaljplan utarbetas.

3. Byggandet 4r lampligt med tanke pé skapandet av samhélistekniska nat och
trafikleder samt trafiksdkerheten och tillgéngligheten till tjanster.

Trots de férutsittningar som anges i 1 mom. ska en kommun dock bevilja bygglov for

1. uppférande av en ekonomibyggnad som hér till en redan befintlig bostad eller
lantgérd,

2. uppforande av en byggnad som behdvs for bedrivande av jord- och skogsbruk eller
en binaring till det och som hér till ett redan befintligt landsbygdsforetag,

3. reparationer och dndringar av en byggnad,

4. mindre utvidgning av ett bostadshus.
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Kommunerna ska begéara utladtande av landskapsregeringen om en sddan ansékan om
bygglov pa vilken bestdmmelserna om omraden i behov av planldggning tillampas, om
tillstdndsansokan sannolikt galler

1. ett med tanke pé miljoskyddet eller naturvarden betydande omrade,

2. ett med tanke pa skyddet av kulturarvet eller rekreationsbehoven betydande
objekt eller omrade, eller

3, statens transportnat.

Revidering av 11 §. Beslut och rekommendationer om markanvéndning for vissa
samhaillsfunktioner eller fér visst Andamal

Det har framkommit behov av att dven ndmna faststéllda accelerationsomraden for
férnybar energi som sadana omraden som ska tillampas i 11 § i PBL. P& grund av detta

foreslar infrastrukturavdelningen att man namner dem i 11 § mom. 2 enligt nedan:

Beslut om markanvandning kan fattas for féljande samhallsfunktioner eller andamal:

1 kommunikation, sdsom trafiknat, hamnar och flygfalt,
2. energiproduktion och energidverféring
3. accelerationsomraden fér fornybar energi beslutade enligt 5 § landskapslagen

om kontaktpunkt, tillstdndsprocesser for fornybar energi och omraden foér
fraimjande av férnybar energi, samt
4, avfalishantering.

Komplettera PBL med bestdimmelser angaende samnyttjoomraden

Samnyttjoomraden fattas frén den alandska lagstiftningen. Pa grund av detta foreslar
infrastrukturavdelningen att det laggs in foljande revideringar i PBL.

L4gga till en paragraf om samnyttjoomraden under 8 kap:

§ Samnyttjoomraden

I en detaljplan vid en strand kan omraden anvisas for planomradets interna behov
(samnyttjoomrade). Uppgiften att anldgga och underhalla samnyttjoomréaden ska skétas
av de fastigheter fér vilka samnyttjoomradena har anvisats i planen. Vid anldggandet av
ett samnyttjoomrade fér en vagférbindelse iakttas vad som i fastighetsbildningslagen
(554/1995) och landskapslagen (2008:59) om enskilda végar i landskapet Aland féreskrivs
om anordnande av vagférbindelse. Rétten att anvanda andra samnyttjoomraden an
omréaden for vagférbindelse stiftas vid en fastighetsforrattning som ett servitut enligt 154
a § i fastighetsbildningslagen.

Med anldggande och underhall av andra samnyttjoomraden &n sadana som anvisats for
vagférbindelse avses uppférande, underhéll och anvandning av for nyttjande av
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omradena behévliga byggnader, konstruktioner och anordningar samt tackande av
kostnaderna for dessa. P4 skyldigheten for dgarna till de fastigheter som fatt ratt till
samnyttjoomradet att delta i anliggandet och underhallet av samnyttjoomrédet tillampas
vad som i landskapslagen om enskilda vigar i landskapet Aland bestdms om
vaghallningsskyldighet

Vid en fastighetsférrattning kan det bestdmmas att fér anlaggande och underhall av
samnyttjoomrédet bildas ett strandlag, om n&gon av &garna till de fastigheter som erhallit
ritt till samnyttjoomradet sa kréver eller om det annars ar behévligt. Pa strandlaget, dess
deligare och de avgifter som omradeslaget pafor, dtgarder som anldggandet av
samnyttjoomradet forutsitter, pa verksamheten och pa avgérandet av tvister tillimpas
vad som i landskapslag om enskilda vigar i landskapet Aland eller med st6d av den
féreskrivs om vagdeldgare, vdglag och végavgifter. Om nagot férordande om bildande av
strandlag inte getts, tillimpas pa garna till de fastigheter som erhallit rétt till
samnyttjoomradet vad som i 8 kap. i landskapslagen om enskilda végar i landskapet
Aland foreskrivs om sadana vagdeldgare som inte bildar ett véglag.

Lagga till f6ljande moment i 45 §. Overférande av genomforandeansvaret pa markégaren
eller markinnehavaren:

Ansvaret for att genomfora en detaljplan kan, genom en bestdammelse som tas in i planen,
i fraga om ett annat allmant omréade 4n en gata &ven i andra fall &n de som avses i 1
mom. dverféras pa markigarna eller markinnehavarna gemensamt, nér omréadet &r avsett
att betjina endast planomradets interna behov. | fraga om ett sddant omrade iakttas vad
som i xx § bestdms om samnyttjoomraden. | detaljplanen kan ett samnyttjoomrade av
sarskilda skil anvisas dven for nagot annat gemensamt behov inom planomradet.

Revidera 1 mom. i 57 §. Inlésnings- och ersattningsskyldighet:

Lagga till samnyttjoomraden i omréaden inlésningsskyldigheten inte galler.

Miljébyrans forslag pa kompletteringar

Miljébyran har ldmnat in en promemoria till infrastrukturavdelningen angaende onskemal
till kompletteringar i Alands plan- och bygglag. De foreslér att definitioner av
gronstruktur, ekologiska forbindelser/ spridningskorridorer bér inféras | nuvarande § 2.
Definitionerna ar féljande:

Grénstruktur. Nitverk av obebyggda omraden, samt omraden med vegetation och
forbindelser mellan dessa omraden. Gronstrukturen omfattar skydds- och
rekreationsomraden, samt omraden med sarskild betydelse avseende kopplingen mellan




# Alands
W) Iandskapsregermg

omraden, ekologiska férbindelser, naturens mangfald, rekreation samt for att minska
effekterna av klimatférandringen. Grénstruktur ska ocksa omfatta véxtlighet inom den
bebyggda miljén, genom férbindelser melian gator, allmédnna omraden, gardar, parker,
gréna fasader och tak.

Ekologisk forbindelse/spridningskorridor. Definitionen avser skogszoner av varierande
bredd och andra obebyggda mark- och vattenomréaden via vilka olika organismer kan
forflytta sig frdn ett omréde till ett annat, eller via vilka det kan sakerstéllas att
gynnsamma utbredningsomraden kan nas via mer ogynnsamma omraden. Bland annat
skulle ett regelverk vad géller byggande néra stranden behdvas, strandlinjerna utgor
viktiga ekologiska férbindelser, byggande inom strandomraden alltfér néra stranden
(ndrmare dn 50-100 m fradn medelvattenstandet) &r negativt for djur och véxter.

Miljébyrén anser dven att starkta texter i lagstiftningen som kopplar till vattendirektivets
och havsmiljédirektivets genomférande behdvs. Vattenmiljders status far inte férsdmras,
och detta ska beaktas vid planldggningen genom att ndmna om saken i 19 8 och 26 §,
vilka handlar om generalplanens samt detaljplanens innehéll.
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