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Byggnads- och miljondmnden

Sammantriadesprotokoll

Sammantriadesdatum Nr Paragrafer
6.5.2025 3/2025 16-21
Plats och tid Kommunkansliet Klemetsby, Lumparland.
Tisdag 6.5.2025 kl. 18.30 - 19.40
Beslutande Matti Lindholm, ordférande
Anna-Greta Helsing, vice ordforande
Gun Nordqvist Alm
Borje Stenberg
Jeff Karlsson
Franvarande
Foredragande Willstedt Johan, byggnads- och miljoinspektor
Underskrifter
Matti Lindholm Johan Willstedt
Ordférande Sekreterare
Protokolljustering Kommungarden i
Plats och tid Lumparland
Tisdag 6.5.2025 kl 19.55
Underskrifter Jeff Karlsson Borje Stenberg
Protokollet framlagt | Kommunkansliet i Lumparland
till paseende 13.5.2025
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Intygar
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bestyrker /  202__
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For ndrmare information om besluten i detta protokoll, kontakta Byggnads- och
miljoinspektor Johan Willstedt per telefon +358 18 349 432, mobil +358 457 342 5275
eller e-post johan.willstedt@lemland.ax.
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Denna sammantradeskallelse har 30.4.2025 anslagits pa den elektroniska anslagstavlan for
kommunala tillkinnagivanden pa www.lumparland.ax. Protokollet publiceras preliminart
den 13.5.2025 pa kommunens webbsida for protokoll.

Ordférande Matti Lindholm genom Johan Willstedt
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16§ Sammantriadets konstituerande

Lumparlands kommun Sammantrideskallelse
Byggnads- och miljonamnden Utfirdad 30.4.2025

Bmn § 16/6.5.2025

a) Laglighet och beslutsférhet
Kallelsen ar meddelad och publicerad 30.4.2025. Sammantradet ar beslutfort
da minst halften av ledamoterna, dvs tre ledamoter, ar narvarande.

Beslut;
Narvarande var fem ledamoter.
Sammantradet konstaterades vara lagligt sammankallat och beslutfort.

b) Protokolljustering

Bland de narvarande ledamoterna (ej ordférande) samt deras ersittare utses
tva protokolljusterare.

Protokolljusteringen sker efter sammantradets slut.

Beslut; Till protokolljusterare valdes Jeff Karlsson och Borje Stenberg.

¢) Godkinnande av foredragningslistan
Den utsdnda féredragningslistan godkanns

Beslut;
Den utsdnda foredragningslistan godkandes
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17§ Anmalningsirenden

Bmn §17/6.5.2025

- Onsdag 30.4.2025, Seminarium om universell design (=tillganglighet)

Byggnads- och miljéinspektorens beslutsforslag
Namnden antecknar drendet till kinnedom.

Beslut;

Namnden antecknade arendet till kinnedom.




\ Lumparlands kommun Sammantrideskallelse
Byggnads- och miljonamnden Utfiardad 30.4.2025

2/
/

18§ Detaljplan 6ver Nyqvistas omraden i Norrboda

§ 30 Byggnads- och miljonamnden i Lemland och Lumparland 18.4.2023

Markdgarna for fastigheterna 4:126 Olas, 4:127 Ylvas och 4:128 Nyqvistas
samt 878:7 Nyqvistas strand i Norrboda anhaller om att i enlighet med PBL 33
§ fa detaljplanera sina omraden.

Kommunen ska faststdlla malsattningar for planen, godkdnna planlaggaren
och se till att planomradet utgor en tillrackligt stor och andamalsenlig helhet.

Omradet i fraga ar ca 0,7 ha stort och ar indelat i tre tomter om drygt 2000 m2
samt ett gemensamt strandomrade om ca 1000 m2. Samtliga omraden ar
bebyggda. Till omradet l6per en fardig privat vag.

[ en detaljplan kan man definiera vilken typ av byggnader, samt deras storlek,
som kan byggas pa omradet i framtiden. Dartill bér man fasta vikt vid
ordnandet av gemensamma funktioner och anlaggningar typ avfall,
avloppsvatten samt tillfartsvagens skick.

Grannarna har horts i arendet.

PBL 33 §. Markdgares rdtt att lata upprdtta detaljplan

En markdgare har rdtt att utarbeta ett forslag till detaljplan for sin egen mark.
Innan planeringen pdbdrjas ska kommunen kontaktas. Kommunen ska faststidlla
madlsdttningar for planen, godkdnna planldggaren och se till att planomrddet
utgor en tillrdckligt stor och dndamdlsenlig helhet.

Ett planférslag som utarbetas pd markdgarens forsorg handldggs efter
vederbirlig beredning i kommunen pd samma sctt som en av kommunen
utarbetad plan.

Markdgaren ska svara for kostnaderna fér upprdttandet av planen samt fér
kommunens handldggningskostnader.

En detaljplan som en eller flera markdgare ldtit upprdtta ska genomféras av de
berérda markdgarna i samrdd med kommunen eller enligt en sdrskild
overenskommelse som anges i planen.

PBL 24 §. Syftet med och behovet av detaljplan

For den detaljerade regleringen av markanvédndningen, byggandet och
utvecklandet av omrdden upprdttas en detaljplan. Detaljplanens syfte dr att
anvisa omrdden fér olika dndamadl och styra byggande och annan
markanvdndning pd det sitt som de lokala férhdllandena, stads- och
landskapsbilden, den befintliga bebyggelsen, naturmiljon och principen om en
hallbar utveckling samt andra mdl fér planen forutsdtter.
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Detaljplanen ska uppridttas och hdllas aktuell i takt med kommunens utveckling
eller da det finns behov av att styra markanvéindningen.

25 §. Antagandet av detaljplan

Detaljplanen antas och dndras av kommunfullmdktige.

Fullmdktiges beslutanderdtt kan helt eller delvis 6verforas till kommunstyrelsen,
byggnadsndmnden eller till annan ndmnd eller tjdnsteman som bereder
plandrenden.

PBL 26 §. Detaljplanens innehdll

Ndr en detaljplan uppridittas ska en antagen generalplan féljas och hdnsyn tas till
de beslut och rekommendationer som landskapsregeringen utfdrdat eller fattat
med stod av 11 §.

Ndr en detaljplan upprdttas ska kommunen dessutom se till att

1) marken utnyttjas pd ett ekonomiskt och ekologiskt hdllbart sdtt,

2) trafiken, energiforsorjningen, vatten och avlopp, avfallshanteringen samt
brand- och rdddningsvdisendet kan ordnas pd ett sdkert och dndamadlsenligt och
med tanke pd miljon, naturresurserna och ekonomin hdllbart sdtt,

3) det skapas en trivsam, trygg och sund livsmiljé som dven dr tillgdnglig for
personer med funktionshinder,

4) sdrskilt den bebyggda miljon och landskapet vdrnas och anvdnds pa ett
dndamadalsenligt sdtt,

5) estetiska och kulturhistoriska vérden inte pdverkas mer dn vad som dr
nodvdndigt,

6) det finns tillrcdickligt med mark fér lekplatser, parker eller andra omrdden som
Idmpar sig for rekreation och att det i eller i ndra anslutning till tomter som
bebyggs med lokaler fér daghem, skola eller liknande verksamhet finns
tillrdckligt med plats for lek och utevistelse samt

7) skdlig hénsyn tas till befintlig bebyggelse, bestdende dganderdittsférhdllanden,
fastighetsgrdnser, servitut, hdvd och andra omstdndigheter som kan inverka pa
genomféorandet av planen.

Ndrmare bestdmmelser om innehdllet i detaljplanen ges i landskapsférordning.

PBL 29 §. Férbud ndr detaljplan upprdttas

Ndr frdgan om att uppritta eller dndra en detaljplan har vickts fér ett omrdde
kan kommunen utfdrda byggnadsférbud pd omrddet. Pd ett omrdde med
byggnadsférbud dr ocksa rivning och dtgdrder som fordndrar landskapet
tillstdndspliktiga pd det sdtt som bestdmsi 70 §.

Byggnadsférbud gdller ocksd pd ett omrdde ddr en detaljplan eller
detaljplanedndring har antagits till dess beslutet har vunnit laga kraft.
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Bilagor

Anhallan om detaljplanering av omrade i Norrboda
over omrade i Norrboda
Detaljplanemalsattningar for fyra fastigheter i sydvastra Norrboda

Byggnadsinspektorens forslag

Namnden beslutar att férorda att de sokande far detaljplanera aktuellt omrade
i Norrboda.

Detta for att en samlad bebyggelse redan uppstatt pa omradet och det ligger i
kommunens intresse att omradet utvecklas pa ett hallbart och forutsagbart
satt.

Namnden bifogar ocksa forslag till planlaggningsmalsattningar.

Namnden foreslar att byggforbud infors pa omradet under planeprocessen.
Detta innebar att inga tillstand for byggnation beviljas under planeprocessen.

Markagarna sjalv star for alla planeringskostnader samt utredningskostnader
kopplat till planlaggningsprocessen.

Detaljplanen ska uppgoras i samverkan med landskapsmyndigheter,
raddningsmyndighet, byggnadstillsynen, elleverantéren m fl.

Arendets behandling fortsitter i kommunstyrelsen i Lumparland.

Beslut
Namnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

LuKs § 68/17.5.2023

Byggnads- och miljonamnden hari § 31/18.4.2023 férordat for
kommunstyrelsen att civilingenjor Ola Nyqvist godkdnns som planldggare for
detaljplanering av aktuellt omrade i Norrboda. Anhallan, karta samt forslag till
detaljplanemalsattningar, enligt bilaga:

- Bilaga A - Ks § 68

Ola Nyqvist uppfyller kompetenskraven enligt PBF 3 §. Planldggaren ska
uppgora detaljplanen i samverkan med landskapsmyndigheter,
raddningsmyndighet, byggnadstillsynen och elleverantéren med flera.

Kommundirektoérens forslag

Kommunstyrelsen beslutar att de sokande far detaljplanera aktuellt omrade
och godkanner forslag till planldggningsmalsattningar enligt Bilaga A - Ks § 68.
Kommunstyrelsen beslutar inféra byggforbud pa omradet under
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planprocessen

Markdgarna sjalva star for alla planeringskostnader samt utredningskostnader
kopplat till planlaggningsprocessen. Detaljplanen ska uppgoras i samverkan
med landskapsmyndigheter, raddningsmyndighet, byggnadstillsynen och
elleverantoren med flera.

Beslut

Kommunstyrelsen beslot enhalligt aterremittera drendet for att klargora
huruvida eventuell planlaggning skulle kunna paverka byggmojligheterna for
grannfastigheterna.

LuKs §86/14.6.2023

Byggnads- och miljoinspektéren har meddelat att han inte kan se att
grannarnas byggnads-mojligheter skulle paverkas av den tilltankta
detaljplaneringen. Det kan ocksa namnas att alla grannar kommer att beredas
mojlighet att lamna in synpunkter innan ett slutligt férslag till detaljplanering
fors till kommunfullmaktige for eventuellt godkannande.

Kommundirektorens forslag

Kommunstyrelsen beslutar att de sokande far detaljplanera aktuellt omrade
och godkanner forslag till planldggningsmalsattningar enligt Bilaga A - Ks § 68.
Kommunstyrelsen beslutar inféra byggforbud pa omradet under
planprocessen. Markédgarna sjalva star for alla planeringskostnader samt
utredningskostnader kopplat till planlaggningsprocessen. Detaljplanen ska
uppgoras i samverkan med landskapsmyndigheter, raddningsmyndighet,
byggnadstillsynen och elleverantéren med flera.

Beslut
Kommundirektorens forslag godkandes enhalligt.

BMN § /21.10.2024

Planlaggaren har pa egen och de 6vriga markdgarnas vagnar inlamnat forslag
pa detaljplan for fastigheterna 4:126 Olas, 4:127 Ylvas och 4:128 Nyqvistas,
samt 878:7 Nyqvistas strand i Norrboda.

Omradet i fraga ar cirka 0,7 ha stort och ar indelat i tre tomter om drygt 2000
m2 samt ett gemensamt strandomrade om cirka 1000 m2. Samtliga omraden
ar bebyggda. Till omradet l16per en fardig privat vag. De tre fritidstomterna har
samtliga en byggratt om 15% det vill sdga cirka 300 m2 vardera. Tomternas
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generella byggratt foljer stadgandena i byggnadsordningen.
Strandomradet far bebyggas med ett bathus om max 110 m2, en bastu om max
15 m2 samt sjobodar om totalt max 20 m2.

Pa omrddet finns en gemensam brunn. Vattentoaletter forekommer inte i
nuldget och borde heller inte vara tillatna. BDT-vattnet ska fortsattningsvis
behandlas pa respektive tomt.

[ planen har man beaktat fornlamningen vid stranden.

Byggnadsinspektorens forslag

Namnden besluter begara utlatande 6ver forslaget av landskapets
myndigheter, raddningsmyndigheten, elleverantoren, vaglaget samt
grannarna.

Samtliga dessa inbjuds ocksa till ett samrad dar planldggaren presenterar
planeforslaget.

Beslut
Namnden omfattade byggnadsinspektdrens beslutsforslag.

Bilagor

Anhallan om detaljplanering av omrade i Norrboda

Karta 6ver omrdde i Norrboda

Detaljplanemalsattningar for fyra fastigheter i sydvastra Norrboda
Detaljplanebeskrivning

Detaljplan

Bmn § 12/25.3.2025

Samrad har hallits den 2.12.2024.
Samrddet konstaterades vara sammankallat i strid med forvaltningslagen.
Protokoll som bilaga.

Samrad har dven héllits den 5.2.2025.
Samradet konstaterades vara sammankallat i enlighet med forvaltningslagen.
Protokoll som bilaga.

Totalt har det inkommit fem anmarkningar/synpunkter pa liggande
planeforslag.

Forslag till bemotande fran ndimnden av anmarkning fran fastighetsagare 438-
405-3-55 samt 438-405-3-56 som bilaga.
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Planlaggaren har inkommit med bemaotande till fastighetsagare 438-405-3-55
samt 438-405-3-56 (som bilaga).

Namnden har bekantat sig med omradet i fraga den 25.3.2025. Syneprotokoll
som bilaga.

Byggnadsinspektérens beslutsférslag
Namnden besluter omfatta byggnadsinspektorens forslag till bemdtande av

anmarkningarna fran fastighetsdgare 438-405-3-55 samt 438-405-3-56.
Bemotandena delges respektive markagare.

Planldggarens bemotande av anméarkningarna fran fastighetsdgare 438-405-3-
55. Aven detta bemétande delges markiagaren.

Namnden begar foljande kompletteringar av planldggaren:

1) Baskartan uppdateras sa att samtliga befintliga samt under byggnad
varande byggnader utritas

2) Strandomradet indelas i vattenomrade och parkomrade (landomrade)

3) Planebeskrivningen kompletteras med kalkyl 6ver vattenomrade,
parkomraden samt tomtmark, angivet i kvm samt i procent.

4) Punkt 5. under BF i detaljplanen oklar. Bor klargoras att det dven galler
toaletter samt att vattentoaletter inte ar tilldtna.

5) Overvig att inféra en maxhéjd éver MVN pa bathusets taknock.

Beslut;
Namnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Bilagor

Detaljplanemalsattningar for fyra fastigheter i sydvastra Norrboda
Detaljplanebeskrivning

Detaljplaneforslag

Samradsprotokoll 2.12.2024

Utldtande Raddningsmyndigheten

Utlatande Strandndsvagens vaglag

Utldtande Landskapsregeringen

Samradsprotokoll 5.2.2025

Utlatande/anmarkning fran fastighet 438-405-3-55
Utldtande/anmarkning fran fastighet 438-405-3-56

Planldggarens utldtande 6ver anmarkning fran fastighet 438-405-3-55
Namndens platssyneprotokoll 25.3.25
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Bmn § 18/6.5.2025

Planldggaren har nu inkommit med ett reviderat forslag till detaljplan jamte
planebeskrivning for omradet i fraga (27.4.2025).

Gjorda kompletteringar av planldaggaren:

Befintliga och under byggnad varande byggnader éar inritade.

Parkomradet vid vattnet inte indelat i land- och vattenomrade. Omraden
under medelvattennivan specificerade i planebeskrivningen sidan 6.
Beskrivningen kompletterad med kalkyl 6ver de olika omradenas inbordes
fordelning (sid 6).

Punkt 5. under BF i detaljplanen kompletterad

Nockhojden hos bathus begradnsad till 5 meter.

Byggnadsinspektorens beslutsforslag

Namnden besluter infér kommunstyrelsen férorda att liggande forslag till
detaljplan (29.4.2025) jamte beskrivning (27.4.2025) stalls ut.

Beslut;
Namnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Bilagor;
Detaljplaneforslag 29.4.2025
Detaljplanebeskrivning 27.4.2025
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19§ Forslag till andring av PBL, Utlatande

Ks § 52/29.4.2025

Alands landskapsregering har paborjat arbetet med en
lagstiftningspromemoria gallande plan- och bygglagen (2008:102) for
landskapet Aland och begir kommunernas &sikter om de foreslagna
andringarna for att kunna ta dem i beaktande i det fortsatta arbetet. Forfragan
och forslag till andringar, enligt bilaga:

Bilaga A-Ks § 52

Kommundirektorens forslag:
Kommunstyrelsen besluter delegera ratten att avge utlatande till byggnads- och
miljondmnden.

Beslut;
Kommunstyrelsen beslot delegera ratten att avge utldtande till byggnads- och
miljonamnden.

Bmn § 19/6.5.2025

Landskapsregeringen har den 26.3.2025 till kommunerna sant en begaran om
utldtande over forslag till andringar i PBL.
Utldtandena 6nskar man senast den 30.4.2025. Forlangd svarstid har beviljats.

Bakgrund;

Landskapsregeringen gjorde hosten 2024 en kartlaggning 6ver hur det ser ut
med kommunéversikterna i kommunerna. Av alla kommuner ar det endast
Jomala som har en aktuell kommunoversikt.

Infrastrukturavdelningen har paborjat arbetet med en
lagstiftningspromemoria angdende dndringar i kapitlen om planldaggning och
markanvindning i PBL. Andringarna avser bland annat ersittande av
kommunoversikten med en landskapsplan, behandlingen av omraden i behov
av planlaggning, omraden for vissa samhallsfunktioner med mera.

Landskapsregeringen vill nu ha kommunens stallningstaganden i féljande
fragor;

1) Anser kommunen att det bor inféras en landskapsplan enligt forslaget, och
vad anser kommunen generellt om den féreslagna reformen att landskapet tar
over oversiktsplaneringen och den vagledande strategiska planeringen av
omrddesanvandningen?




Lumparlands kommun Sammantrideskallelse
Byggnads- och miljonamnden Utfirdad 30.4.2025

2) Vad anser kommunen om forslaget att utvecklingsplanen ar vagledande
emedan bilagan med fornminnen, skyddade byggnader, biotoper med flera har
rattsverkan?

3) Vad anser kommunen om de ovriga foreslagen till andringar i plan- och
bygglagen

4) Finns det andra delar i plan- och bygglagens kapitel som ror
omradesplanering och planldggning som kommunen anser att
landskapsregeringen bor 6vervaga att andra eller komplettera med nya
bestammelser eller fortydliganden?

5) Finns det specifikt nagon del i kapitlen som rér omradesplanering och
planldggning dar kommunen ser behov av forenkling eller avbyradkratisering
som kan gynna kommunen och samhallet?

Byggnadsinspektorens forslag

Namndens avger foljande utlatande till landskapsregeringen fran Lumparland;
1) Omradesplanering i form av kommunoversikt ar resurskravande och kraver
ocksa specialkompetens. Trots att det ar viktigt kan det heller inte anses vara
kommunens kdrnverksamhet. Darfor blir det naturligt pa det sattet att man
prioriterar detaljplanering och generalplanering. Den 6vergripande kommun-
oversikten upplevs inte fylla ndgon storre funktion eftersom det finns separata
digitala kartor 6ver det mesta i dag, saval hos kommunerna, landskapet,
AMHM, samt kommersiella samhillsaktorer.

Att skapa en landskapsplaneringsresurs och funktion ar ett bra satt att fa till
stdnd den 6versiktsplanering och helikopterfocus som behovs idag. Fragan ar
naturligtvis hur samarbetet mellan kommunerna och den 6vergripande
landskapsplaneringen ska utformas, samt hur landskapet kommer reagera om
landskapsplanen inte f6ljs vid general- och detaljplanering.

2) Att fornminnen, skyddade byggnader, skyddade biotoper och dylikt har ett
lagstadgat skydd ar ju naturligt. Genom att landskapsplanen skulle vara vag-
ledande bevaras planeringsmonopolet hos kommunerna. Vad det sedan bety-
der i praktiken att en plan ar vagledande far framtiden utvisa.

3a) Revidering av §§ 10 och 74 i PBL

Kommentar;

Att definiera omraden i behov av planlaggning som en bilaga till byggnadsord-
ningen gar bra, forutsatt att man inte behover f6lja samma procedur som nar
sjalva byggnadsordningen ska dndras.

Att beslutet om omrade i behov av planlaggning ska omprovas efter tio ar
verkar bra.

De foreslagna andringarna av PBL 74 § verkar bra.
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3b) Revideringav § 11 i PBL

Kommentar;

Det ar bra om man i lagen klart avgransar vilka typer av 6ver kommunala
samhallsfunktioner landskapet har ratt att avsatta mark for.

3c) Bestimmelser om samnyttjo-omraden

Kommentar;

Det dr bra om lagstiftningen runt omraden for gemensamma behov inom
detaljplanerade omraden forbattras.

3d) Miljobyrans kompletteringsforslag
Det forblir oklart varfor man i plan- och bygglagen borde infora definitioner pa
bland annat gronstruktur och ekologiska forbindelser.

4) Andra delar som borde forbattras;

Forslag;

- Ansvaret for att verkstalla tomtindelning pa speciellt bebyggda
detaljplanerade omraden ar oklart i PBL 7 Kap.

- Omfattningen av naturinventeringar och dylika handlingar borde specificeras
- Det ar stor tolkningsman i PBL 26 § samt PBF 7 §. I brist pa klarare
anvisningar blir det i sista hand domstolens sak att bedoma lamplighet,
tillracklighet, andamalsenlighet och sa vidare.

5) Forenklingar av planebestimmelserna;

Kommentar;

Erfarenheten har visat att en eller ett fital markagare kan fordroja att en
detaljplan vinner laga kraft genom att gang pa gang besvara sig dver
fullmaktiges beslut om faststallelse.

Detta att markdgare inom ett detaljplaneomrade har oinskrankt besvarsratt
kan i praktiken fordroéja utveckling av ett omrade med manga ar.

For att forbattra situationen vore det bra om besvarsratten kunde begréansas
pa nagot satt.

Ovriga kommentarer runt férslaget om dndringar av PBL

- Hur ska processen da landskapet slar fast de viktiga
landskapsanlaggningarna och -intressena ga till?

- Ska nagon dialog foras med berérd kommun?

- Tillkommer det besvarsratt for ndgon om placering och utbredning av
landskapsintressena?

- Ska deti PBL inforas krav pa innehall samt tillvigagangssatt vid
upprattandet av landskapsplan (likt kraven pa detalj- och generalplan)?
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Beslut;

Namnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Bilagor;
Begdran om utldtande ang. dndringar i PBL 26.3.2025
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20§ Namndens nista mote

Bmn § 20/6.5.2025

Byggnads- och miljoinspektorens beslutsforslag;
Namnden sammantrader ndsta gang pa separat kallelse.

Beslut;
Namnden omfattade byggnads- och miljoinspektorens beslutsforslag.
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21§ Sammantridets avslutande

Sammantridet avslutades kl.19.40.
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ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE OCH BESVARSANVISNING

Lumparlands kommun Sammantrideskallelse
Byggnads- och miljonamnden Utfirdad 30.4.2025

Forbud att soka dndring

Eftersom nedan ndmnda beslut endast géiller beredning eller verkstallighet kan enligt 112 §
i kommunallagen (1997:73) eller 6 § i lagen om rattegang i forvaltningsarenden (FFS
808/2019) rattelseyrkande inte framstéllas eller kommunalbesvar eller férvaltningsbesvar
anforas over beslutet.

Paragrafer i protokollet: 17 - 21

Besvar kan inte anféras dver nedan ndmnda beslut, eftersom ett skriftligt rattelseyrkande
enligt 110 § i kommunallagen kan framstéllas 6ver beslutet.

Paragrafer i protokollet: 16

Anvisning for rattelseyrkande
Skriftligt rattelseyrkande far framstillas av den som ett beslut avser eller den vars ratt,
skyldighet eller fordel direkt paverkas av beslutet (part) samt av kommunmedlemmarna.

Myndighet hos vilken rattelse yrkas ar:

Byggnads- och miljondmnden i Lumparland
Kyrkvagen 26
AX-22 630 Lumparland

Paragrafer i protokollet: 16

Yrkandet ska framstdllas inom 14 dagar fran delfdendet av beslutet. En part anses ha fatt del
av beslutet sju dagar efter dagen da brevet avsindes, om inte ndgot annat pavisas. Vid
elektronisk delgivning anses en part ha fatt del av beslutet tre dagar efter att meddelandet
sandes, om inte ndgot annat pavisas. En kommunmedlem anses ha fatt del av beslutet den
sjunde dagen efter det att ett meddelande om att beslutet finns tillgdngligt pa kommunens
webbplats publicerades pda kommunens elektroniska anslagstavla. I vardera fallen raknas
inte framlaggnings- eller delgivningsdagen med i besvarstiden.

Av rattelseyrkandet ska framga yrkandet och vad det grundar sig pa.
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KOMMUNALBESVAR

[ nedan ndmnda beslut kan dndring sokas skriftligt genom besvar.
Paragrafer i protokollet: --

Besvarsratt

Andring i beslut kan sokas av den som beslutet avser eller vars ritt, skyldighet eller fordel
direkt paverkas av beslutet (part) och kommunmedlemmar. Andring i ett beslut med
anledning av rattelseyrkanden kan sokas genom kommunalbesvir endast av den som
framstallt rattelseyrkandet. Om beslutet har dndrats med anledning av rattelseyrkandet, kan
andring i beslutet sokas genom kommunalbesvar ocksd av den som ar part eller av en
kommunmedlem.

Besvarstid

Besvarstid ar 30 dagar fran dagen for delfaendet av beslutet. En part anses fatt del av beslutet
sju dagar efter dagen da brevet avsdndes, om inte ndgot annat pavisas. Vid elektronisk
delgivning anses en part ha fatt del av beslutet tre dagar efter att meddelandet sdndes, om
inte ndgot annat pavisas. En kommunmedlem anses ha fatt del av beslutet den sjunde dagen
efter det att ett meddelande om att beslutet finns tillgangligt pA kommunens webbplats
publicerades pa kommunens elektroniska anslagstavla.

Besvarsgrunder

Ett beslut far 6verklagas genom kommunalbesvar pa foljande grunder:
1. beslutet tillkommit i felaktig ordning,
2. den myndighet som fattat beslutet har 6verskridit sina befogenheter eller
3. beslutet annars strider mot lag.

Besvarsskrift
[ besvarsskriften ska uppges:
— andringssdkandens namn, kontaktuppgifter och postadress,
— detbesluti vilket andring soks (det 6verklagade beslutet)
— till vilka delar andring s6ks i beslutet och vilka andringar som yrkas (yrkandena)
— grunderna for yrkandena,
— vad besvarsritten grundar sig pd om det Overklagade beslutet inte avser
andringssokanden sjalv.

Om talan fors av dndringssokandens lagliga foretradare eller ombud, ska ocksd dennes
kontaktuppgifter uppges. Medan besvdren ar anhadngiga ska forvaltningsdomstolen utan
drojsmal underrattas om dndringar i kontaktuppgifterna.

Till besvaren ska foljande fogas:
1. det 6verklagade beslutet med besvarsanvisning,
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2. utredning om ndr dndringss6kanden har fatt del av beslutet, eller annan utredning
om ndr besvarstiden borjat 16pa,

3. dehandlingar som dndringssokanden dberopar som st6d for sina yrkanden, om dessa
inte redan tidigare har lamnats till myndigheten.

Besvarsmyndighet
Alands forvaltningsdomstol
PB 31, Torggatan 16

AX-22 101 Mariehamn
E-post: aland.fd@om.fi

Inlamnande av besvarshandlingarna
Besvaren ska ldamnas in till besvarsmyndigheten senast under besvarstidens sista dag innan
besvarsmyndigheten stianger.

Avgift

Enligt lagen om domstolsavgifter (FFS 1455/2015) ar rattegdngsavgiften i
forvaltningsdomstolen 260 euro. Rattegangsavgift tas ut ocksa da forvaltningsdomstolen
avvisar besvar utan prévning samt da besvar atertas. Avgift tas inte ut om dndringssokanden
har framgang i arendet.

FORVALTNINGSBESVAR
I nedan ndmnda beslut kan andring sokas skriftligt genom besvar.
Paragrafer i protokollet: --

Besvarsratt

Besvar far anforas av den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller fordel direkt
paverkas av beslutet (part) samt av den som har besvarsratt enligt sarskilda bestimmelser i
lag. En myndighet far dven anfora besvar over beslutet om 6verklagandet ar behovligt med
anledning av det allmdnna intresse som myndigheten ska bevaka.

Besvarstid
Besvarstid for beslut enligt plan- och bygglagen for landskapet Aland ar 30 dagar och riaknas
fran den dag da beslutet anslagits pa kommunens elektroniska anslagstavla.

Besvarstiden ar 30 dagar fran dagen for delfaendet av beslutet. En part anses fatt del av
beslutet sju dagar efter dagen dd brevet avsindes, om inte ndgot annat pavisas. Vid
elektronisk delgivning anses en part ha fatt del av beslutet tre dagar efter att meddelandet
sindes, om inte nagot annat pavisas. Beslutet anses dock ha kommit till en myndighets
kdannedom pa ankomstdagen.
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Besvarsskrift
[ besvarsskriften ska uppges:
— andringssokandens namn, kontaktuppgifter och postadress,
— detbesluti vilket andring soks (det 6verklagade beslutet)
— till vilka delar andring soks i beslutet och vilka andringar som yrkas (yrkandena)
— grunderna for yrkandena,
— vad besvarsritten grundar sig pa om det Overklagade beslutet inte avser
andringssokanden sjalv.

Lumparlands kommun Sammantrideskallelse
Byggnads- och miljonamnden Utfirdad 30.4.2025

Om talan fors av dndringssokandens lagliga foretradare eller ombud, ska ocksd dennes
kontaktuppgifter uppges.

Till besvaren ska f6ljande fogas:
1. det overklagade beslutet med besvarsanvisning,
2. utredning om nar andringss6kanden har fatt del av beslutet, eller annan utredning
om nar besvarstiden borjat 16pa,
3. de handlingar som dndringss6kanden aberopar som stod for sina yrkanden, om dessa
inte redan tidigare har lamnats till myndigheten.

Besvarsmyndighet
Alands forvaltningsdomstol
PB 31, Torggatan 16

AX-22 101 Mariehamn
E-post: aland.fd@om.fi

Inlamnande av besvarshandlingarna

Besvarshandlingarna ska inldmnas till besvarsmyndigheten fore besvarstidens utgang.
Besvarshandlingarna kan dven sindas med post eller genom bud, men i sa fall pa
avsandarens eget ansvar. Handlingarna ska lamnas till posten i sa god tid att de kommer fram
innan besvarstiden gar ut.

Avgift

Enligt lagen om domstolsavgifter (FFS 1455/2015) ar rattegangsavgiften i
forvaltningsdomstolen 260 euro. Rattegangsavgift tas ut ocksd da forvaltningsdomstolen
avvisar besvar utan provning samt da besvar atertas. Avgift tas inte ut om dndringssokanden
har framgang i drendet.
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For kvarterets gemensamma brunn reserverat omrade.

Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor vaningsyta i vindsvaning i férhallande
till underliggande vaning som utan hinder av vaningstalet, far anvandas fér utrymmen
som inrdknas i vaningsytan.

Exploateringstal d.v.s. férhallandet mellan byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta
och tomtens yta.

KVARTERSOMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.

1. Pa varje tomt far byggas ett firtidshus med tva lagenheter med hégst en och tva tredjedels
vaningar jamte ekonomibyggnader inom ramen fér tomtens totala byggnadsratt.

2. Om fritidshuset bestar av endast en (1) lagenhet, far pa tomten byggas en gaststuga om hégst
40 m2 som en separat byggnad i samma husgrupp kring samma gardstun som huvudbyggnaden.
Denna byggnad skall kunna utnyttja samma tekniska system, t.ex. vattenledning, avloppsvattenbehandling
och liknande system.

3. Byggnaderna som ar storre an 20 m2 ska ha astak. Taklutningen far variera mellan 27-35°,
4. Fasadmaterial ska besta av tra. Till mindre del far &ven puts anvandas.

5. Vid nybyggnation av fritidshus och om rinnande vatten dras in i befintliga byggnader eller nya
ekonomibyggnader sa ska byggnaderna anslutas till avioppsreningsanlaggning som uppfyller géllande krav.
Avloppsreningsanléggningar ska planeras for lokalt kretslopp pa den egna tomten eller for flera av
tomterna inom planomradet tillsammans, om fastighetsdgarna kommer 8verens om detta.

Endast toalettstolar anpassade for kretsloppsanpassade avloppslésningar far anvandas.

PARKOMRADE SOM SKALL IORDNINGSTALLAS OCH UNDERHALLAS.
1. Omradet &r avsett fér strandaktiviteter och tillhérande byggnader och anlaggningar.

2. Inom markerade byggnadsytor far bastu om hégst 15 m2, bathus om hégst 110 m2 och en eller
flera sjébodar om totalt (inkl. befintligt sjobod) max 20 m2 uppféras. Héjden pa bathus riknad fran
medelvattenstandet till taknocken far vara hégst 5 m.

3. Alla bygg- och anlédggningsarbeten skall planeras och utféras sa att omradet gérs tillgangligt for
rekreation samtidigt som den naturliga strandmiljén s Iangt som méjligt bevaras och vardas.
PARKOMRADE INOM VILKET FAR IORDNINGSSTALLAS KVARTERS- OCH OMRADESLEKPLATS.

Omradet &r avsett for lek, idrott och rekreation fér deldgarna i samfalligheten Nyqvistas strand.
Enklare anlaggningar fér lek och idrott far anlaggas.

PARKOMRADE FOR KVARTERETS GEMENSAMMA ANVANDNING.

Omradet ar avsett fér grillplats och samvaro fér deldgarna i samfalligheten Nyqvistas strand.
Enklare anléggningar fér matlagning och matplats far anlaggas, t.ex. grill, rék eller ugn.

FORNMINNE.
Fornminne jamte skyddsomrade ar skyddade genom LL om fornminnen.

Lumparland den 29 april 2025

Ola Nyqvist, civilingenjor

LUMPARLANDS KOMMUN

NORRBODA
NYQVISTAS

Detaljplan for fastigheterna 4:126, 4:127, 4:128 och
samfillt omrade i Norrboda by.




438-405-3-55

100

TECKENFORKLARINGAR OCH DETALPLANEBESTAMMELSER

—_——mEmEe= Linje 3 m utanfér det planomrade faststallelsen galler.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
—_———————— Delomradesgrans.
Tomtgrans.

Linje som anvisar medelvattenstandet vid stranden.

] Byggnadsyta.
!—_I._.L.l
H]IHIHI] For gangvag reserverad del av omrade.

@ Tomtnummer.

| KOR l Kérférbindelse inom omrade.



Lumparlands kommun

Beskrivning 6ver detaljplan for omrade vid Nyqvistas i Norrboda

Beskrivningen avser detaljplanekarta daterad 27 april 2025

Omradesbestimning:

Detaljplanen omfattar lagenheterna 438-405-4-126 Olas, 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-128
Nyqvistas och det samféllda jordomradet 438-405-878-7 Nyqvistas strand.

Genom detaljplanen bildas kvarteret 40501.

Lagesbestimning:

Omradet ligger vid Kapellviken, 800 m korvag, vasterut fran Norrboda historiska bykdrna. Omradets
markareal ar drygt 0,7 ha.
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Basfakta

Planeringssituation

Ingen generalplan eller andra sarskilda bestammelser finns som beror det aktuella omradet.



Fastighetsregister

Féljande servitut, nyttjanderatter och nyttjande begransningar av betydelse fér detaljplanen finns
enligt lantmateriverkets jordregister:

" 438-405-4-126 g
\I .‘ Olas =
| 438-405-873.7
v Nyqvistasfitrar.dl
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| 1438-405-4-128
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Vagratt 1: 5 m bred vég, 6ver Ylvas till Olas

Berattigad: 438-405-4-126 Olas

Belastad: 438-405-4-127 Ylvas

Véagratt 2: 5 m bred vdg, 6ver Ylvas till Nyqvistas

Berattigade: 438-405-4-128 Nyqvistas och 438-405-4-126 Olas (anslutning till vagratt 3)

Belastad: 438-405-4-127 Ylvas

Végratt 3: 1 m bred gangstig fran Ylvas, over Nyqvistas, till samfallda jordomrédet 438-405-878-7
Nyqgvistas strand

Berattigade: 438-405-4-126 Olas och 438-405-4-127 Ylvas

Belastad: 438-405-4-128 Nyqyvistas

Végratt 4: 1 m bred gangstig fran gemensam gardsplan 1, 6ver Olas, till gemensam gérdsplan 2
Berdttigade: 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-128 Nyqvistas

Belastad: 438-405-4-126 Olas

Vagratt 5: 1 m bred gangstig ver Nyqvistas, fran vagratt 4, till gemensam vattenbrunn

Berattigade: 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-126 Olas



Belastad: 438-405-4-128 Nyqvistas

Véagratt 6: 1 m bred gangstig 6ver Nyquvistas, fran vagratt 4, till samféllda jordomradet 438-405-878-7
Nyqvistas strand

Berattigade: 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-126 Olas

Belastad: 438-405-4-128 Nyqvistas

Gemensam gardsplan 1: lek och rekretionsomrade

Berattigade: 438-405-4-126 Olas, 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-128 Nyqvistas
Belastad: 438-405-4-126 Olas och 438-405-4-127 Ylvas

Gemensam gardsplan 2: grillplats

Berattigade: 438-405-4-126 Olas, 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-128 Nyqvistas
Belastad: 438-405-4-126 Olas och 438-405-4-128 Nyqvistas

Tagande av hushallsvatten:

Berattigade: 438-405-4-126 Olas, 438-405-4-127 Ylvas och 438-405-4-128 Nyqvistas

Belastad: 438-405-4-128 Nyqvistas
Markdgande och andelar i samfillt strandomrade

De tre lagenheterna Olas, Ylvas och Nyqvistas har olika dgare. De tre dgarna dger vardera 1/3 av det
samfallda jordomrade 438-405-878-7 Nyqvistas Strand, som ingar i planomradet.

Befintliga férhallanden

Bebyggelse.

Alla tre fritidshustomterna ar bebyggda sedan tidigare.

Tillfartsvdag och servitutsvagar

Till omradet I6per en enskild vag som de tre fastigheterna som ingar i planomradet &r viagdeldgare i.
Forvaltningen av vagen skots av vagdeldgarna i enlighet med vad de sinsemellan kommer 6verens om.

Alla servitutsvégar (enligt ovan) inom planomradet &r i anvandning.

Vatten, avlopp och avfallshantering

Pa tomt 3 (4-128) i planen finns sedan tidigare en gemensam hushallsvattenbrunn som brukas av de
tre fastigheter som finns inom planomradet. Ingen av byggnaderna inom planomradet har rinnande
vatten.

Bad-, disk- och tvattavloppsvatten (gravatten) infiltreras i marken.



Alla fastigheterna har i dagslaget torrtoalett med urinseparering. Fekalier komposteras och urin
anvands for bevattning av tradgardsvaxter eller infiltreras i marken. Anvindningen under
vinterhalvaret dr mycket begransad.

Ovrigt avfall fors till de kommunala &tervinningsstationerna.

Vagratt till brunn framgar av uppgifterna fran fastighetsregistret som redovisats ovan.

Gemensamma rekreationsomraden och fornminne.

De tre gemensamma rekreationsomradena som &r upptagna i detaljplanen, ar sedan lange i
anvandning.

Inom det samféllda strandomradet finns en sjébod.

Vid stranden finns ldmningar efter vad som férmodligen varit en "kréngbro” - en plats dér fartyg
lades, eller "krangdes” pa sida s& att underhallsarbeten kunde utféras. Resterna av krangbron &r ett
fornminne och darigenom skyddade med stéd av LL om fornminnen.

Malsattningar

Initiativet till detaljplan har tagits av de tre markdgare som dger mark inom planomradet.
Malsattningarna for detaljplanen godkéndes vid kommunstyrelsens méte den 14.6.2023, § 86.

| Plan- och bygglag fér landskapet Aland, 10§, sags:

"Med ett omrade i behov av planldggning avses ett omrade dér det for att tillfredsstélla gemensamma
behov &r skal att vidta sarskilda atgarder, till exempel att bygga végar, vattenledningar eller aviopp
eller att ordna allmédnna omraden.”

Malsattningen for denna detaljplan har varit att med utgangspunkt frén géllande fastighetsgranser,
servitut, vagar och befintliga byggnader, anldggningar och anordningar planera tillrackliga och
andamalsenliga markomraden for gemensamma byggnader och anldggningar, som bathus, brygga,
bastu, samt omraden for lek, idrott och rekreation.

Behovet av planlaggning har sin grund i att vi har en gemensam strand dar brygga och sjébod finns
sedan tidigare och dar vi vill forbattra forutsattningarna for strandaktiviteter och annan rekreation,
genom att gemensamt bygga bastu och bathus.

Vart mal har ocksa varit att planera de gemensamma markomradena s3 att:

- den bebyggda miljén och landskapet varnas och anvénds pé ett d&ndamaélsenligt satt

- att placering och utformning av aktivitetsomraden, nya byggnader och anldggningar gérs med
hansyn till befintliga angransande fritidshus och fastigheter,

- vistelseomradena placeras ddr ljus-, solvdrme- och mikroklimatférhallandena &r goda

- att platser som dr vardefulla pa grund av utsikten, l4get, kulturhistoria, véxtligheten eller
saregna naturforhallanden skyddas och bevaras.

Markdgarnas gemensamma uppfattning ar att detta forslag till detaljplan innebir att de kan uppna de
planldaggningsmalsattningar som de formulerade infér detaljplanearbetet och som kommunstyrelsen
godkdnt. Samtliga markédgare inom detaljplanomradet bedémer ocksa att planférslaget val uppfyller
de syften och krav som anges i Plan- och bygglagens stadganden fér upprattandet av detaljplan.



Planomrade
De tre lagenheter och det samféllda jordomrade som ingar i planomradet framgar av karta tidigare i
denna planbeskrivning. Markagarna ar:

438-405-4-126 Olas: Ola Nyqvist, Mariehamn
438-405-4-127 Ylvas: Ylva Nilsson, Huddinge, Sverige

438-405-4-128 Nyqvistas: Asa Nylund, Stockholm, Sverige

Genomforande av detaljplanen

Huvuddelen av detaljplanens innehall ar genomfort sedan tidigare. Alla servitut, nyttjanderatter och
nyttjande begransningar av betydelse for att sdkerstélla allas tillgang till stranden och andra
gemensamma omraden ar redan pa plats.

Tillfartsvag

Den enskilda vag som ér tillfartsvag till omradet ska hallas i sadant skick som vagdeldgarnas
transportbehov forutsatter, sa att underhallet inte medfér oskaliga kostnader for vagdeldgarna och sa
att vagen eller anvandningen av den inte medfor onddig oldagenhet eller stérning for nagon eller
onddig olagenhet for miljon eller annan krankning av ett allmant intresse.

Vid underhallet av vdgen ska trafiksdkerheten och framkomligheten for raddningstjansten beaktas.

Om véagen inte dr nddvandig for nagon av vagdeldgarna under vintern, behover vinterunderhall inte
ordnas for den.

Vatten och avlopp

Avstandet till kommunalt vatten och avlopp ar langt. Om kapaciteten eller kvaliteten pa vattnet fran
den befintliga brunnen férsamras till foljd av att en enskild fastighet dragit in rinnande vatten sa ska
den fastighetsdgare som orsakat forsamring pa egen bekostnad vidta de atgarder som kravs for att
kapacitet och kvalitet ska vara tillfredstallande for alla fastighetsagare.

Vid nybyggnation av fritidshus och om rinnande vatten dras in i befintliga byggnader eller nya
ekonomibyggnader sa ska byggnaderna anslutas till avloppsreningsanldaggning som uppfyller géllande
krav. Avloppsreningsanlaggningar ska planeras for lokalt kretslopp pa den egna tomten eller for flera
av tomterna inom planomradet tillsammans, om fastighetsagarna kommer 6verens om detta.

Endast toalettstolar anpassade for kretsloppsanpassade avloppslosningar far anvandas.

Fritidsstugetomter

For fritidsstugetomterna ar exploateringstalet 0,15. Det ar samma exploateringstal som
byggnadsordningen medger pa tomter utanfér detaljplanerat omrade. Exploateringstalet &r
forhallandet mellan byggnadsratt (i kvadratmeter vaningsyta) och tomtens totala yta.

Ovriga bestammelser for byggande pa BF-omraden framgar av detaljplanebestimmelserna.

Samfillda rekreationsomraden

Syftet med att uppratta en detaljplan ar att férbattra och samordna majligheterna till
strandaktiviteter. Planforslaget gor det mojligt att gemensamt bygga bastu och bathus vid stranden pa
ett sdtt som inte inkréktar pa andra markéagares intressen eller de natur- och kulturmiljévardena som



finns pa platsen. Dessa funktioner ar av storsta vikt for att skapa en &ndamaélsenlig planering och
anvandning av de tre fritidsfastigheterna inom detaljplaneomradet.

Fastighetsdagarna inom planomradet ansvarar gemensamt fér planering, genomférande och
finansiering av byggnads- och anldggningsarbeten samt drift och underhall av anldggningar och
markomraden inom det samfallda strandomradet och de tva andra gemensamma
rekreationsomradena, antingen genom delégarforvaltning (giller tills vidare) eller i en
samfallighetsforening (om fastighetsdgarna sa beslutar).

Fordelning mellan kvartersmark for fritidsbostader och gemensamma parkomraden
Fordelning mellan kvartersmark for fritidsbostader och gemensamma parkomraden, samt andelen av
parkomrade vid strand som ligger under medelvattennivéan ar féljande:

Tomt Area (kvm) %
BF-omraden 6556 kvm 84%
P-omraden 1287 kvm 16%

Varav under medelvattenniva 275 kvm 4%
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Pernilla Granqvist, PBL-ingenjor

Arende
Forfragan om utlatande av kommunerna angaende dndringar i plan- och bygglagen
for landskapet Aland

Infrastrukturavdelningen har paborjat arbetet med en lagstiftningspromemoria i plan- och
bygglagen (2008:102) fér landskapet Aland. Andringarna géller i férsta hand kapitlen om
planléggning och markanvéandning.

Vi vill gdrna hora kommunernas asikter om de foreslagna @ndringarna, samt om
kommunen har nagra specifika dnskningar om kapitel de dnskar andring i, redan i bérjan
av processen for att battre kunna ta dem i beaktande under arbetets gang.

Andringarna som infrastrukturavdelningen foreslar i PBL giller féljande saker:

- Ersatta kommunéversikten med en landskapsplan som omfattar hela Aland och
innehéller bade en strategisk utvecklingsplan och en bilaga i GIS-format med
rattsverkan. Landskapsregeringen star for kostnaderna for landskapsplanen.
Revidering av 10 §. Och 74 §. angaende omraden i behov av planldggning samt
férutsattningarna for bygglov inom omraden i behov av planlaggning

- Revidering av 11 §. Beslut och rekommendationer om markanvéandning fér vissa
samhallsfunktioner eller for visst andamal

- Komplettera PBL med bestdmmelser angaende samnyttjoomraden

- Miljébyrans forslag pa kompletteringar

De féreslagna dndringarna och kompletteringarna kan lésas i sin helhet i bilaga 1.

Gillande de foreslagna @ndringarna dnskar landskapsregeringen att kommunen i
utlatandet svarar pa féljande fragor:

- Anser kommunen att de bor inféras landskapsplan enligt férslaget, och vad anser
kommunen generellt om den féreslagna reformen att landskapet tar dver
dversiktsplaneringen och den vdgledande strategiska planeringen av
omradesanvandningen?

- Vad anser kommunen om férslaget att utvecklingsplanen &r véagledande emedan
bilagan med fornminnen, skyddade byggnader, biotoper m.fl. har rattsverkan?

PB 1060, AX-22111 Mariehamn | +358 18 25 000 | registrator@regeringen.ax
Tjénstebrev bér stallas till Alands landskapsregering, inte till enskild tjansteman.
www.regeringen.ax '
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Bakgrund

Motivering

BILAGOR

SANDLISTA

- Vad anser kommunen om de &vriga férslagen till @ndringar i plan- och bygglagen?

- Finns det andra delar i plan- och bygglagens kapitel som rér omradesplanering och
planldggning som kommunen anser att landskapsregeringen bér dvervéaga att dndra
eller komplettera med nya bestdmmelser eller fértydliganden?

- Finns det specifikt ndgon del i kapitlen som rér omradesplanering och planldggning
dér kommunerna ser behov av férenkling eller av byrékratisering som kan gynna
kommunen och samhallet?

Kommunerna uppmanas skicka in utldtandet senast 30.4.2025.

Landskapsregeringen gjorde en kartlaggning av kommundversikten i kommunerna pa
hésten 2024. | kartlaggningen framkom brister géllande kommunéversikten, som enligt 4
§ i plan- och bygglagen (2008:102) fér landskapet Aland alla kommuner bér ha. Av alla
alandska kommuner var det endast Jomala kommun som har en aktuell kommunéversikt.

| samband med revideringen av lagstiftningen géllande kommundversikt har
landskapsregeringen bestdmt sig for att dven revidera andra kapitel géllande
omradesplanering och planldggning.

( (c/u_,QC e L

Minister Camilla Gunell

/ 1
PBL-ingen;jor Pernllia Granq\yt /7/

4 /

Bilaga - Forslagen pa andringar och kompletteringar i PBL

Kommunforbundet
Mariehamns stad
Jomala kommun
Lumparlands kommun
Lemlands kommun
Sunds kommun
Finstréms kommun
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Saltviks kommun

Geta kommun
Hammarland kommun
Eckeré6 kommun
Vardé kommun
Kumlinge kommun
Sottunga kommun
Kékar kommun

Féglo kommun
Bréand® kommun
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Hanvisning
Férfragan om utldtande av kommunerna angaende
andringar i plan- och bygglagen fér landskapet Aland

Kentaktperson
Pernilla Granqvist, PBL-ingenjor

Forslagen pa d@ndringar och kompletteringar i PBL

Revidering av kommundversiktet

Plan- och bygglag (2008:102) fér landskapet Aland bér revideras fér kommundversiktens
del. De nuvarande bestéammelserna uppfylls inte och de betjanar inte kommunerna eller
landskapets langsiktiga fysiska planering.

Infrastrukturavdelningen anser att kommunoversiktet bor slopas och i stéllet uppréttas en

landskapsplan. Landskapsplanen skulle gélla fér hela Aland och besté av tva delar:

1. Vigledande strategisk utvecklingsplan: Hur ska Aland utvecklas?

2. Bilaga med rattsverkan dar saker som fornminnen, skyddade byggnader,
biotoper och liknande ingar.

Landskapsplanen ska utarbetas i samarbete med landskapets kommuner.
Landskapsregeringen ska se till att landskapsplanen utarbetas och att planen halls aktuell
och utvecklas i den man det ar nédvandigt. Landskapsregeringen star aven for
kostnaderna som uppstar i och med landskapsplanen.

Vid planeringen av den vagledande strategiska utvecklingsplanen ska man beakta
landskapets mal och de lokala malen fér omradesanvandning. Endast omraden som &r
nddvandiga med tanke pa landskapets utveckling ska anges, och det ska ske med den
noggrannhet som beh&vs med tanke pa landskapets mal eller fér att samordna
omradesanvandningen i flera kommuner &n en. Malen bor tas fran landskapets
strategiska dokument som t.ex. fardplanen for fysisk strukturutveckling.

Nar planen utarbetas ska sarskild vikt fastas vid

1. att landskapets region- och samhaéllsstruktur blir &ndamalsenlig,

2. att omradesanvandningen &r ekologiskt hallbar,

3. att arrangemangen for trafik och teknisk service &r hallbara med tanke pa miljé
och ekonomi,
att vatten- och marksubstanstillgangarna anvénds pa ett hallbart satt,

5. att verksamhetsbetingelser fér naringslivet i landskapet ordnas,

PB 1060, AX-22111 Mariehamn | +358 18 25 000 | registrator@regeringen.ax
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6. att landskapet, vattenmiljderna, naturvardena, kulturmiljéerna och kulturarvet
vérnas, samt
7. att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

Med vattentillgdngar menas tillgang till vatten for saval hushall, jordbruk samt industrier.
Nar planen utarbetas bor landskapet ta i beaktan att tillgéngliga vattenresurser ar
tilirackliga for att svara mot de langsiktiga vattenbehoven fér bebyggelse och
verksamheter. Med marksubstanser menar man allt jordmaterial, dvs. grus, lera, torv, mull
mm. Hallbar anvdndning av marksubstanser forutsatter att marksubstanser utnyttjas och
atervinns effektivt. Kommande generationers tillgang till marksubstanser maste tryggas
utan att dventyra den biologiska méngfalden eller grundvattenstatusen.

Nér planen utarbetas ska avseende ocksa fastas vid en ekonomisk omradesanvandning
och att markégare eller andra rittsinnehavare inte orsakas oskiliga oldgenheter. Aven
landskapets gronstrukturer, ekologiska forbindelser/spridningskorridorer och
anpassningar till klimatférandringen ska tas i beaktande da man utarbetar
landskapsplanen.

Nar ett omrade ar faststallt i landskapsplanen betyder det inte att omradet automatiskt
blir sadant, utan det kréver genomférandeétgarder. Nér planen utarbetas ska det darfor
klarlaggas vem som skall genomfdra det som mérks in i planen och vidta de atgarder den
forutsatter. Som ett exempel dr allmanna vagar landskapets ansvar och
rekreationsomraden dr kommunernas ansvar att atgarda.

Bilagan med rattsverkan ska innehalla

1. antagna detaljplaner och generalplaner
2 omraden for vilka landskapsregeringen har givit rekommendationer enligt 11 §
3. omraden belagda med byggnads- eller atgardsbegransningar enligt denna lag

eller enligt landskapslagen om naturvard

4. inrattade naturreservat

5. vattenskyddsomraden

6. fredade naturminnen

7. omraden med sérskilt skyddsvarda arter och biotoper, samt frivilliga
biotopskydd

8. sarskilda skyddsomraden

9. fasta fornlamningar

10. byggnadsminnen

11. vardefulla kulturmiljoer

12. faststallda végplaner
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Bilagan kan vara ett levande dokument och bor utga fran GIS for att géra materialet
lattillgéngligt. Fran landskapsplanen bor det framga nar materialet ar senast uppdaterat,
samt att nyligen antagna planer fas fran kommunerna.

Revidering av 10 §. och 74 §. angaende omraden i behov av planldggning samt
forutsdttningarna for bygglov inom omraden i behov av planldggning

Ifall man slopar kommunoversiktet, sa bor man revidera dven paragrafen angaende
omréaden i behov av planléggningen. | PBL star det att kommunen kan i en
kommunoversikt avsatta dven ett omrade dar det pa grund av dess ldge kan forvantas en
samhaéllsutveckling som kraver planldggning, eller det pa grund av sarskilda miljovérden
eller miljdoldgenheter &r nddvandigt att planera markanvandningen, som ett omrade i
behov av planlaggning. D& kommundversikt inte finns bor detta andras till att man kan
marka ut dessa omraden i generalplanen och byggnadsordningen.

Samtidigt bér man lagga till att dessa omrdden som anvisas i generalplanen eller
byggnadsordningen géller hogst i 10 ar at gangen. Detta pa grund av att begransningen
kan medféra faktiska inskréankningar for markdgaren jamfort med vad som anses vara
sedvanlig glesbebyggelse.

Det ska vara majligt att bygga pa omraden som kraver planldggning. | PBL 74 § anges

kortfattat och generellt nér bygglov kan beviljas pa sadana omraden, men dessa

parametrar bor fértydligas. Infrastrukturavdelningen foreslar att detta fortydligas och att

byggandet pa ett omrade i behov av planlaggning forutsétter utéver vad som forskrivs i

PBL 64 § angdende allmanna krav pa tomter dven att:

1 Byggandet inte vasentligt forsvarar utarbetandet av general- eller detaljplaner.

2. Byggandet inte leder till betydande konsekvenser eller medfér betydande
skadliga miljokonsekvenser eller andra skadliga konsekvenser som kréver att en
detaljplan utarbetas.

3. Byggandet ar |lampligt med tanke pa skapandet av samhalistekniska nat och
trafikleder samt trafiksdkerheten och tillgangligheten till tjdnster.

Trots de forutsattningar som anges i 1 mom. ska en kommun dock bevilja bygglov for

1. uppférande av en ekonomibyggnad som hor till en redan befintlig bostad eller
lantgard,

2. uppférande av en byggnad som behdvs fér bedrivande av jord- och skogsbruk eller
en bindring till det och som hor till ett redan befintligt landsbygdsféretag,

3. reparationer och @ndringar av en byggnad,
mindre utvidgning av ett bostadshus.




Kommunerna ska begara utldtande av landskapsregeringen om en sddan anstkan om

bygglov pa vilken bestdmmelserna om omraden i behov av planldggning tillampas, om

tillstdndsansokan sannolikt géller

1. ett med tanke pa miljoskyddet eller naturvarden betydande omrade,

2. ett med tanke pa skyddet av kulturarvet eller rekreationsbehoven betydande
objekt eller omrade, eller

3 statens transportnat.

Revidering av 11 §. Beslut och rekommendationer om markanvéndning fér vissa
sambhallsfunktioner eller for visst andamal

Det har framkommit behov av att dven ndmna faststéllda accelerationsomraden fér
férnybar energi som sddana omraden som ska tillampas i 11 § i PBL. P& grund av detta

féreslar infrastrukturavdelningen att man némner dem i 11 § mom. 2 enligt nedan:

Beslut om markanvandning kan fattas for féljande samhéllsfunktioner eller &ndamal:

1. kommunikation, sdsom trafiknat, hamnar och flygfilt,
2. energiproduktion och energiéverféring
3. accelerationsomraden for fornybar energi beslutade enligt 5 § landskapslagen

om kontaktpunkt, tillstandsprocesser for fornybar energi och omréden for
fraimjande av férnybar energi, samt
4. avfalishantering.

Komplettera PBL med bestimmelser angaende samnyttjoomraden

Samnyttjoomraden fattas fran den &landska lagstiftningen. P& grund av detta féreslar
infrastrukturavdelningen att det laggs in foljande revideringar i PBL.

Lé&gaga till en paragraf om samnyttjoomraden under 8 kap:

§ Samnyttjoomraden

| en detaljplan vid en strand kan omraden anvisas for planomradets interna behov
(samnyttjoomrade). Uppgiften att anldgga och underhélla samnyttjoomraden ska skdtas
av de fastigheter for vilka samnyttjoomradena har anvisats i planen. Vid anldggandet av
ett samnyttjoomrade for en vagforbindelse iakttas vad som i fastighetsbildningslagen
(554/1995) och landskapslagen (2008:59) om enskilda végar i landskapet Aland féreskrivs
om anordnande av vagférbindelse. Ratten att anvanda andra samnyttjoomraden &n
omraden for vagforbindelse stiftas vid en fastighetsférrattning som ett servitut enligt 154
a § i fastighetsbildningslagen.

Med anldaggande och underhall av andra samnyttjoomraden an sddana som anvisats for
vagférbindelse avses uppforande, underhall och anvandning av for nyttjande av
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omradena behdvliga byggnader, konstruktioner och anordningar samt tackande av
kostnaderna for dessa. Pa skyldigheten for dgarna till de fastigheter som fatt ratt till
samnyttjoomradet att delta i anldaggandet och underhallet av samnyttjoomradet tilldmpas
vad som i landskapslagen om enskilda vagar i landskapet Aland bestams om
vaghallningsskyldighet

Vid en fastighetsforrattning kan det bestammas att for anlaggande och underhall av
samnyttjoomradet bildas ett strandlag, om ndgon av dgarna till de fastigheter som erhallit
ratt till samnyttjoomradet sa kréver eller om det annars &r behovligt. Pa strandlaget, dess
deldgare och de avgifter som omradeslaget pafér, atgarder som anidggandet av
samnyttjoomradet forutsatter, pa verksamheten och pa avgdrandet av tvister tillampas
vad som i landskapslag om enskilda végar i landskapet Aland eller med stéd av den
foreskrivs om vagdeldgare, véaglag och vagavgifter. Om ndgot férordande om bildande av
strandlag inte getts, tillimpas pa dgarna till de fastigheter som erhallit ratt till
samnyttjoomradet vad som i 8 kap. i landskapslagen om enskilda vdgar i landskapet
Aland féreskrivs om sddana végdeldgare som inte bildar ett vaglag.

Ligga till féljande moment i 45 §. Overférande av genomférandeansvaret pa markagaren
eller markinnehavaren:

Ansvaret for att genomféra en detaljplan kan, genom en bestdmmelse som tas in i planen,
i fraga om ett annat allmént omrade an en gata dven i andra fall &n de som avses i 1
mom. dverféras pad markégarna eller markinnehavarna gemensamt, nar omrédet &r avsett
att betjana endast planomradets interna behov. | friga om ett sddant omrade iakttas vad
som i xx § bestims om samnyttjoomraden. | detaljplanen kan ett samnyttjoomrade av
sarskilda skal anvisas dven fér nagot annat gemensamt behov inom planomradet.

Revidera 1 mom. i 57 §. Inldsnings- och ersattningsskyldighet:

Lagga till samnyttjoomraden i omréaden inlésningsskyldigheten inte géller.

Miljébyrans forslag pa kompletteringar

Miljébyran har ldmnat in en promemoria till infrastrukturavdelningen angaende 6nskemal
till kompletteringar i Alands plan- och bygglag. De féreslar att definitioner av
gronstruktur, ekologiska férbindelser/ spridningskorridorer bor inféras i nuvarande § 2.
Definitionerna &r foljande:

Gronstruktur. Natverk av obebyggda omraden, samt omraden med vegetation och
forbindelser mellan dessa omraden. Gronstrukturen omfattar skydds- och
rekreationsomraden, samt omraden med sérskild betydelse avseende kopplingen mellan
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omraden, ekologiska forbindelser, naturens mangfald, rekreation samt for att minska
effekterna av klimatforandringen. Gronstruktur ska ocksd omfatta véxtlighet inom den
bebyggda miljon, genom férbindelser melian gator, allménna omraden, gardar, parker,
grona fasader och tak.

Ekologisk férbindelse/spridningskorridor. Definitionen avser skogszoner av varierande
bredd och andra obebyggda mark- och vattenomraden via vilka olika organismer kan
forflytta sig fran ett omrade till ett annat, eller via vilka det kan sikerstillas att
gynnsamma utbredningsomraden kan nas via mer ogynnsamma omraden. Bland annat
skulle ett regelverk vad géller byggande néra stranden behévas, strandlinjerna utgér
viktiga ekologiska férbindelser, byggande inom strandomraden alltfor néra stranden
(ndrmare dn 50-100 m frdn medelvattenstandet) ar negativt fér djur och véxter.

Milj6byran anser dven att starkta texter i lagstiftningen som kopplar till vattendirektivets
och havsmiljodirektivets genomférande behdvs. Vattenmiljders status far inte férsamras,
och detta ska beaktas vid planldggningen genom att nimna om saken i 19 § och 26 §,
vilka handlar om generalplanens samt detaljplanens innehéll.
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