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Ordférande Matti Lindholm Johan Willstedt, byggnads- och
miljéinspektor

Intygar

Johan Willstedt, byggnads- och miljoinspektor
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Arenden som behandlats

§ 10 Konstaterande av sammantradets laglighet och beslutforhet
§11 Val av protokolljusterare

§12 Godkannande och komplettering av féredragningslistan

§13 Delgivningar

§14 Information om Byggnads- och miljonamndens ansvarsomraden och
verksamhet

§15 Anhallan om revidering av Lemlands byggnadsordning

§16 Granofjarden, fakta och status

§17 BMN; slutlig foérdelning av administrativa kostnader for ar 2023
§18 Namndens sammantradesdagar ar 2024

§19 Motets avslutande

For narmare information om besluten i detta protokoll, kontakta byggnads- och miljéinspektér Johan
Willstedt per telefon +358 (0)18 349 432, mobil +358 (0)457 342 5275 eller e-post
johan.willstedt@lemland.ax.
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Konstaterande av sammantradets laglighet och beslutférhet

§ 10 Byggnads- och miljonamnden i Lemland och Lumparland 20.2.2024

Kallelsen ar meddelad och utsand den 15.2.2024
Sammantradet ar beslutfort da minst halften av ledamoterna, d v s 3 ledamoter, ar
narvarande.

Beslut Narvarande var samtliga sex ledamoéter.
Sammantradet konstaterades vara lagenligt sammankallat och beslutfort.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Val av protokolljusterare

§ 11 Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland 20.2.2024

Bland de nadrvarande ledamoterna (ej ordféranden) utses tva protokolljusterare.
Namnden besluter ocksa om tidpunkten da protokolljusteringen dger rum.

Beslut Till protokolljusterare valdes Anna-Greta Helsing och Erica Scott.
Protokolljusteringen ager rum efter sammantradets slut.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Godkdannande och komplettering av foredragningslistan

§ 12 Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland 20.2.2024
Namnden godkanner den utsdanda foredragningslistan.

Beslut Namnden godkande den utsanda foredragningslistan 10 - 19 §§.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Delgivningar

§ 13 Byggnads- och miljonamnden i Lemland och Lumparland 20.2.2024

Bygglov, bygganmalningar och avloppstillstand:

- Solstrand 417-404-2-23 Flaka, Ekonomibyggnad tillbyggnad

- Lenas 438-403-6-39 Lumparby, Fritidshus (komplementbyggnad)

- Junibacken 438-405-4-98 Norrboda, Fritidshus tillbyggnad

- Notberg 417-408-3-130 Jarso6, Bostadshus tillbyggnad

- Irenelund 438-404-2-30 och Humlegarden 438-404-3-72 Lumpo, Enskild
avloppsanlaggning vid bostadshus

Ovrigt

- Olika moten angaende framtiden for producentansvaret pa Aland

- Le Kfg 14.2.2024; Ledamoéter och ersattare i Byggnads- och miljonamnden

- Le Kst 6.2.2024; Representant i Byggnads- och miljonamnden Susanne Fagerstrém

- Lu Kfg 7.2.2024; Ledamoter och ersattare i Byggnads- och miljonamnden

- Le/Lu 9.2.2024; Mé6te angaende samarbetet inom byggnads- och tekniska sektorerna

Byggnads- och miljéinspektérens forslag
Namnden antecknar drendena till kdnnedom

Beslut Namnden omfattade byggnads- och miljéinspektérens beslutsforslag.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Information om Byggnads- och miljondmndens ansvarsomraden och verksamhet
Dnr. LE/89/2024
§ 14 Byggnads- och miljonamnden i Lemland och Lumparland 20.2.2024

Allmdnt;

Kommunal verksamhet indelas pa manga satt.

- Lagstadgad verksamhet / frivillig verksamhet

- Myndighetsverksamhet / forvaltning och underhall
- Samhallstjanster / affarsverksamhet

- Drift / investeringar

| kommunallagen och foérvaltningslagen stadgas om de 6vergripande bestammelserna
kring kommunal verksamhet. Dartill finns speciallagstiftning bl a inom planldggning och
byggande, avfallshantering, vattenvard, miljo- och hélsoskydd, skydd av fornminnen,
naturskydd m m.

Exempel pa lagstiftning ar;

- Kommunallagen Aland

- Lag om férvaltningsfoérfarande Aland
- Speciallagstiftning Aland

- Specialférordningar Aland

- LR beslut

Till den kommunala sjalvstyrelsen hor ratten (skyldigheten) att uppgora olika
kommunala stadgor. Dessa ar bl a forvaltningsstadgan, namndernas instruktioner,
tjansteinstruktioner, byggnadsordningen, avfallsbestammelserna m fl. Dartill kommer
olika avgifter och taxor for tjanster som kommunen utfor och tillhandahaller.

Kommunala instruktioner och anvisningar;

- Namndens instruktion

- Forvaltningsstadgan

- Instruktion for byggnads- och miljoinspektor

- Ovriga kommunala stadgor, bestimmelser, anvisningar, planer och program
- Verksamhetsplan och budget for det aktuella aret (samt ekonomiplan).

Enligt olika lagar och stadgor har namnderna ocksa ratt (och skyldighet) att anstélla
personal, besluta om férdelning av resurser och bidrag, upphandla varor och tjanster
samt uppgora regler och bestammelser. Sddana ar t ex byggnadsordningar samt
avfallsbestammelserna.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Ekonomi och budget

Kommunens verksamhet ar indelad i olika uppgiftsomraden. Dessa ar sedan
understadllda olika namnder. Kommunfullmaktige faststaller varje host verksamhetsplan
och budget for de olika uppgiftsomradena. Anslagen faststalls pa nettoniva, d v s inte
utgifter och inkomster skilt for sig utan differensen mellan dessa. | praktiken har detta
dock inte sa stor betydelse emedan fullmaktige och inte namnden faststaller storleken
pa taxor och avgifter. Det ar inte tillatet for namnden att flytta I6neanslag till
driftskonton och vice versa.

Ndmndens uppgift

Byggnads- och miljonamndens uppgifter ar att;

- Behandla byggnadslovsansokningar

- Anmalningar, tillstand for enskilda avlopp, fakturera avgifter
- Bereda planlaggningsarenden infor kommunstyrelsen

- Handha avfallshanteringen (fn mestadels i Lemland)

- Fungera sasom Lemlands avfallsmyndighet

- Administrera Lemlands jord- och skogsbruksomraden

- Fungera som kommunernas miljonamnd

Byggnads och miljofragor ar ju ratt tatt sammanknippade. Vid planlaggning beaktas de
overgripande fragorna fér en god livsmiljo. Genom husbyggnad skapar man ju
livskvalitet for manniskor saval inomhus som utomhus. En god avloppsvattenbehandling
aven i glesbygd ar god vattenvard. En fungerande avfallshantering ar ju en viktig del av
ett hallbart samhalle. Skogen ar fér manga en viktig plats for rekreation, dven den av
kommunen dgda. Genom strategiskt miljdarbete kan kommunen vara ett gott foredome
bland det offentliga pa Aland samt dven visa pa goda exempel for allmédnheten och
affarsvarlden gallande miljoanpassad verksamhet.

Foredragande i namnden ar byggnads- & miljdinspektor Johan Willstedt. Han ar ocksa
bfs-inspektor i Lemland och Lumparland. Kommunerna har en gemensam
ledningscentral med gemensam bemanning inkl. ledningsgrupp for sarskilda
forhallanden.

Verksamhetens struktur
Namndens administration:

- Namnden
- Kansliet

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Byggnadstillsyn (inkl smaskaliga avloppsanlaggn och adressregistret):
- Lemland
- Lumparland

Planlaggning:
- Lemland
- Lumparland

Avfallshantering:

- Bengtsbéle AVC (Lemland)

- Haddnas fd deponi (Lemland)

- Kom verksamhet (Lemland) = atervinningsstationerna
- Krogstad fd deponi (Lumparland)

Jord- och skogsbruk:
- Jordbruk (Lemland)
- Skogsbruk (Lemland)

Miljoarbete:
- Lemland
- Lumparland

Byggnads- och miljéinspektorens forslag

Namnden antecknar informationen till kinnedom.
Vid de foljande sammantradena kommer mera detaljerad information att presenteras
om de olika uppgiftsomradenas verksamhet som namnden ansvarar for.

Beslut Namnden omfattade byggnads- och miljdinspektorens beslutsforslag.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Anhallan om revidering av Lemlands byggnadsordning
Dnr. LE/84/2023
§ 15 Byggnads- och miljonamnden i Lemland och Lumparland 20.2.2024

En anhallan om andring av byggnadsordningens begransningar gillande byggandet av
bostads- och fritidshus (grundbyggnadsratter i Jars6/Nato omradet) har inkommit.
Undertecknarna ar markagare i omradet. Dessa anhaller om att man i framtiden skulle
erhalla en grundbyggnadsratt per 1,5 ha mark. Idag har grundbyggnadsratterna delats ut
enligt en ratt per 3 ha mark. Lagligheten hos denna begréansning ifragasatts.
Undertecknarna kritiserar ocksa den spontana omrostningen som gjordes pa
samradsmotena i mars ar 2017 i samband med att namnden utarbetade ett omfattande
forslag till revidering av exploateringsbegransningarna i Jars6/Naté omradet.
Omrdstningarna genémfordes for att fa fram den samlade gruppens asikt och inte
enbart asikterna hos dem som uttalade sig.

Den reglerade exploateringen tillkom sa att regler om detta infordes i kommunens
byggnadsordning i borjan av 1980-talet. Den har sedan bibehallits trots dndrad
byggnadsordning och byggnadslagstiftning. Begransningen ar laglig och har sitt stod i
PBL 4 § och 8 §. Den reglerade exploateringen har betytt att omradet utvecklats pa ett
moderat och hallbart satt. Den oplanerade tdta bebyggelse som under 60- och 70-talen
uppstod pa Slatholm, och Granholm har kunnat stoppas. Omradet har fatt kommunalt
VA och nu planeras en ombyggnad och forbattring av broarna och landsvagen som ska
kompletteras med en GC-vag.

PBL 4 §. Planering av markanvéndningen
Det ér en kommunal angelédgenhet att enligt denna lag besluta om planldggning av
anvéndningen av mark och vatten.

PBL 8 §. Byggnadsordning

Kommunen kan géra upp en byggnadsordning. | byggnadsordningen kan bestémmelser
tas in som férutsdtts av de lokala férhdllandena och som dr nédvéndiga for ett
planmdssigt och ldmpligt byggande, att skydda natur- och kulturvéirden, att
markanvéndningen ska medféra minsta méjliga negativa miliépdverkan samt for att en
god livsmiljé ska kunna skapas och bevaras. Bestimmelserna i byggnadsordningen kan
gdlla tomters beskaffenhet, byggnaders utformning och placering, anpassning av
byggnader till miljé och omgivning, byggnadssdttet, planteringar, inhdgnader och andra
konstruktioner, varden av den bebyggda miljén, ordnandet av vatten och avlopp, minsta
storlek pa tomt, byggnadsrditt, avstand till strand, antalet byggnader som fdar placeras
pd tomten samt definiering av ett omrdde i behov av planldggning. Om man i
byggnadsordningen tar in villkor fér minsta storlek pa tomt, byggnadsrdtt, minsta

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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avstand till strand eller antalet byggnader som far placeras pa tomten ska detta
motiveras i byggnadsordningen. Byggnadsordningens bestdmmelser kan variera for olika
omrdden i kommunen. Bestdmmelserna i byggnadsordningen tillimpas inte om ndgot
annat bestdms om saken i en generalplan eller i en detaljplan. Bestdmmelserna i
byggnadsordningen fdr inte vara oskdliga for markdgare och andra réittsinnehavare. En
dndring av definitionen av en grundbyggnadsrdtt i Jérs6/NGté omradet har férutom rent
praktiska konsekvenser ocksd miljiomdssiga, juridiska och ekonomiska konsekvenser.

Byggnads- och miljonamnden avgav till kommunstyrelsen i Lemland den 18.10.2016 ett
forslag som gick ut pa att andra byggnadsordningen sa att en grundbyggnadsratt skulle
ges per 20 000 m2 (=2 ha). Kommunstyrelsen erhéll sedan pa egen begéran den
18.4.2017 ett forslag till andrad byggnadsordning dar byggnadsratten i Jarso/Nato
omradet jamstallts med Ovriga Lemland. Kravet pa 3 ha mark fanns alltsa inte mera med.
Kommunstyrelsens sista kanda behandling av drendet ar den 22.10.2018.

Lite fakta; Nat6 och Lembote (Slatholm)

- 1 gr byggratt/2,5 ha ger 19 nya byggratter
- 1 gr byggratt/2,0 ha ger 24 nya byggratter
- 1 gr byggratt/1,5 ha ger 40 nya byggratter

Jarso (exkl Norraker)

- 1 gr byggratt/2,5 ha ger 48 nya byggratter
- 1 gr byggratt/2,0 ha ger 71 nya byggratter
- 1 gr byggratt/1,5 ha ger 140 nya byggratter

Att tillata en grundbyggnadsratt per 1,5 ha skulle i teoretiskt nastan fordubbla
exploateringen i omradet. Att tillata en grundbyggnadsratt per 2,0 ha skulle i teoretiskt
ge en mojlig tillaggsexploatering i omradet pa drygt halften.

Eftersom det &r svart att forutse huruvida de nya grundbyggnadsratterna skulle utnyttjas
for byggandet av bostads- eller fritidshus ar det svart att forutse paverkan pa
innevanarantalet pa sikt. Att en 6kad exploatering stéller krav pa 6kad service och har
inverkan pa miljon ar ofrankomligt.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Byggnadsinspektorens forslag

Namnden upprepar sitt forslag om att den generella grundbyggnadsratten i det sarskillt
angivna omradet (huvudo6arna) i Jarso/Nato omradet berdknas for varje fastighete enligt
kvoten ett bostads- eller fritidshus per 20 000 m2 (2 ha) enligt fastighetens storlek
1.1.1968. Man tar ocksa i beaktande fastighetsutvecklingen och utnyttjade
grundbyggnadsratter fram till dags dato. D3 en del fastigheter berors av detaljplanering
kvarstar grundbyggnadsratter pa den del som inte berdrs i forhallande till fastighetens
totala areal. Den féreslagna dndringen i byggnadsordningens punkt 4.1 anses fylla
fordringarna pa ett reviderat och férnyat instrument for att hantera byggnation och
exploatering inom Jars6/Natoé omradet pa ett hallbart satt utanfor de omraden som ar
detaljplanerade eller kommer detaljplaneras.

Behandling vid sammantradet

Namnden forde en diskussion angaende Jan-Ola Karlssons eventuella jav i drendet.
Diskussionen utmynnade i en samstammig asikt om att Karlsson inte ar javig i drendet.

Erica Scotts forslag;

Med utgangspunkt i den smaskaliga ..och unika naturmiljoerna pa 6arna i Jarso-Nato
skargard samt det stora trycket pa inflyttning i naturskén miljé i Mariehamns
omedelbara narhet foreslas att 3 ha:s regeln bibehalls i omradet.

3 ha:s regeln tillkom efter exploateringstryck. Darefter har trycket narmas dkat. |
dagsladget finns t ex ingen gc-vag. En kontrollerad planering behdver av ovanstaende skal
bibehallas.

Detaljplaneringsinstrumentet som reglerar tatbebyggelse kvarastar som en mojlighet for
alla markagare. Via detaljplanering finns storre mojligheter att ta unika naturtyper och
smaskaligheten i beaktande sa att exploateringen béattre anpassas till omradets unika
karaktar vilket ar ett omistligt vdarde och ar precis det som lockar till inflyttning.

Forslaget fick inget understéd och forfoll darfor.

Henrik Olofssons forslag;
Kommunstyrelsens forslag fran den 9.1.2017 (§ 11) verkstalls.

Omrostning forrattades

For byggnadsinspektorens forslag rostade
Erica S och Matti L

For Henrik Olofssons forslag rostade

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Henrik O, Jan-Ola K samt Gun H.

A-G Helsing lade ner sin rost

Beslut Namnden omfattade efter omrdstning Henrik Olofssons forslag som 16d
Kommunstyrelsens forslag fran den 9.1.2017 (§ 11) verkstalls.
Bilagor Anhallan om revidering av Lemlands byggnadsordning

Andring av byggnadsordningen 2014-2018, behandling

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Byggnads- och miljéna@mnden i Lemland och Lumparland, 20.2.2024 § 15
KOMMUNST 772

ELSEN I LEMLAND

1
. Ak 16, 02, 2023
Lemlands Kommun 5 %
Kommunstyrelsen - 34 /262

Kommunrundan 7
AX-22610 LEMLAND

Anhallan

I egenskap av markégare med sléktrotterna fran Jarso dr vi dgare till ca 14-15 ha.
mark pd Bergo och Jérso anhaller vi vordsamt att den diskriminerande 3 ha
regeln fran 1960 talet revideras sé att Nato-Jarsdomradet blir mer réttvist
behandlad i jamforelse med fasta Lemland samt &ven med 6vriga delar av
Aland.

Undertecknade var for flera ar sedan pa ett méte ordnat av kommunen dér bl.a. 3
ha. regeln diskuterades, en spontan gallup (rostning) gjordes under métet déar de
deltagande fick rosta, majoriteten pa motet rostade for att samma regler for
byggande skulle gilla som for fasta Lemland ndmligen 2000 kvadratmeter. Vi
anser att denna spontana rostning var ogenomtinkt samt illa férberedd bade av
kommunen samt bland md&tesdeltagarna. Vi dnskar papeka att vi inte férordar en
tomtstorlek pa enbart 2000 kvm for att f4 bygga pa icke detaljplanerat omrade.

Personligen vérnar vi om att Nato-Jarsoomradet skall forbli ett omrade med
tydlig skérgardskaraktir, men att halla fast vid den mycket féraldrade 3 ha
regeln dr mycket forodande (dr detta ens lagenligt?)

Undertecknades anhéllan &r séledes att ta bort 3 ha (30000 kvm) regeln for att
ersitta denna med en 1 ha (10000 kvm) eller max 1,5 ha (15000 kvm) regel.
Med en sadan regel bibehéller man skérgérdskaraktéren i bygden samt gor det
mdojligt for bland annat véra tva andra barn att bosétta sig dér ute, helst pa var
tomt vid Héggsudden som 4r 30000 kvm. stor. Ett av véra 3 barn haller nu pa att
bygga hus pa Bergo, var sista byggnadsritt rok dér ivdg. Vi hade enl.

3 ha. regeln ursprungligen 3 byggnadsrétter, den forsta gick till var sommarstuga
pé Jarso Héggsudden, den andra gick till en fiske/jaktkoja p& 25 kvm. ute pa
holmen Kvarngrund.

Med vénliga hélsningar
Mariehamn 14.02.2023

Gunnar & Harriet Sommarstrém
Sodragatan 17
22100 Mariehamn
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LE/148/2018

Grundbyggnadsriitter inom Jiirsé/Nato omradet, utviirdering och iind-
ring av byggnadsordningen i Lemland

BMN 106 §

17.6.2014
I enlighet med byggnadsordningen sa definieras grundbyggnadsritterna pa
de stdrre holmarna och den inre skirgarden inom Jirss/Nato byar enligt en
formel. Den yttre skargarden omfattas inte av dessa begrisningar i exploate-
ringen.

Byggnads- och miljondamnden har vid ett antal tillfillen under senare &r be-
handlat drenden som hanfort sig till avsaknad av grundbyggnadsritt pa om-
raden markédgaren dnda vill bygga pa.

Svaret har da varit att grundbyggnadsritt kan erhallas genom;
- Detaljplanering

- Generalplanering

- Andring av byggnadsordningen

Vid behandlingen av bygglov 86/09 har plan- och byggnadsnimnden i Lem-
land gett bygglov for ett bostadshus trots saknad av grundbyggnadsriitt pa
fastigheten i fréga. Namnden har i detta drende godkint att en grundbygg-
nadsritt har 6verforts fran en fastighet till en annan inom samma by.

Byggnadsinspektoren har fatt forfragan huruvida detta forfarande ocksa kan
tilldmpas pa andra fastigheter inom omradet.

Man kan i sammanhanget stilla sig foljande fragor:

1) Skall det vara mojligt att flytta byggrétter mellan olika fastigheter
(kopa/sélja)?

2) Ar markégaren skyldig att till nimnden anmiila dylika 6verforingar som
sedan ndamnden skall fora register over?

3) Ar det tillatet att Gverfora byggritter fran ett omrade under detaljplane-
ring?

4) Hur skall grannarnas rittskydd tillgodoses om ett omrade som genom flytt-
ning av byggrétt far byggrétt som det tidigare saknat?

Byggnadsinspektorens beslutsforslag:
Arendet aterremitteras for vidare beredning.
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BESLUT;
Namnden omfattade byggnadsinspektdrens beslutsforslag.

BMN 175 §
23.9.2014

Byggnadsinspektorens beslutsforslag:

En dndring av Lemlands byggnadsordning utarbetas utifran att;

1) Det skall vara méjligt att flytta grundbyggnadsritter mellan olika fastig-
heter inom Jars6-Néato omradet som berors av den sk 3-ha:s regeln.

2) Koparen dr skyldig att till nimnden anméla dylika verforingar som sedan
ndmnden skall fora register dver.

3) Ndamnden/kst/kfge bor fatta tydliga beslut om pabérjande av detaljplane-
ring av ett omrade. Under planeringsprocessen #r det inte tillatet att flytta
grundbyggnadsritter mellan olika fastigheter.

4) Grannarna informeras om en grannfastighet far grundbyggnadsritt som
det tidigare saknat.

BESLUT;
Némnden omfattade byggnadsinspektdrens beslutsforslag.

BMN 183 §

21.10.2014

Byggnadsinspektorens beslutsforslag:

Ett tillagg infors i Lemlands byggnadsordning punkt 4.1 som lyder;

Grundbyggnadsritter kan flyttas fran en fastighet till en annan i enlighet med
foljande regler:

- Forflyttning bor ske innanfor omradet i kartbilaga 1.

- Forvérvaren dr skyldig att till byggnadsndmnden anmila dylika dverfo-
ringar som sedan namnden skall fora register 6ver. En oanmild dverforing
kan inte utnyttjas vid bygglovsansokan.

- Grannarna informeras om en grannfastighet far grundbyggnadsritt som den
tidigare saknat.

- Kommunstyrelsen bér fatta tydliga beslut om péborjande av detaljplanering
av ett omrade. Under planeringsprocessen ér det inte tillatet att flytta grund-
byggnadsritter till eller fran omradet.
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BESLUT;
Nédmnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Kst 248 §
24.11.2014
Byggnadsordningens innehall stadgas i PBL 8 §.

Gillande antagande (och dndring) av byggnadsordningen finns detta stadgat
1PBL 9 §.

Kd:s forslag:
Kommunstyrelsen beslutar att kommundirektéren ges i uppdrag att infor-
skaffa juridiskt utlatande gallande lagligheten i byggnads- och miljénimn-

dens foreslagna tillagg till Lemlands kommuns byggnadsordning.
s skosk skosk sk sk skok

BESLUT:
Kommunstyrelsen beslot enhilligt att omfatta kommundirektdrens forslag.

Ledamot Conny Rosenberg avldgsnar sig efter behandlingen av denna para-
graf, kl 20.10.

Kst 18 §

19.01.2015

Juridiska byrdn DKCO har inkommit med memorandum enligt begiran pa
ndmnda frégestillningar. Det kan konstateras att man inte skall handla med
byggritter pd 6ppen marknad utan att dessa &r kontinuerligt knutna till sir-
skilda fastigheter. En forflyttning av en by ggritt kriver dessutom att nimnda
byggritter maste vara definierade i en generalplan (strand- eller generalplan)
som absoluta byggritter.

Kd:s forslag:

Kommunstyrelsen beslutar att ge byggnads- och miljondmnden i uppdrag att
upparbeta ett forslag till reviderad byggnadsordning dér den s k tre hektars
regeln kan foréndras och eventuellt andra nddvindiga kompletteringar kan
goras. Mélséttningen med arbetet skall vara att skapa ett reviderat och {6rnyat
instrument for att hantera byggnationen och exploateringen inom Jérso-Nato
omradet. Darfor bor nimnden beakta att arbetet med generalplanen for Jirso-

Nato skall kunna avslutas.
sk ok sk skoskosk sk skok



Byggnads- och miljéna@mnden i Lemland och Lumparland, 20.2.2024 § 15

LEMLANDS KOMMUN
19

BESLUT:
Arendet bordliggs.

Kst 32 §

09.02.2015
BESLUT:
Arendet bordlaggs for att kalla in byggnads- och miljéinspektor Johan Will-
stedt samt Advokatbyra DKCO.

Kst 68 §

24.03.2015
Byggnads- och miljoinspektor Johan Willstedt samt Dan Karlsson och Heidi
Fura frdn DKCO é&r ndrvarande.

beslut:

Kommunstyrelsen beslot enhélligt att ge byggnads- och miljondmnden i upp-
drag att upparbeta ett torslag till reviderad byggnadsordning dér den s k tre
hektars regeln kan fordndras och eventuellt andra nddviandiga komplette-
ringar kan goras. | forslaget bor tre olika scenarier utredas dir markarealen
varierar och ocksa alt. att helt avskaffa denna bestimmelse.

Malsittningen med arbetet skall vara att skapa ett reviderat och férnyat in-
strument for att hantera byggnationen och exploateringen inom Jérso- Nato
omrddet. Darfor bor nimnden beakta att arbetet med generalplanen for Jarss-
Nato skall kunna avslutas.

BMN 165 §,

20.9.2016
Beslutsunderlag;
Genom forvaltningsdomstolens beslut, AFD:s beslut 73/2016 4.7.2016, ir
det klarlagt att lediga grundbyggnadsrétter inom Jars6/Nato omradet dr en
forutséttning vid bygglovsbeviljande for bostads- eller fritidshus (forutom si-
dobostad och giststuga enl BO 4.2).

Utifran Lemlands kommunstyrelses beslut 68 §/2015 har arkitekt Ursula Ko-
ponen uppgjort tre kalkyler med f6ljande resultat;

a) Nato och Lembote (Sldtholm)

1 gr byggrétt / 2,5 ha ger 19 lediga grundbyggnadsritter
1 gr byggritt / 2,0 ha ger 24 lediga grundbyggnadsritter
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1 gr byggratt/ 1,5 ha ger 40 lediga grundbyggnadsritter
b) Jarso

1 gr byggrétt / 2,5 ha ger 77 lediga grundbyggnadsritter
1 gr byggratt /2,0 ha ger 111 lediga grundbyggnadsritter
1 gr byggrétt/ 1,5 ha ger 191 lediga grundbyggnadsriitter

¢) Sammanlagt

1 gr byggrétt / 2,5 ha ger 96 lediga grundbyggnadsriitter
1 gr byggrétt / 2,0 ha ger 135 lediga grundbyggnadsritter
1 gr byggrétt/ 1,5 ha ger 231 lediga grundbyggnadsriitter

d) exkl Norraker omradet samt holmar utan bilvig:

1 gr byggritt / 2,5 ha ger 67 lediga grundbyggnadsritter
1 gr byggriatt / 2,0 ha ger 95 lediga grundbyggnadsritter
1 gr byggritt/ 1,5 ha ger 180 lediga grundbyggnadsritter

Avskaffandet av grundbyggnadsritter d v s | grundbyggnadsritt per 2000 m?
mark mojliggor teoretiskt ett stort antal nya by ggnadsplatser. Uppskattnings-
vis 6ver 1000 st.

Beroende pa exploateringens volym stills nya och storre krav pa behoven av
samhillsservice sasom;

- Vigar

- Vatten

- Avlopp

- Avfallshantering

- Gemensamma omraden o anldggningar
- Skolgang

- Dagisbarn

- Réaddningstjédnster

- Aldrevard

Kalkylexempel,

Enligt en exploateringstakt om 3-5 bostadshus per ar i omradet (+ 7-13 per-
soner per ar) skulle;

-67 gr byggrétter racka i 13-22 ar

-95 gr byggrétter racka i 19-32 ar

-180 gr byggritter ricka i 36-60 ar
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Byggnadsinspektorens beslutsforslag:
Nédmnden besluter ga in for en grundbyggnadsritt / 2,0 ha (95 lediga gr bygg-
nadsrétter). I 6vrigt aterremitteras drendet.

BESLUT:
Néamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

BMN 193 §,

18.10.2016
Beslutsunderlag;
Byggnadsordningen for Lemlands kommun dr godkénd av kommunfullmak-
tige 23.10.2013. I beslutet finns ett tilldigg om att byggnadsordningen ska ut-
vérderas senast den 30 september 2015. Detta har inte gjorts.

Allmént kan man konstatera att byggnadsordningen under den tid den varit i
kraft har fungerat bra. Det som &r lite komplicerat 4r specialbestimmelserna
for huvudoarna som tillhér Jarss- och Nato byar. Det faktum att byggnads-
ordningen, férutom specialbestimmelserna f6r Jirsdé o Naté omradet, &r lik-
tydiga for Lemland och Lumparland ér till stor fordel vid bygglovsberedning.

Byggnadsordningens p 4.1.innehéller begransningarna géllande byggande av
bostads- och fritidshus i Jars6/N&td. Dessa stadganden lyder;

Motiveringar till speciella bestimmelser.
(Omrddena anvisade pa kartbilaga 1)

For att en miljomissigt hallbar utveckling samt tillgodose en rittvis behand-
ling av de olika markégarna har foljande bestimmelser inforts for Jarss-Nato
omradet (huvudoarna).

Den generella grundbyggnadsritten berdknas for varje fastighet enligt kvoten
ett bostads- eller fritidshus per 30 000 m2 mark enligt fastighetens storlek
den 1.1.1968. Man tar ocksa i beaktande fastighetsutvecklingen och utnytt-
jade grundbyggnadsriatter fram till dags dato.

Begrénsningarna dr de samma som i tidigare byggnadsordning. P4 det sittet
uppnas kontinuitet och likabehandling. En generalplan for omradet i fraga 4r
under beredning (ar 2013).

Bilagor;
Karta med omrédets granser



Byggnads- och miljénd@mnden i Lemland och Lumparland, 20.2.2024 § 15

LEMLANDS KOMMUN
22

Dessa stadganden har funnits sedan ar 1981.

Byggnadsinspektorens beslutsforslag:
Stadgandena i byggnadsordningens p 4.1 foreslés dndras till;

Motiveringar till speciella bestimmelser.
(Omréddena anvisade pa kartbilaga 1)

For att en miljoméssigt hallbar utveckling samt tillgodose en riittvis behand-
ling av de olika markégarna giller f6ljande bestimmelser for Jirss-Natd om-
rddet (huvud6arna).

Den generella grundbyggnadsritten berdknas for varje fastighet enligt kvoten
ett bostads- eller fritidshus per 20 000 m? mark enligt fastighetens storlek
den 1.1.1968. Man tar ocksa i beaktande fastighetsutvecklingen och utnytt-
jade grundbyggnadsritter fram till dags dato.

Dé en del av fastigheten berdrs av detaljplanering kvarstar grundbyggnads-
rdtter pa den del som inte berérs i forhallande till fastighetens totala areal.

Bilagor;
Karta med omradets granser

Den foreslagna foréndringen av p 4.1 i byggnadsordningen for Lemland an-
ses fylla fordringarna pé ett reviderat och fornyat instrument for att hantera
byggnationen och exploateringen inom Jérso- Naté omradet pa ett hallbart
sétt utanfor de omraden som ar eller kommer att bli detaljplanerade. Arbetet
med generalplanen for Jarso- Nato skall ddrmed kunna avslutas utan att ex-
ploateringen sker okontrollerbart.

BESLUT:
Némnden omfattade byggnadsinspektdrens beslutsforslag.

Forslag till reviderad Byggnadsordning for Lemland biliggs sdésom BMN
Bilaga A-193 §.

Kst 306 §

31.10.2016
Kd:s forslag:
Kommunstyrelsen beslutar att omfatta forslaget till reviderad byggnadsord-
ning for Lemlands kommun.
Kommunstyrelsen beslutar att i enlighet med plan- och bygglagen (208:102)
9 § stilla ut forslaget till allmént paseende under 30 dagars tid och tillstéller
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ocksa Alands landskapsregering forslaget till paseende enligt plan- och bygg-
lagen (2008:102) 31 §.

sk ok ok ok ok sk ok ok

BESLUT:
Arendet aterremitteras for att utreda jévsfragan.

Le Kst 332 §

21.11.2016
Javsfragan har analyserats med manga sakkunniga savil inom juridik som
planldggning. Svaret &r att en bedomning géllande huruvida markégare inom
Jarso-Nato omradet dr jdviga i behandlingen av byggnadsordningen d& fore-
liggande forslag innebidr eventuella utdkade rittigheter for markégare i om-
radet, kan inte med sikerhet besvaras entydigt. Prejudikat frin motsvarande
finns inte vetskap om.

Enligt 43 § i Alands kommunallag #r en fullméktigeledamot jidvig om drendet
ror honom / henne eller ndgon nérstaende personligen. Detta ir inte ett drende
som kan réra ndgon personligen pa det sétt som lagen avser, eftersom man
inte hir direkt beslutar om ndgons byggritt. Darmed 4r beddmningen att
ingen i fullmdkiige pa grund av markinnehav dr jivig.

I styrelse och namnder géller sedan andra regler: Enligt 24 § i Alands for-
valtningslag ar en ledamot av styrelse och ndmnd jdvig 1) om saken angér
tjanstemannen sjilv, tjinstemannens make, sambo, foréldrar, barn eller sys-
kon eller nagon annan nérstdende, 2) om drendets utgang kan vintas medfora
synnerlig nytta eller skada for tjanstemannen sjilv eller nidgon nérstdende, 3)
om tjdnstemannen eller ndgon nérstadende &r stillféretradare for den som sa-
ken angér eller for ndgon som kan vénta synnerlig nytta eller skada av #ren-
dets utgang, 4) om drendet har vickts hos myndigheten genom dverklagande
eller pa grund av tillsyn &ver en annan myndighet och tjinstemannen tidigare
hos den andra myndigheten har deltagit i den slutliga handldggningen av ett
drende som ror saken, 5) om tjdnstemannen har fort talan som ombud eller
mot erséttning bitrétt ndgon i saken eller 6) om det finns ndgon annan om-
standighet som 4r dgnad att rubba fortroendet for tjinstemannens opartiskhet
1 drendet.

[ detta drende 4r det befogat att granska om punkt 2 kan medfora jév. Punkt
2 kan innebdra jav i de fall dar beslutet om utokad byggriitt skulle innebéra
en direkt ekonomisk fordel for ledamoten, dvs. dar markinnehavet ligger i en
sadan kategori att &ndringen medfor méjlighet till utokad ekonomisk nytta. I
sddana fall bor ledamoten i ndmnden eller styrelsen jdva sig.
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Om ingen nytta erhalls av den @ndrade byggritten torde inte markinnehavet
leda till jév.

Kd:s forslag:

Kommunstyrelsen beslutar att konstatera att {6r samtliga markigare i Jirss-
Natoomréadet som berdrs av ovanndmnda dndring av byggnadsordningen
skall ovan nimnda bedomning géllande jdvskap beaktas.

Kommunstyrelsen uppmanar byggnads- och miljondmnden till fornyad be-
handling sd att ovanndamnda analys av jivsfragan gillande behandlingen av
byggnadsordningen beaktas.

sk sk sk sk sk ks skook

BESLUT:

Kommunstyrelsen beslét enhélligt att omfatta kommundirektorens forslag.

BMN 235 §

13.12.2016
Torolf Beckman anmdilde jév i egenskap av markéiigare i Jirso by. Nimnden
godkiinde jédvsanmdlan. Beckman limnade salen under drendets behandling.

Kommunstyrelsen i Lemland har den 21.11.2016 uppmanat namnden till for-
nyad behandling sd att ovanndgmnda analys av jdvsfragan gillande behand-
lingen av byggnadsordningen beaktas.

Kommunstyrelsen har dock inte tagit stillning i sjdlva drendet huruvida
grundbyggnadsritter dven i fortsédttning skall fordras i Jars6/Naté omradet
for att byggande av bostads- eller fritidshus skall vara méjligt, och i sa fall
hur man ser pa hur grundbyggnadsritten skall definieras i byggnadsord-
ningen.

Enligt 9 § i PBL skall ett dndringsforslag av en byggnadsordning stillas ut
till allmént paseende. Dartill skall ocksa berdrda ges mojlighet till horande i
beredningen. Onskar kommunstyrelsen att nimnden skall ordna detta ho-
rande vore det bra om det forslag som ndmnden presenterar sa langt som
mdjligt motsvarar kommunstyrelsens 4sikt i drendet.

Ark Ursula Koponen deltog i diskussionen sdsom sakkunnig.
Byggnadsinspektorens beslutsforslag:

Némnden besluter efterhéra hos kommunstyrelsen i Lemland huruvida
grundbyggnadsritter dven i fortsittning skall fordras i Jarso/N4td omradet
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for att byggande av bostads- eller fritidshus skall vara mojligt, och i sa fall
hur man ser pd hur grundbyggnadsritten skall definieras i byggnadsord-
ningen

Néamnden vidhaller sitt forslag i drendet i enlighet med ndmndens beslut 193
§, 18.10.2016.

BESLUT;
Namnden omfattade byggnadsinspektorens beslutstorslag.

Kst 11§

09.01.2017
Kd:s forslag:
Kommunstyrelsen emotser en revidering av byggnadsordningen i enlighet
med byggnads- och miljondgmndens forslag 18.10.2016 193 §.

Detta sa att stadgandena i byggnadsordningens p 4.1 f6resls dndras till:

Motiveringar till speciella bestimmelser.
(Omrédena anvisade pa kartbilaga 1)

For att en miljoméssigt hallbar utveckling samt tillgodose en rittvis behand-
ling av de olika markédgarna giller féljande bestimmelser for Jirso-Naté om-
radet (huvuddarna).

Den generella grundbyggnadsrétten beréknas for varje fastighet enligt kvoten
ett bostads- eller fritidshus per 20 000 m? mark enligt fastighetens storlek
den 1.1.1968. Man tar ocksa i beaktande fastighetsutvecklingen och utnytt-
jade grundbyggnadsritter fram till dags dato.

Da en del av fastigheten berdrs av detaljplanering kvarstér grundbyggnads-
ritter pa den del som inte ber6rs i forhallande till fastighetens totala areal.

Den foreslagna forandringen av p 4.1 i byggnadsordningen for Lemland an-
ses fylla fordringarna pa ett reviderat och férnyat instrument for att hantera
byggnationen och exploateringen inom Jars6-Nat6 omradet pé ett hallbart
sétt utanfor de omraden som é&r eller kommer att bli detaljplanerade. Arbetet
med generalplanen for Jarso-Nato skall ddrmed kunna avslutas utan att ex-
ploateringen sker okontrollerbart.

Forslag till reviderad byggnadsordning for Lemland samt karta med omré-

dets grénser bifogas beredningen.
A s sk sk ks skosk sk
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BESLUT:
Ledamot Annika Karlsson anlander infor behandlingen av denna paragraf, kl
16.05.

Ledamot Annika Karlsson anméler jdv, vilket beviljas. Hon avldgsnar sig och
deltar inte drendets behandling.

Ledamot Conny Rosenberg foreslar, med understdd av vice ordférande Cia
Numelin, att samma regler vad giller byggnadsritterna ska gilla for Jarso-
Nato omradet som for 6vriga Lemland.

Ordfdrande Anna Janson konstaterar att forutom kommundirektorens forslag
har ett understott motforslag framstillts, vilket kriver omrostning.
Omrdstningspropositionen godkéndes enhilligt avfattad enligt foljande:
Den som rostar for kommundirektérens forslag svarar “ja” och den som ros-
tar  for ledamot Conny  Rosenbergs forslag  svarar  “nej”.
Vid forréttad omrostning avgavs tva (2) “ja -roster och tre (3) “nej -roster.

En ledamot avstod fran att rdsta och en ledamot var jivig i érendet.
Omrostningsresultatet antecknas 1 Bilaga A- 11 §.

Kommunstyrelsen beslot salunda att meddela byggnads- och miljénimnden
att man emotser en dndring i byggnadsordningen som motsvarar reglerna for
Ovriga Lemland.

Ordforande Anna Janson reserverar sig mot beslutet.

BMN 7 §

17.1.2017
Torolf Beckman anmdilde jiv i egenskap av markégare i Jérsi by. Nimnden
godkdnde javsanmdlan. Beckman limnade salen under crendets behandling.

Enligt 9 § i PBL skall ett dndringsférslag av en byggnadsordning stillas ut
till allmént paseende. Dartill skall ocksd berdrda ges majlighet till horande i
beredningen.

En éndring av byggnadsordningen sé att den blir liktydlig i hela Lemland har
bl a f6ljande konsekvenser;

- Underléttar bostads- o fritidshus byggandet

- Okar behovet av kommunal VA samt interna vigar

- Okar trafiken till o frén Mariehamn

- Minskar de obebyggda strand- skogs- o strovomradena

- Okar servicebehoven i omréadet
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Byggnadsinspektorens beslutsforslag:
Namnden besluter ordna tvd samrddsméten 1 drendet, ett for Nato by (inkl
hela Granholm och Sldtholm) och ett t6r Jérso by.

BESLUT;
Namnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

BMN 51 §

18.4.2017
Torolf Beckman anmdilde jév i egenskap av markdgare i Jérso by. Ndamnden
godkdnde javsanmdilan. Beckman ldmnade salen under drendets behandling.

Den 15:e och den 16:e mars ordnades samrad for allménheten, grannkom-
muner, landskapsregeringen m fl om forslaget att &nda byggnadsordningen
sa att samma regler géller i hela Lemland.

Enligt deltagarlistan besoktes tillstédllningarna av dtminstone 25 + 31 perso-
ner.

Genom den gallup som genomfordes genom handuppriackning kan man kon-
statera att forslaget att ta bort kravet pa grundbyggnadsritter fick ett stort
understod. Att rdkna om grundbyggnadsrétterna utifrén t ex 1 per 2ha fick
ocksa ett visst understod.

Den planerade dndringen av byggnadsordningen och de mdojligheter till ex-
ploatering som den kan tinkas ge upphov till bor séttas in 1 situationen dér
kommunen genom detaljplanering i omradet skapar mojligheter till en rétt
kraftig befolkningsékning.

Viktigt i sammanhanget &dr att kommunen i en eller annan form avsitter re-
surser for att tackla de olika utmaningar en befolkningsdkning i omradet le-
der till.

De markégare som berors av ett avskaffande av grundbyggnadsritterna kan
indelas 1 tva grupper. Den ena gruppen dr de markdgare som inte har lediga
grundbyggnadsritter men skulle vilja stycka ut en eller flera tomter, framst
till familjemedlemmar. Den andra gruppen dr de som redan idag har grund-
byggnadsritter, men som véljer att inte avyttra mark med tillhorande rétt att

bygga.
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Kst 129 §
15.05.2017

De mest attraktiva byggnadsplatserna finns ofta nira eller intill strinderna.
Det &r dérfor mest troligt att om kravet pa grundbyggnadsritter avlyfts kom-
mer framst exploateringen ldngs strinderna att dka.

Allmént kan man konstatera att behovet av strév- och rekreationsomraden
for de boende i Jars6/Nato omradet kommer att ka i 0 m den 6kande explo-
ateringen.

Mariehamns stad har genom stadsdirektér Barbara Heinonen inkommit med
synpunkter gillande det aktuella forslaget till dndring av byggnadsordningen.
Staden efterlyser bl a en dialog i drendet inom ramen for samarbetskommit-
tén kommunerna emellan. Staden konstaterar att en utdkad exploatering i
omrdadet far konsekvenser pa utnyttjandet av staden gatunit och samarbetet
mellan kommunerna inom kommunal service.

Byggnadsinspektoérens beslutsforslag;
Nédmnden besluter anteckna motesanteckningarna samt staden synpunkter till
kdnnedom.

Namnden 6verldmnar det reviderade forslaget till byggnadsordning till kom-
munstyrelsen for vidarebehandling i enlighet med 9 § i PBL.

BESLUT;
Némnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Métesprotokoll frdn mote den 15.3. bildggs sésom BMN Bilaga A-51 §.
Métesprotokoll fran mote den 15.3. bildggs sésom BMN Bilaga B-51 §.
Synpunkter frdn Mariehamns stad bilaggs sasom BMN Bilaga C-51 §.
Forslag till rev. byggnadsordning f6r Lemland bildggs sdésom BMN Bilaga
D-51 §

Kommunstyrelsen noterar att samradsméten for allménhet. grannkommuner,
Alands landskapsregering m f1 har hallits den 15 och 16 mars 2017. Protokoll
fran bada métena, Mariechamns stads synpunkter samt forslaget till reviderad
byggnadsordning bifogas beredningen.

Kd:s forslag:
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Kommunstyrelsen beslutar att anteckna sig protokollen fran samradsmétena
den 15 och 16 mars 2017 samt Mariehamns stads synpunkter till kinnedom.

Kommunstyrelsen beslutar att omfatta forslaget till reviderad byggnadsord-
ning f6r Lemlands kommun samt att stélla ut forslaget till paseende under 30
dagar.

sk sk sfeoshe sk ek skok

beslut:

Ledaméterna Annika Karlsson och Roger Andersson anmiiler jév, vilket be-
viljas. De avldgsnar sig och deltar inte i drendets behandling.

Kommunstyrelsen beslot enhélligt att omfatta kommundirektorens forslag.
Forslaget till reviderad byggnadsordning for Lemland bifogas protokollet
som Bilaga A-129 §.

Paragraten forklaras omedelbart justerad.

Kst 180 §
28.08.2017
Forslaget till reviderad byggnadsordning f6r Lemlands kommun har varit ut-
stdlld t1ll allmént paseende under perioden 5 juni — 4 juli 2017.
Sju (7) st anmérkningar har kommit in inom utsatt tid.
Anmirkningarna bifogas beredningen.

Planldggaren Ursula Koponen &r kallad till sammantridet 28.08.2017
kI 19:00 for att redogora for sitt genméle géllande inkomna utlétanden.

Kd:s forslag:
Kommunstyrelsen tar del av de inkomna utlatandena vilka inkommit under
utsatt tid.

Kommunstyrelsen diskuterar drendets fortsatta behandling och aterremitterar

drendet till kommundirektoren.
ok ok ot ok ok ok ok ok

BESLUT:
Ledamoterna Roger Andersson och Annika Karlsson anmiler jav, vilket be-
viljas. De avldgsnar sig och deltar inte i drendets behandling.
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Arkitekt Ursula Koponen ér nidrvarande och redogor for sitt genmile gil-
lande inkomna utlatanden.

Arendet bordlaggs.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Kst 238 §

18.09.2017
BESLUT:
Kommunstyrelsen beslot enhélligt att bordldgga drendet p g a tidsbrist.

Kst 243 §

02.10.2017
BESLUT:
Ledamoterna Roger Andersson och Annika Karlsson anmiiler jiv., vilket be-
viljas. De avldgsnar sig och deltar inte i drendets behandling.
Kommunstyrelsen beslot enhilligt att aterremittera drendet till kommundi-
rektoren for en fortsatt beredning av drendet.
Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

KST 291 §

22.10.2018

Féljande personer och myndigheter har under utstillningstiden limnat in
utldtanden och anmérkningar:

- Hakan Lindberg, Bo Gustafsson och Raphael Karlsson
- Johan Dahlman

- Eva Dahlén

- Mariehamns stad

- Alands landskapsregering, infrastrukturavdelningen

- Skolndmnden i Lemland

- Arkitekt Ursula Koponen

I samband med samradsforfarandet limnade Mariehamns stad in ett utla-
tande kring forslaget till byggnadsordning.
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Protokollen fran samradsmétena den 15 och 16 mars 2017 bifogas bered-
ningen.

Kommundirektorens forslag:

Kommunstyrelsen diskuterar drendet och aterremitterar drendet for fortsatt
beredning.

stk ok ok ok ook ok o

BESLUT:

Ledamot Annika Karlsson anméler jdv, vilket beviljas. Hon avldgsnar sig och
deltar inte i drendets behandling.

Kommunstyrelsen beslot enhélligt att dterremittera drendet for fortsatt bered-
ning.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.
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Grandfjarden, fakta och status
Dnr. LE/380/2023

Beslutshistorik
§ 78 Byggnads- och miljonamnden i Lemland och Lumparland 22.8.2023

Granofjarden ar en innervik som begransas av Jarso, Skedholm och Grand. Fjarden ar ca
37 ha stor och ags nastan helt av en enda privatperson.

Kommunen har féljt upp vattenkvaliteten i Granofjarden i nagra ar.

Resultat fran provtagningar under tiden 2019 till 2023;
a) Granofjarden

- Total Kvave 260 - 480 micro gram/liter

- Total Fosfor 16 - 59 micro gram/liter

- Klorofyll 1,5 - 12 micro gram/liter

b) referenspunkter séder om Grang;

- Total Kvave 210 - 263 micro gram/liter

- Total Fosfor 14 - 22 micro gram/liter

- Klorofyll <1 - 2,4 micro gram/liter

Noteras bor att matvardena den 5.9.2022 var markbart hogre vid alla tre matpunkter an
vid de flesta andra mattidpunkterna.

Miljéinspektdren har gjort en kartlaggning av avloppssistuationen runt Grandéfjarden.
Det ar fragan om 15 bostadshus samt 12 fritidshus. Av dessa ar totalt 15 hus kopplade
till det kommunala avloppsnatet.

Bland fritidshusen har de flesta torrtoalett och bland bostadshusen har de flesta sluten
tank for toalettvattnet.

Pa basen av tillgangliga uppgifter har alla byggnader godkanda avloppslosningar.

Bilagor Granofjarden status och fakta, karta
Granofjarden status och fakta vattenprover 2019-2023 sammastallning
avloppssituationen 2023

Miljoinspektorens forslag
Namnden antecknar drendet till kihnedom

Beslut Arendet dterremiteras for fortsatt beredning.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Beslutshistorik
§ 123 Byggnads- och miljonamnden i Lemland och Lumparland 21.11.2023

Bilagor

Byrachef Jacob Nordlund vid miljébyran har nu tittat pa analysresultaten och kommer
med foéljande kommentarer

1) Ar Granéfjarden évergddd?
Svar; Naringshalterna tyder definitivt pa overgédningsproblematik, som i tyvarr
forekommer i ménga inre vikar och ocksé for Ostersjén som helhet

2) Har fjarden dalig vattenkvalitet?

Svar; Formodligen inte, man skulle kunna goéra en fiktiv férekomstindelning och berakna
referensvarden och den kemisk-fysiska statusen men det kraver ganska mycket arbete.
Resultatet blir sannolikt mattlig-otillfredsstadllande, som alltsa ar battre an statusklassen
dalig som ar langst ner pa skalan.

3) Vad kan man gora for att forbattra situationen?

Svar; Till att borja med en noggrannare analys av det hela, sedan ta fram en atgardsplan.
Vi har startat ett projekt pa LR "Rent vatten 2030", dar vi forhoppningsvis kommer
utveckla ett koncept for vattenforbattring som kan anvandas vidare sen nar det ar
fardigt.

4) Skulle forbattrad vattenomsattning forbattra situationen?

Svar; Mojligtvis, men det behover utredas noggrannare. Koncentrationen av
naringsamnen ar lagre pa utsidan sa visst far man en utspadningseffekt, men samtidigt
kan algtillvaxten vara storre dar pga. en storre vattenvolym. Ett sdkrare alternativ ar att
identifiera belastingskallor och atgarda dem.

Granofjarden status och fakta, karta
Granofjarden status och fakta vattenprover 2019-2023 sammastallning
avloppssituationen 2023

Miljoinspektorens forslag

Beslut

Namnden anteckar drendet till kinnedom.

Namnden beslot bjuda in byrachef Jacob Nordlund till néamndens méte.

Beslutshistorik
§ 5 Byggnads- och miljonamnden i Lemland och Lumparland 16.1.2024

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Jacob Nordlund och Carolina Karlsson fran miljobyran ar inbjudna att tillsammans med
namnden diskutera om Granofjardens status.

Bilagor Granofjarden status och fakta, karta
Granofjarden status och fakta vattenprover 2019-2023 sammastallning
avloppssituationen 2023

Miljoinspektorens forslag
Namnden antecknar informationen till kinnedom.

Beslut Arendet dterremitterades for vidare beredning.

§ 16 Byggnads- och miljonamnden i Lemland och Lumparland 20.2.2024

De sakkunniga ingbjudna gasterna fran Miljobyran har bekantat sig med laget i
Granofjarden utifran tillganglig fakta.

De sakkunniga konstaterade att vattenkvaiteten i Grandéfjarden inte i dagslaget kan
anses vara god men heller inte dalig (mattlig till otillfredstallande).
Detta ur ett perspektiv dar man tittar pa samtliga indre vattendrag pa Aland.

Jamfor man Granofjarden med Kapellviken i Lumparland ar situationen i Granéfjarden
vasentligt battre.

Att driva miljoprojekt fordrar specialkompetens och ar resurskravande. | nulaget torde
det vara svart att frambringa resurser hos Lemlands kommun att driva miljoprojekt i och
vid Granofjarden

Hurudana fororeningspunkter och vilken verksamhet som bedrivs runt Granéfjarden har
betydelse for vattenkvaliteten i fjarden.

Det vore darfor pa sin plats att informera fastighetsagarna runt fjarden om nuldget samt
uppmana dessa att se 6ver sina rutiner och vanor med malsattning att minska
naringsbelastningen pa Granofjarden.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Miljoinspektorens forslag

Kansliet forbereder ett utskick till fastighetsagarna runt Grandéfjarden om att
vattenkvaliteten sakta haller pa att férsamras och att var och en i langden vinner pa att
vidta atgarder som minskar naringstillforseln till fjarden.

Namnden far ta stallning till informationen innan det sands ut.

Provtagningarna i fjarden fortsatter som tidigare var och host.

Beslut Namnden beslot aterremittera darendet med motiveringen att:
- Kansiet utreder vidare om man via noggrannare vattenanalyser kan fa fram om
naringsbelastningen kommer fran intern eller extern belastning samt eventuell kostnad
for detta.
- Namnden vill ha férslag pa andra vattenomraden som borde undersdkas narmare
Bilagor Granofjarden status och fakta, karta
Granofjarden status och fakta vattenprover 2019-2023 sammastallning
avloppssituationen 2023

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Vattenprover Granofjarden

Sammanstallning av resultat

Datum

15.05.2019
15.05.2019
15.05.2019

21.04.2020
21.04.2020
21.04.2020

25.09.2020
25.09.2020
25.09.2020

03.05.2021
03.05.2021
03.05.2021

30.08.2021
30.08.2021
30.08.2021

05.09.2022
05.09.2022
05.09.2022

09.05.2023
09.05.2023
09.05.2023

Provt. plats

Granofjarden
Ref punkt 1.
Ref punkt 2.

Granofjarden
Ref punkt 1.
Ref punkt 2.

Granofjarden
Ref punkt 1.
Ref punkt 2.

Granofjarden
Ref punkt 1.
Ref punkt 2.

Granofjarden
Ref punkt 1.
Ref punkt 2.

Granofjarden
Ref punkt 1.
Ref punkt 2.

Granofjarden
Ref punkt 1.
Ref punkt 2.
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Kvave
N tot

310
240
240

260
220
220

390
230
220

270
220
220

470
260
240

480
263
269

290
210
210

Fosfor
P tot

18
17
17

16
20
18

32
20
17

23
20
20

49
22
22

59
18
21

24
15
14

Klorofyll

2,5
<1
<1

1,5
1,3
<1

7,1
4,2
1,7

2,1
3,2
3,2

12
2,3
1

12

1,9
2,4

1,6

micro gram

37
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Bebyggelse runt Grandfjarden

i strandzonen
Bostads hus Fritids hus
Avl typ Kom Ens Kom Ens
8 7 7 5
Torrtoa + Slutet WC WC + BDT
BDT-inf BDT-inf  inf/markb Tot
Ens Avlopp vid bostadshus 6 1 7

Ens Avlopp vid fritidshus 3 1 1 5
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BMN; slutlig férdelning av administrativa kostnader for ar 2023

Dnr. LE/34/2024

§ 17 Byggnads- och miljonamnden i Lemland och Lumparland 20.2.2024

Byggnads- och miljonamnden verkar sedan ar 2012 som myndighet i Lem-
land och Lumparland med ansvar for bl a byggnadstillsyn, enskilda avlopp,

planldaggning mm i samarbetskommunerna samt bl a avfallshanteringen i Lemland.

Enligt samarbetsavtalet mellan Lemland och Lumparland férdelas kostna-
derna mellan kommunerna pa basen av beslut i namnd. Under aret erlagger
Lumparland kvartalsvis forskott. Vid arets slut erlaggs en utjadmningsfaktura
baserad pa de faktiska forhallandena under aret.

For att fa en fordelningsgrund for kostnadsfordelningen har byggnads- och
miljdinspektéren uppgjort ett forslag till fordelningsnyckel. Den baserar sig
bl a pa antalet drenden det senaste aret samt pa hur arbetsférdelningen sett
ut inom omradet.

Forslaget baserar sig pa att Lemland anvant resursen 1,34 av heltid (78,74 %
av tot.) och Lumparland 0,36 av heltid (21,26 % av tot.). Kansliets totala re-
surs ar 2023 var 1,7 (100%).

Budgeterad fordelning var Lemland 1,35 (79,5 %) av heltid och Lumparland
0,35 (20,5 %) av heltid. Skillnaderna mellan det forverkligade och det budge-
terade alltsa marginella.

Byggnads- och miljéinspektorens forslag

Beslut
Bilagor

Namnden besluter omfatta forslaget till férdelning av de administrativa konstnaderna ar

2023.

Namnden omfattade byggnads- och miljéinspektorens beslutsforslag.
BMN slutlig fordelning av administrativa kostnader 2023, Budget 2023
BMN slutlig fordelning av administrativa kostnader 2023, Bokslut 2023

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker




Kostnadsfordelning LE - LU BMN Bilaga
Byggnads- och miljoinspektion

Byggnads- och miljoadministration  Int fordelning

2023 DU
Totalt
% LE (V) Tot
Planlaggning, 0 0] 0
8,0% 6,5% 1,5%
Byggnadslov + anm, st 75 25 100
56,0% 42,0% 14,0%
Avloppstillstand, st 18 5 23
8,0% 6,3% 1,7%
[Miljsérenden 4,5% 3,0%| 1,5%| |
[Avfallshanteringen 18,5% 17,5%| 1,0%| I
[Jord & Skogsbruk 2,0% 2,0%] l ]
[Befolkningsskydd 3,00 % 2,25 %| 0,75 %| |
100,0%] 79,5 %] 20,5 %| |

1,70 1,35 0,35

Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumpprla@%Zp
LE /24 /2024

Kom verks 13,0%
BB AVC 3,5%
Haddn 1,0%
Krogs 1,0%
Jordbr 0,6 %
Skogsbr 1,4 %

inkl kansliarbete

2.

?7034/;5 17
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Kostnadsfordelning LE - LU BMN Bilaga
Byggnads- och miljéinspektion

Byggnads- och miljéadministration Int fordelning
2023 Bokslut

Totalt
% LE LU Tot
Planlaggning, 0 0 0
8,0% 6,5% 1,5%
Byggnadslov + anm, st 77 27 104
56,0% 41,5% 14,5%
Avloppstillstand, st 13 5 18
8,0% 5,8% 2,2%
Kom verks 13,0%
[Miljodrenden 4,5% 3,0%| 1,5%) | BB AVC 3,5%
Haddn 1,0%
|Avfa|lshanteringen 18,5% 17,5%1 1,0%| I Krogs 1,0%
[Jord & Skogsbruk 2,0% 2,0%| | | Jordbr 0,6 %
Skogsbr 1,4 %
[Befolkningsskydd 3,00 % 2,50 %| 0,50 %| |
100,0%] 7874%| 21,26 %| |

1,70 1,34 0,36 inkl kansliarbete
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Namndens sammantriadesdagar ar 2024
Dnr. LE/24/2024
§ 18 Byggnads- och miljonamnden i Lemland och Lumparland 20.2.2024

Enligt namndens instruktion bestammer namnden varje ar pa sitt forsta sammantrade
tiden och platsen for sina ordinarie sammantraden. Detta kungors pa det satt
kommunala kungorelser tillkdnnages. Kommunstyrelsen i Lemland sammantrader pa
tisdagar. Kommunstyrelsen i Lumparland sammantrader pa onsdagar. Detta gor ocksa
saval Lemlands som Lumparlands kommunfullméaktigen.

BMN:s sammantradesdag har tidigare varit tisdag, normalt tredje tisdagen i manaden.
For att inte krocka med sammantradesdagarna for kommunstyrelsen i Lemland behover
namnden flytta sammantriadesdag.

Byggnads- och miljéinspektorens forslag

Namnden besluter sammantrada pa mandagar enligt féljande under ar 2024;

Varen
-18.3
-15.4
-13.5
-10.6

Hosten
-19.8
-16.9
-14.10
-11.11
-9.12

Sammantradena boérjar normalt kl. 18.30.

Sammantradesplats ar normalt Kommungarden i Soderby. Sammantradesplatsen kan
ocksa vara nagon annan lokal.

Om behov uppstar kan ytterligare sammantraden hallas eller datum andras efter samrad
med namndens ordférande.

Beslut Namnden beslot sammantrada nasta gang tisdag den 19.3.
Arendet &terremitterades i vrigt.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Motets avslutande
Dnr. LE/4/2023

§ 19 Byggnads- och miljonamnden i Lemland och Lumparland 20.2.2024

Beslut Sammantradet avslutades kl 20.27

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Lumparland

Sokande av dndring

Anvisning for rattelseyrkande och besvarsanvisning
FORBUD ATT SOKA ANDRING
Vad forbudet grundar sig pa

Eftersom nedan namnda beslut endast galler beredning eller verkstallighet kan enligt 112 §
kommunallagen rattelseyrkande inte framstallas eller kommunalbesvar anforas 6ver beslutet.

Paragrafer: 13 - 16, 18 - 19

Besvar kan inte anforas 6ver nedan namnda beslut, eftersom ett skriftligt rattelseyrkande enligt 110 §

kommunallagen samt 9 § i LL om tillampning av rikets avfallslag kan framstallas dver beslutet.
Paragrafer: 10-12, 17

Enligt annan lagstiftning kan besvar inte anféras dver nedan namnda beslut.

Paragrafer och grunderna for besvarsforbudet:

ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE

Myndighet till vilken rattelseyrkande kan framstallas samt tid fér yrkande av rattelse

Skriftligt rattelseyrkande far framstallas av den som ett beslut avser eller den vars ratt, skyldighet
eller fordel direkt paverkas av beslutet (part) samt av kommunmedlemmarna.

Myndighet hos vilken rattelse yrkas ar:

Byggnads- och miljonamnden i Lemland och Lumparland
Kommunrundan 7

22610 Lemland

Paragrafer: 10-12, 17

Yrkandet skall framstallas inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet. En part anses ha fatt del av

beslutet sju dagar efter dagen da brevet avsandes eller tre dagar efter att ett e-postmeddelande med
beslutet skickades, om inte nagot annat pavisas. En kommunmedlem anses ha fatt del av beslutet den

sjunde dagen efter att ett meddelande om att beslutet finns tillgangligt pa kommunens webbplats
publicerades pa kommunens elektroniska anslagstavla.

Rattelseyrkandets innehall
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Av rattelseyrkandet skall framga yrkandet och vad det grundar sig pa. Yrkandet skall undertecknas av
den som framstaller det.

BESVARSANVISNING
KOMMUNALBESVAR

Besvarsmyndighet och besvarstid

| nedan namnda beslut kan dndring sékas skriftligt genom besvir. Andring i ett beslut med anledning
av rattelseyrkanden kan sokas genom kommunalbesvar endast av den som framstallt
rattelseyrkandet. Om beslutet har dndrats med anledning av rattelseyrkandet, kan andring i beslutet
sokas genom kommunalbesvar ocksa av den som ar part eller aven kommunmedlem. Ett beslut far
overklagas genom kommunalbesvar pa den grunden att

1) beslutet tillkommit i felaktig ordning,

2) den myndighet som fattat beslutet har éverskridit sina befogenheter eller

3) beslutet annars strider mot lag.

Besvarsmyndighet ar:
Alands forvaltningsdomstol
PB 31, Torggatan 16

22101 MARIEHAMN

Paragrafer: --

Besvarstid ar inom 30 dagar fran dagen for delfaendet av beslutet. En part anses ha fatt del av
beslutet sju dagar efter dagen da brevet avsandes eller tre dagar efter att ett e-postmeddelande med
beslutet skickades, om inte nagot annat pavisas. En kommunmedlem anses ha fatt del av beslutet den
sjunde dagen efter det att ett meddelande om att beslutet finns tillgdngligt pa kommunens webbplats
publicerades pa kommunens elektroniska anslagstavla.

Avgift

Enligt justitieministeriets forordning (FFS 1383/2018) om justering av de avgifter som namnsi2 §i
lagen om domstolsavgifter (FFS 1455/2015), som tradde i kraft 1.1.2019, ar rattegangsavgiften i
forvaltningsdomstolen 260 euro. Rattegangsavgift tas ut ocksa da forvaltningsdomstolen avvisar
besvar utan provning samt da besvar atertas. Avgift tas inte ut om andringssékanden har framgang i
arendet.

FORVALTNINGSBESVAR

Besvarsmyndighet och besvarstid

Besvarsmyndighet ar:
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Alands forvaltningsdomstol
PB 31, Torggatan 16
22101 MARIEHAMN

Paragrafer:

Besvarstiden for beslut enligt Plan- och bygglagen for landskapet Aland ar 30 dagar och raknas fran
den dag da beslutet anslagits pa kommunens elektroniska anslagstavla.

Besvarstiden 30 dagar fran dagen for delfdendet av beslutet. En part anses ha fatt del av beslutet sju
dagar efter dagen da brevet sandes, om inte ndgot annat pavisas. En kommunmedlem anses ha fatt
del av beslutet nar protokollet har anslagits offentligt pa kommunens elektroniska anslagstavla.

Besvarsskrift

| besvarsskriften skall uppges

- andringssdkandens namn, yrke, boningsort och postadress
- vilket beslut som 6verklagas

- vilka andringar som yrkas i beslutet

- motiveringarna till att beslutet bor andras

Besvarsskriften skall undertecknas av andringssdkanden sjalv eller av den som forfattat skriften. Om
endast den som forfattat besvarsskriften undertecknar den, skall ocksa hans yrke, boningsort och
postadress anges.

Till besvarsskriften skall fogas det beslut som 6verklagas, i original eller som officiellt bestyrkt kopia.
Inlamnande av handlingarna

Besvarshandlingarna skall inlamnas till besvarsmyndigheten fore besvarstidens utgang.
Besvarshandlingarna kan dven sandas med post eller genom bud, men i sa fall pa avsidndarens eget
ansvar. Handlingarna skall lamnas till posten i sa god tid att de kommer fram innan besvarstiden gar
ut.

Avgift

Enligt justitieministeriets forordning (FFS 1383/2018) om justering av de avgifter som namnsi2 §i
lagen om domstolsavgifter (FFS 1455/2015), som tradde i kraft 1.1.2019, ar rattegangsavgiften i
forvaltningsdomstolen 260 euro. Rattegangsavgift tas ut ocksa da forvaltningsdomstolen avvisar
besvar utan provning samt da besvar atertas. Avgift tas inte ut om andringssékanden har framgang i
arendet.
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