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Sammantradesdatum

15.02.2022
Organ Nummer
Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland 212022

Kallelse utfardad den 10.2.2022

Denna mdoteskallelse har anslagits pd kommunens elektroniska anslagstavla pd kommunens néitplats
www.lemland.ax den 10.2.2022. Protokollet finns till pdseende fran den 22.2.2022 pa kommunens
elektroniska anslagstavla.

Ordférande Henrik Olofsson Byggnads- och miljdinspektor Johan Willstedt

Intygar

Johan Willstedt,
byggnads- och
miljoinspektor


http://www.lemland.ax/
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Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

118§ Konstaterande av sammantridets laglighet och beslutforhet

BMN 11 §
15.2.2022
Kallelsen dr publicerad och meddelad den 10.2.2022.

Sammantriadet dr beslutfort dd minst hilften av ledamoterna, d v s 3
ledamoter, dr ndrvarande.

BESLUT:
Nérvarande var fyra ledamoter och tvé ersittare.
Sammantradet konstaterades vara lagenligt sasmmankallat och beslutfort.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Sammantradesdatum
15.02.2022

Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

12 §

BMN 12§
15.2.2022

Val av protokolljusterare

Bland de nédrvarande ledaméterna (ej ordforande) utses tva
protokolljusterare. Nimnden besluter ocksa om tidpunkten dé
protokolljusteringen dger rum.

BESLUT:

Till protokolljusterare valdes Anna-Greta Helsing och Gabriella Sjoberg.
Protokolljusteringen sker torsdagen den 17.2.2022 kl 12.20 p4 kommungéir-
den 1 Soderby.

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

138§ Godkinnande och komplettering av foredragningslistan

BMN 13 §
15.2.2022

Némnden godkénner den utsdnda foredragningslistan.

BESLUT:
Némnden godkinde den utsdnda foredragningslistan 11 — 21 §§.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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14 §

BMN 14 §
15.2.2022

LE/60/2022

Tomtebo 417-412-3-67 Norrby Bostadshus

Agaren till den aktuella fastigheten anhéller om bygglov for nybyggnad av
bostadshus pé fastigheten Tomtebo 3:67 1 Norrby.

Fastigheten som ir ca 1,4 ha stor dr beldgen vid Ullvik med infart frén
Lammstigen. Byggnadsplatsen i fraga ar bergbunden.

Fastigheten i fraga ar beldgen pé delgeneralplanerat omrade. Omrédet &r re-
serverat for glesbebyggelse. Pa omridet far egnahemsbyggnader uppforas.
For att forhindra titbebyggelse far dock inte fler &n ett egnahemshus uppfo-
ras per 2 ha mark. Detta ar uppfyllt 1 aktuellt drende.

Det nya bostadshuset dr 280 m? stort och byggs delvis i tva plan. Nockhoj-
den &r ca 8,5 meter. Fastigheten dr sedan tidigare bebyggd med en dldre
giststuga (ca 30 m?) samt en carport. Fastigheten har ledig byggritt.
Byggnaden forses med gra fasad och svart tak.

Byggnaden forses med eldstad och rokkanal samt anslutning till kommunalt
vatten- och avloppsledningsniit.

Energikalkylen visar godként vérde.
Avstanden till ralinjer, végar och strandlinjen &r tillrdckliga.
Byggnadsinspektoren har besokt byggnadsplatsen den 1.2.2022.

Grannarna har informerats i drendet, personligen samt via tidningsannons.
Inga utldtanden har inkommit.

Enligt byggnadsordningen far en fastighet bebyggas med sivil bostadshus
som en giststuga om max 40 m>.

Byggnadsinspektorens beslutsforslag:
Némnden besluter med stéd av PBL 72 § bevilja bygglov {or bostadshus pa
fastigheten Tomtebo 3:67 1 Norrby.

Byggnadens vatten- och avloppsarrangemang skall vara klara vid ibruktag-
ning.

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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Byggnaden forses med gra fasad och svart tak.

Byggnadsarbetet fir inte utan sérskilt beslut inledas innan bygglovsbeslutet
vunnit laga kratft.

BESLUT:
Néamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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158§

BMN 15 §
15.2.2022

LE/62/2022

Akerberg 417-409-2-53 Knutsboda Bostadshus tillbyggnad

Agarna till den aktuella fastigheten anhéller om bygglov for tillbyggnad av
bostadshus pé fastigheten Akerberg 2:53 i Knutsboda.

Fastigheten som dr 5900 m? stor &r beldgen vid Lundsvéigen. Byggnadsplat-
sen i fraga dr delvis omgiven av skog. Omrédet ar oplanerat.

Det befintliga bostadshuset om 152 m?byggs till soderut med 44 m2 i tva
plan. Fastigheten har ledig byggritt.

Tillbyggnaden férgsétts liksom befintlig byggnad med bld fasad och svart
tak.

Byggnaden ér ansluten till kommunalt vatten- och avloppsledningsniit.

Tillbyggnadens omgivande konstruktioner uppfyller byggbestimmelsernas
krav.

Avsténden till rilinjer och végar ar tillrickliga.
Byggnadsinspektdren har besokt byggnadsplatsen den 2.2.2022.

Grannarna har informerats 1 drendet. Inga utldtanden har inkommit.

Byggnadsinspektdrens beslutsforslag:
Néamnden besluter med stod av PBL 72 § bevilja bygglov for bostadshustill-

byggnad pa fastigheten Akerberg 2:53 i Knutsboda.
Tillbyggnaden forses med bla fasad och svart tak.
Byggnadsarbetet far inte utan sérskilt beslut inledas innan bygglovsbeslutet

vunnit laga kraft.

BESLUT:
Néamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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LE/832/2021
16 8 Andring av detaljplan for Tomt I Kvarter IV och Tomt I Kvarter 17,
Klemetsby
LuKS 108 §
22.9.2021
Kommundirektérens forslag
Kommunstyrelsen beslutar inleda en detaljplanedndring for fastigheterna
Tomt 1 Kv IV (10:21) och Tomt 1 Kv XVII (1:122) for att mdjliggdra for
att ocksa parhus kan byggas pa fastigheterna i enlighet med arbetsgruppens
forslag enligt Bilaga A — Ks § 108.
Vad géller dskande om medel av kommunfullmiktige tas denna del av
drendet upp nér uppskattade kostnader for markarbete och kommunalteknik
inkommit.
Kommunstyrelsen tillsdtter en byggnadskommitté ndr kommunfullméktige
anslagit medel for investeringen.
Kommunstyrelsen konstaterar arbetsgruppens uppdrag slutfort.
Beslut
Kommundirektorens forslag godkidndes enhalligt.
BMN 16 §
15.2.2022

Planliggaren Asa Mattsson har pa byggnadsinspektdrens uppdrag uppgjort
ett forslag till &ndring av detaljplanen for tomt 1 i kv IV (10:21) och tomt 1
1 kv XVII (1:122) for att mojliggora for att ocksa parhus kan byggas pa
fastigheterna.

De tva aktuella tomterna 4gs av Lumparlands kommun. Andringsforslaget
innebér ingen utdkad byggritt for tomterna i fraga.

Andringsforslaget har sints pa utlatande till grannar och andra berdrda i
omradet den 18.1.2022.

Ett utlitande har inkommit. I utldtandet konstateras att det pa tomt 1 i
kvarter 4 atminstone tidigare gjorts observationer gillande forekomst av
fredad fjarilsart.

Byggnadsinspektdrens forslag:
Néamnden besluter begéra utldtande 1 drendet av landskapets miljobyra.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker




LEMLANDS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL  Sida9
Sammantradesdatum

Organ 15.02.2022
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BESLUT:
Niamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Bilagor

Forslag till andring av detaljplan for tomt 1 i kv IV (10:21) och tomt 1 i kv
XVII (1:122).

Beskrivning av dndring av detaljplan for tomt 1 i kv IV (10:21) och tomt 1 i
kv XVII (1:122).

Utlatande daterat 6.2.2022.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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/\LLMANN/—\ BESTAMMELSER

Obebyggda delar av tomtomrade som inte anvénds som gangbanor eller for
bilparkering ska planteras eller pa annat séatt bringas i vardat skick.
Hardgjorda ytor inom planomradet ska undvikas.

Tomterna far inhadgnas med héck eller staket enligt plan som faststéllts av
byggnads- och miljdndmnden.

Sl

BILPLATSBESTAMMELSER

For BE-tomt ska reserveras minst 2 bilplatser/bostad.
For BR-tornt ska reserveras minst ‘1 bilplatser/bostad dartill minst 2
géastbilplatser/tomt.

DETALJPLANEBESTAMMELSER SOM UPPHAVS.

KYARTERSOMRADE FOR RADHUS OCH KOPPLADE BYGGNADER FOR BOSTADSANDAMAL.

B R" 1 1. Byggnaderna ska férses med astak, vars lutning &r 1:2%...1:1%.

2. Fasadmaterialet ska huvudskligen besta av tré.

3. Byggnadernas enhetliga langd far vara htgst 20 m, varefter fasaden ska avtrappas med
minst 2 m.

4. Férvarings-, bastu o.d. gemensamma utrymmen far placeras i en separat ekonomibyggnad.

KVARTERSOMRADE FOR RADHUS OCH KOPPLADE BYGGNADER FOR BOSTADSANDAMAL.
B R‘2 1. Byggnaderna ska férses med astak, vars lutning &r 1:2%...1:1%.

2. Fasadmaterial ska huvudskligen besta av tra.
3. Byggnadernas enhetliga langd far vara hégst 20 m, varefter fasaden ska avtrappas

med minst 2 m.

4. Férvarings-, bastu o.d. gemensamma utrymmen far placeras i en separat ekonomi-
byggnad.

5. Huvudbyggnadens bottenyta far vara hégst 600 m?,

Mariehamn den 21 december 2021.

Asa Mattsson
omradesplanerare

Antagen av kommunfullmé&ktige den
Beslutet har vunnit laga kraft

LUMPARLAND
KLEMETSBY BY - Kapellhagen

Detaljplaneéndring for kvarter 17 och tomt 1 i kvarter 4,
Klemetsby by (401).

Genom detaljplanédndringen dndras markanvandningen.
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. | KVARTERSOMRADE FOR RAD- ELLER EGNAHEMSHUS. ,
BRE 1. Byggnaderna ska foérses med astak, vars lutning ar 1:2%...1:1%.

2. Fasadmaterial ska huvudskligen besta av tra.

3. Byggnadernas enhetliga l&ngd far vara hogst 20 m, varefter fasaden ska
avtrappas med minst 2 m.

4. Huvudbyggnadens bottenyta far vara hogst 600 m?2.

5. Forvaringsutrymmen, bastu o.d. gemensamma utrymmen far placeras i en
separat ekonomibyggnad.

-« 0o === |inje 3m utanfor det planomréde faststéllelsen géller.
Gréans for omrade, kvarter och del av kvarter.
--------- Bestammelsegrans.

——————— Instruktiv gréns fér omrade eller delomrade.

Byanummer.
Namn pa by.
1 7 Kvartersnummer.
® Tomtnummer.
SKOGS Namn pé gata.
I Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar i byggnad eller del dérav.
1% Romersk siffra anger stérsta antal vaningar i byggnad eller del darav. Brutet

tal efter romersk siffra anger hur stor vaningsyta i vindsvaning i férhallande till
underliggande vaning som utan hinder av vaningstalet, far anvéndas for utrymme

som inrdknas i vaningsytan.

e=0.20 Exploateringstal dvs. férhallandet mellan byggnadsrétt i kvadratmeter vanmgsyta
och tomtens yta.

RN =77 Del av omrédde som ska planteras.

------ .~..7.~ Del avomrade som bor planteras med skyddstradbestand.

— " "7 Fborledning reserverad del av omrade.

DC[:FI:% Del av tomtgrans mot gatuomrade dar tomtanslutning ar forbjuden.

Gréns for grundvattenomrade.
Pa omradet far inte atgarder som aventyrar grundvatinets kvalitet

eller kvantitet utféras.
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LUMPARLANDS KOMMUN
KLEMETSBY BY

BESKRIVNING OVER DETTALJPLANEANDRING FOR KVARTER 17 OCH TOMT 1 1
KVARTER 4, KLEMETSBY BY (401).

Beskrivningen avser detaljplanekarta, som dr daterad den 21 december 2021.

Omradesbeskrivning: Detaljplaneéndring for kvarter 17 och tomt 1 i kvarter 4, Klemetsby
by.
Genom detaljplanedndringen dndras markanvandningen. Omradets
areal #r ca 0,7 ha.

Légesbeskrivning: Omréadena ligger vister om Angdsundsvigen. Det norra omradet
ligger norr om Préstgérdsvigen och det sodra omrédet ligger ca 200
m sdder om infarten till Prastgardsvagen.
Detaljplaneomradet ligger nordost om kommuncentrum i
Lumparland.
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Karta1l  Detaljplacomradena &r markerade med svart och gront.
(Lantméteriverkets kartplats)
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BASFAKTA

PLANERINGSSITUATION

Generalplan eller motsvarande

Fér omradet finns ingen faststéilld delgeneralplan eller motsvarande.

Detaljplan

Inom omréadet finns en faststilld detaljplan, Detaljplan for fastighet 1:121 och del av
10:14. Detaljplanesndring for kvarter 4-6 och 12 samt for simstrand och parkomréde
i Klemetsby by. Detaljplanen dr antagen av kommunfullmaktige den 25 maj 2016, §
42. Beslutet vann laga kraft den 3 juli 2016.

Byggnadsordning

Byggnadsordningen som géller for Lumparlands kommun godkéndes av
kommunfullméiktige i Lumparlands kommun 25.9.2013, § 31. I byggnadsordningen
finns inga sirskilda bestimmelser som giller for planomradet.

Fastighetsregister och tomtindelning
Detaljplanen berdr kvarter 17 och tomt 1 i kvarter 4 vilket motsvarar fastigheterna

1:122 och 10:21 i Klemetsby by.

Byggnadsforbud
Under planliggningstiden har inte funnits nagot byggnads- och atgirdsforbud.

Beslut, planer

Kommunstyrelsen (Ks) har fattat beslut, Ks § 108/22.9.2021, om att inleda en
detaljplanesindring for fastigheterna Tomt 1 Kv IV (10:21) och Tomt 1 Kv XVII
(1:122) for att mojliggora for att ocksd parhus kan byggas pé fastigheterna i enlighet
med arbetsgruppens forslag.

Baskarta
Baskartan som anvéinds ir dels uppgjord av AlandiaMap och dels skannade

baskartor.

Fastighetsiigare
Fastigheterna 1:122 och 10:21 4gs av Lumparlands kommun.

Befolkning och arbetsplatser
P4 planomrédet finns ingen stadigvarande boséttning och inte heller ndgra

arbetsplatser.

Bebyggd omgivning

Planomradet #r obebyggt. I planomradets direkta nérhet finns detaljplanerad
bebyggelse, park-, gatu- och viigomréaden.

Vatten, avlopp, el-, fiber och telefonnét finns till omradet.




1.5

1.6
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Sirdrag och skyddsobjekt

P4 de bdda tomterna finns torréingar som #r viktig for dngsnétfjérilen. Varken
torrdngar eller dngsnétfjarilen &r skyddade i lag enligt den dlindska naturvardslagen.
Torrdngar &r dock mycket viktiga for den biologiska méngfalden. Miljobyrén
rekommenderar att man ordnar sa att skadan p& dngen blir sé liten som mojligt.

En av kommunens reservvattenbrunnar finns p& tomt 1 i kvarter 4. P& omrédet kring
brunnen far inte dtgirder som dventyrar grundvattnets kvalitet eller kvantitet utforas.

Inom planomradet har inte pétréffats andra sirdrag eller skyddsobjekt.

Storande faktorer

Omrédet grinsar till allmén vig, Angosundsvigen, vilket kan vara en storade faktor.
Den hogsta tilldtna hastigheten, forbi planomrédet, &r 70 km/h. I $vrigt finns inga
storande faktorer som hindrar att omréadet detaljplaneras enligt forslag.

DETALJPLAN OCH DESS MOTIVERING.

Genom detaljplaneédndringen &dndrar markanvéndning frén kvartersomrade for radhus
och kopplade byggnader for bostadsindamél (BR-1 och BR-2) till kvartersomréde
for rad- eller egnahemshus (BRE). For samtliga byggnader inom kvartersomradet
giller att byggnaderna ska forses med sadeltak, vars lutning &r 1:2%...1:1% samt att
fasadmaterialet i huvudsak ska bestd av tr.

Vid byggande av radhus inom planomradet fr byggnadernas enhetliga lingd vara
hogst 20 meter. Om fasaden blir ldngre &n 20 meter ska fasaden avtrappas med minst
2 meter. Huvudbyggnadens bottenyta far vara hogst 600 kvadratmeter.

Utrymmen for forvaring, bastu och andra gemensamma utrymmen fér placeras i en
separat ekonomibyggnad.

Detaljplaneomradets areal och byggritter dndras inte. Genom detaljplanesindringen
fordndras markanvindningen enligt fSljande:

Tidigare Ny Tidigare Ny
areal areal byggnadsriitt byggnadsriitt
(m?) (m?) (m?) (m?)
BRE-omrade 0 6865 0 1570
BR-omrade 6865 0 1570 0
Totalt 6865 6865 1570 1570

Maximal byggnadsritt for de bida tomterna 4r 1 570 m? véningsyta.
Exploateringstalet for tomt 1 i kvarter 4 &r €=0,25 och for tomt i kvarter 17 #r det
e=0,2. Exploateringstalet &r forhdllandet mellan byggnadsritt i kvadratmeter
vaningsyta och tomtens yta. Byggritten for tomt 1 i kvarter 4 blir sdledes 990 m?
véningsyta och pa tomten i kvarter 17, 580 m? vaningsyta.

P4 tomt 1 i kvarter 4 4r det hogsta tillatna viningstalet &r 12/3. P4 tomt i kvarter 17 ir
det hogsta tillatna vaningstalet 1. Romersk siffra anger det storsta antal vaningar i
byggnad eller del ddrav. Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor vaningsyta i
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vindsvaning i forhdllande till underliggande véning som utan hinder av vaningstalet,
far anvéndas for utrymme som inréiknas i véningsytan.

De allménna bestdimmelser som géller for hela planomrédet &r fSljande:
- obebyggda delar av tomtomrade som inte anviinds som géngbanor eller for
bilparkering ska planteras eller pd annat sétt bringas i vardat skick,
- hérdgjorda ytor inom planomradet ska undvikas och
- tomterna fir inhdgnas med héck eller staket enligt plan som faststillts av
byggnads- och miljondmnden.

Bilplatsbestimmelser

Minst 1 bilplats/bostad samt dértill minst tvé bilplatser for gister ska reserveras for
BR-tomterna. Minst 2 bilplatser/bostad ska reserveras pé de tomter som bebyggs
med egnahemshus.

Kommunalteknik
Omrédet 4r anslutet till kommunalt vatten- och avloppsnit. El-, fiber och telefonniit

finns inom omrédet.

GENOMFORANDET OCH KONSEKVENSER

Genomforande

Omradet har planlagts pd kommunens initiativ och forverkligas nir kommunen
anger.

Konsekvenser

Nya invénare tillkommer vid forverkligande av detaljplanen. Antalet nya invénare 4r
begrénsad jamfort med géllande detaljplan eftersom det inte bildas nya tomter.
Eftersom inga nya tomter tillkommer bor forverkligandet av detaljplanen inte
medfora att belastningen pd ndromrédena Skar. Inga nya gangstigar eller gang- och
cykelvigar visas pa planomradet. Planomrédet innehéller inte parkomriden och
dérfor paverkas inte andelen parkomraden. Plandndringen kan péverka befintligt
viixt- och djurliv inom omrédet. Markanvindningen av omradet #ndras inte, utan #r
fortsittningsvis for bostadsbebyggelse. Inte heller byggnadsriitten forandras inom
planomradet. Gator samt géng- och cykelleder ingér inte i planomradet och deras
strdckning paverkas ddrfor inte. Férverkligande av detaljplanen kan innebéra tkad
efterfrigan pa daghemsplatser och pé platser i skolan.

Den nya bebyggelsen kommer att 6ka trafiken pa delar av Pristgérdsviigen samt pa
Angésundsvigen, bada ligger utanfor planomradet. Planindringen har inte heller
sociala, samhéllsekonomiska eller kulturella konsekvenser och den ndrmaste
omgivningen samt landskapsbilden péverkas inte.

Jomala den 21 december 2021.

Asa Mattsson
Planerare
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Till byggnads- och miljonamnden i Lemland och Lumparland

Nagra asikter om &ndring av detaljplan fér Kapellhagen i Klemetsby (ert brev 18.1.2022)

Arende 1

Jag bor som ragranne till det planerade s.k. norra omradet som, om jag uppfattat ratt, kallas
h&r tomt 1 i kvarter 4. Jag har haft nattfjarilar som hobby sedan 2017 och jag har gjort nagra
observationer pa séllsynta fjdrilsarter pa ifrdgavarande tomt 2017-2020. (Observationer
2021 saknas darfor att jag for omvaxlings skull gjorde utflykter annanstans).

Atminstone en pa Aland fredad fjérilsart fsrekommer pa norra omradet
(Landskapsférordning 1998:113 om naturvard):

Tandmott, Cynaeda dentalis. En observation 2019, fyra ex. 2020.

Tva arter som dr med i nya landskapsférordningen om naturvard (remiss 11.3.2021) som
fredade arter férekommer pa norra omradet:

Svartprickig plattfly, Conistra rubiginosa, forekommer regelbundet pd omradet. Den flyger
sent pa hosten och tidigt pa varen och typiskt 3—10 individer kan observeras under en natt.
Jag har inte sett arten férutom pa min tomt och pa Norra omradet i Lumparland.

Gronaktig lavmatare, Cleorodes lichenaria, lindivid observerad 20.9.2018.
Ocksa féljande i hela Finland sallsynta fjarilsarten férekommer p& Norra omradet:

Grasrotsfly, Luperina testacea, var allmén vid tomten 2020 men verkar variera kraftigt i
antalet. Jag sdg endast ett ex. 2018 och nagra 2019. Hotad art som &r fredad i Finland enligt
naturskyddsférordning 1997/60.

Streckfly, Charanyca trigrammica. Cirka 20 observationer 2018-20. Hinsynskravande art
enligt naturskyddsférordning 1997/60

Grobladsrotmott, Homeosoma sinuellum. Lever pa svartkdmpar. Nagra exemplar syns varje
ar vid véxtférekomsterna. Sarbar art enl. naturskyddsférordning 1997/60.

Man ska ta i beaktande i sammanhanget att jag dr endast amatdr som naturkdnnare och kan
mycket val ha missat manga arter som férekommer i omradet men &r svarare att
artbestdmma eller observera. Med tanke pa hur ménga speciella fjirilar det redan enligt
mina studier férekommer i omradet anser jag att fjirilférekomsten borde inventeras av ett
proffs innan man bebygger tomten och riskerar att férlora omistliga naturvérden.

Alla mina fjdrilsobservationer finns sparade pa databasen och artportalen www.laji.fi.

Jag ser pa materialet som ni skickade att landskapets miljévardsbyra vill att torrdngarna pa
omradet ska sparas. Ni skriver att inga sdrdrag eller skyddsobjekt har patraffats inom
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omradet, men jag tvivlar pd om man ens letat efter dylikt ndgon enda gang? Min uppfattning
dr att hela norra omradet har varit en torring som efter att betandet har upphort har delvis
vuxit igen. Manga fjérilslarver lever endast p& nagon viss viixt och t.ex anldggande av nya
grasmattor kan forstéra miljén for dem.

Som bilagor bifogar jag foton pa namnda fjirilarsarter som jag tagit antingen pa min tomt vid
tomtgransen eller pa Norra omradet.

Arende 2:

Om det sk. norra omradet trots allt bebyggs maste ett dike som rinner genom omradet
bevaras/beaktas. Omradet ligger i en stor sluttning fran Torparsberget mot Kapellviken.
Sméltvatten samlas bade norr-och séderifran till diken som I6per langsmed
Angésundsvigen.

Néra norra grénsen av norra omrédet I6per ett dike mot Kapellviken forst nagra meter in pd
norra omradet och ldgre ner genom min tomt, grovt lingsmed tomtgrdnsen. Diket ar kritiskt
viktig for ett stérre omrade nir det regnar mycket eller bildas mycket sméltvatten p3 en
gang. Nar diket tépps av t.ex is bildas snabbt en stor p6l pd min och

tomter (han dr min granne mot nordvést) av avrinningen norrifrén. Likasa blir den del av
norra omradet som ligger ndrmast Angdsundsvigen mycket blot av avrinningen séderifran
om diket inte drar. Hemvigen och Ang&sundsviigen skir av alla andra rutter dir vattenflédet
annars kunde ga.

Jag bifogar en karta dér jag har markerat diket och vattenfléden med réda streck och
punktlinje dir dike saknas.

Jag har inga anmérkningar ang&nde det andra, sédra omradet i detaljplanedndringen.

Lumparland 6.2.2022, med en vinlig hilsning,

e - -
L




Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland, 15.02.2022 § 16
Sida 20




Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland, 15.02.2022 § 16
Sida 21




Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland, 15.02.2022 § 16

Sida 22

2y,
4
4

GW/ / GepreTpTery ]

oty

AgS1INE™
L0V

Agsisuushyi
pueLiediRinTg

NYIdrvl=a




Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland, 15.02.2022 § 16
Sida 23

SS—
= ar=—yes]

ay
..jif

¥
LY
)

e




Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland, 15.02.2022 § 16

Sida 24

oo
wi..a. y, » b-..\#r
{JQ.

e, 8

o

_ SHENSSRN G WSS N

e o ﬁ‘x i

o

W .‘,.l._wlf

"

o L}

R

Pl &




Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland, 15.02.2022 8§ 16

Sida 25




Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland, 15.02.2022 § 16

Sida 26




LEMLANDS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL  Sida 27
Sammantradesdatum

Organ 15.02.2022

Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

LE/673/2021
178 Detaljplaneiindring for fastigheterna 417-412-4-109 och 417-412-4-38 i
Norrby
BMN 17 §
16.2.2021

Thomas Granfors och Elin Andersén anhaller om férhandsbesked angaende
bygglov for ett héststall pa tomt 1 1 kvarter 2 (del av 4:109) Norrby.

Tomten i fraga dr en del av ett detaljplanerat omradde med fritidshustomter
samt skogsomrade 1 norddstra Norrby.

P4 tomten i friga far byggas ett fritidshus om max 90 m* samt en ekonomi-
byggnad om max 20 m?.

Sokande vill uppfora en stallbyggnad om ca 116 m?i ett plan. Byggnaden ir
placerad utanfor byggrutan.

Tomten jimte lantbruksomrédena runtom &4gs idag av Folke Engblom. Mar-
kégaren jdmte ett antal andra markégare i ndiromradet dr enligt de sokande
positiva till den aktuella stallbyggnaden.

Byggnadsinspektdren har besokt platsen den 5.2.2021.

Byggnadsinspektorens beslutsforslag:

Byggnads- och miljondmnden besluter meddela de sdkande foljande;

- Den planerade byggnadens anvéndning, placering samt storlek verens-
stimmer inte med detaljplanen. Ett forverkligande fordrar darfor detalj-
planeédndring.

- En detaljplaneéndring initieras av markdgaren. Mélséttningarna jamte
motiveringar samt planldggare skall godkdnnas av kommunen innan
sjdlva planldggningsarbetet startar.

Se ndrmare om planldggningsprocessen pd Lemlands hemsida.

En planidndring skall f{6rutom 1 ndmnden, ocksa behandlas i
kommunstyrelsen, for att slutligen godkédnnas av kommunfullméktige.
Némnden kan inte forutse hur kommunstyrelsen eller kommunfullméktige
ser pa det aktuella drendet.

Foljer sedan bygglovsansokan den reviderade detaljplanen kommer
bygglov att beviljas.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Sammantradesdatum

Organ 15.02.2022

Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

BESLUT:
Néamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Bilagor;
Ansodkan om forhandsbesked med tomtkarta
Ritning pa stall

BMN 196 §

19.10.2021
Markédgarna till fastigheterna 4:109 och 4:38 anhédller gemensamt om
detaljplaneéndring.

Den aktuella detaljplanen for fastigheten 4:109 samt 4:73 och 4:100 ligger i
norddstra Norrby. Detaljplanen dr uppgjord 1983 och reviderad 2002.

Planen é&r ursprungligen uppgjord for att mojliggéra utstyckning av fyra
strandnéra tomter for fritidshus. Fastighetens 4:109 6vriga delar har lamnats
oexploaterade.

Omradet de sokande vill gora dndringar 1 dr ca 2,5 ha stort. Inom omréadet
finns idag végar, en fritidhustomt samt lantbruksomrade. Man vill samtidigt
inforliva en strandtomt i planeomrédet.

Som planldggare foreslas arkitekt Ursula Koponen.
Malséttningen med éndringen;

- Skapa forutsittningar for byggande av ett histstall i omradet
- Korrigera vigomrédet i planen

Konsekvenserna av den ansokta planedndringen beddms vara smé.

Om bl a uppgdrande, dndring och antagande av detaljplan stadgas i PBL 5
kap. (samt PBF 7 §)

Byggnadsinspektorens beslutsforslag:;
Némnden besluter informera fastighetsdgarna i omréddet om den inkomna
ansokan och bereda dessa tillfille att yttra sig 1 drendet.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Sammantradesdatum
Organ 15.02.2022

Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

BESLUT:
Néamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Bilagor

- Gdllande detaljplan for fastigheten 4:109 m fl. i Norrby

- Anhéillan om detaljplanedndring i Norrby jdmte omrddesavgransning
- Forslag till mélséttningar for detaljplaneéndring i Norrby

BMN 218 §

14.12.2021
Markéigarna inom omrddet samt i dess omedelbara ndrhet har nu haft
mojlighet att uttala sig i drendet. Inga utlatanden har inkommit.

Byggnadsinspektorens beslutsforslag;

Néamnden omfattar anhallan om dndring med foljande dndringar;
1) Detaljplancomradet ska inte utdkas att omfatta fastighet 4:38.
2) P& omrédet ska inte fast boséttning tillitas

Néamnden ber om reviderade mélséttningar och omradeskarta utifran syn-
punkterna ovan.

BESLUT:
Néamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Bilagor

- Gdllande detaljplan for fastigheten 4:109 m fl. i Norrby

- Anhéllan om detaljplanedndring i Norrby jdmte omrddesavgrinsning
- Forslag till mélséttningar for detaljplaneéndring i Norrby

BMN 17 §

15.2.2022
Planléggaren har nu péd uppdrag av markégarna av omradet i fraga utarbetat
ett forslag till detaljplaneéndring for en mindre del av planeomrddet i
Norrby.
Forslaget foljer nimndens beslut 218 §, 14.12.2021.

Byggnadsinspektdrens beslutsforslag;
Némnden besluter sinda dndringsforslaget pa utlatande till markigarna i
omradet samt AMHM.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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BESLUT:
Néamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Bilagor
- Forslag till planedndring kvarter 2
- Beskrivning av planedndringen kvarter 2

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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DETALJPLANEBESTAMMELSER SOM UPPHAVS7

B F BYGGNADSOMRADE FOR FRITIDSBEBYGGELSE.

LANTBRUKSOMRADE UTAN BYGGNADSRATT FOR FRITIDSBEBYGGELSE.

ENSKILD VAG.

BYGGNADSYTA FOR ANGIVET ANTAL FRITIDSHUS OM HOGST 80 M2 VANINGSYTA
SAMT UTOVER ANGIVET STORSTA TILLATNA VANINGSYTA INO ELLER UTAM BYGGNADSYTAN
EN EKONOMIBYGGNAD OM HOGST 20 M2.

BYGGNADSYTA SOM ICKE FAR BEBYGGAS MED FRITIDSHUS.

Sérskilda bestdmmelser.
Allman vatten- och avloppsledning far ej dragas till tomterna. Byggnadera skall férses
med torrklosetter eller slutet avloppssystem

Pa tomt bor iordningstéllas 2 st bilplatser per fritidshus.

| TECKENFORKLARINGAR OCH DETALJPLANEBESTAMMELSER

BJ

Jomala den 28 januari 2022

Ursula Koponen 0
arkitekt SAFA

ALLMANNA BESTAMMELSER

En plan fér omhandertagandet av avlioppsvatten ska
presenteras till och godkannas av kommunen innan
byggnadslov beviljas.

KVARTERSOMRADE FOR DJURSTALL OCH BYGGNADER FOR
JORDBRUK OCH SKOGSSKOTSEL.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

. LINJE 3 M UTANFOR DET PLANOMRADE SOM FASTSTALLELSEN GALLER.

GRANS FOR OMRADE, KVARTER OCH DEL AV KVARTER.
BESTAMMELSEGRANS.

KVARTERSNUMMER.

BYGGNADSRATT | KYADRATMETER VANINGSYTA.

GATA.
Antagen av kommunfullmaktige den Xxx.Xx.
Kungjord den x.x
BYGGNADSYTA Beslutet har vunnit laga kraft den xxX.xX.
ELLEDNING
LEMLAND
Norrby

Detaljplane&ndring for del av fastigheten 4:109

Genom detaljplanen &ndras markanvéndning i kvarteret 2
fran BF till BJ och &ndras vagomradets granser.

50 100 150 200m

1:2000
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LEMLANDS KOMMUN, NORRBY BY

BESKRIVNING OVER DETALJPLANEANDRING
Beskrivningen avser detaljplanekartan som &r daterad den 28 januari 2022.
Omrédesbestéimning: Detaljplanesndringen omfattar en del av fastigheten 4:109 i Norrby by.

Genom detaljplanesindringen #ndras kvarterets 2 grinser och
anvindning och korrigeras vigomrédets placering.

Ligesbestdimning Omréadet ligger 1 nordostra Norrby pé ett fritidshusomrade vid
Lumparns strand. Omréadets markareal 4r 0,7 ha.
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1. BASFAKTA
11 Planeringssituation
11.1 Generalplan eller motsvarande

Pa omradet finns inte en antagen generalplan.

11.2 Detaljplan
Omrédet har detaljplanerats ar 1983. Planen har faststillts av landskapsregeringen

den 20 november1984. Planen har dndrats ar 2002 och dndringen faststéllts av
kommunstyrelsen den 3 juli 2002 § 59.

11.3 Byggnadsordning
I kommunens byggnadsordning finns inte sddana specialbestdmmelser som skulle

gilla endast pa den hér delen av kommunen.

11.4 Fastighetsregister
Fastigheten 4r med i Lantméteriverkets fastighetsregister och omfattar inte

outbrutna omraden som skall beaktas vid detaljplaneringen.

11.5 Byggnads- och atgirdsforbud
P4 omradet rader inte byggnads- och atgirdsforbud.

11.6 Baskarta
Baskartan och ortofotobilden har uppgjorts av Bjorlin GITech Ab 21.9.2021.

Kartan baserar sig pd Lantmiteriverkets fastighetsdatasystem och héjdmodell,
Alands Elandelslagets och AlandsTelefons nituppgifter samt Lemlands kommuns
ledningsuppgifter. Hojdkurvornas ekvidistans dr 0,5 m.
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Markidgande

Hela planomrade &r i privat dgo.

Beslut .
Plandndringen har anhallits av och tillsammans
med markdgarna och . Syftet med dndringen var att
mojliggora uppforandet av ett djurstall pa fritidstomten som grénsar till

och -egnahemstomt. Byggnads- och miljéndmnden behandlade en

preliminér forfrigan om dndringsméjligheterna 16.2.2021 §17. Anhéllan om
plandndringen behandlades 19.10.2021 § 196. Namnden beslét att héra grannarna
angaende planforslaget. Grannarna hade ingenting mot forslaget. Efter htrandet
behandlade nimnden anhallan pé nytt den 14.12.2021 § 218 och bestéimde att inte
tilldta egnahemsbebyggelse pa omradet och att och

egnahemstomt inte ska ingd i planen.

Befolkning och arbetsplatser

Planomradet 4r obebyggt men grinsar till en egnahemstomt. Férutom denna tomt
finns vid stranden flera egnahemshus och fritidshus.

Pa omréadet finns inte arbetsplatser.

Kommunalteknik
Parallellt med planomradets norddstra grins, ca 13 m frén grénsen finns el- och

telefonledningar som begrinsar placering av byggnader pa omradet. Vattenledning
ligger ca 6 m utanfor samma griins och kommer fran sydost snett mot planomradet.
Den méter planomradet ungefir vid rasten nr 15 och foljer sedan den befintliga
végen norrut.

Vigen till omradet dr en ca 3,7 m bred privat vig.

Naturmiljo
Planomradet bestar av en avverkad del av ett vidare skogsomrade. Ocksé utanfor

planomrédet 4r skogen avverkad. Tridbestandet finns kvar sydost frin planomrédet
och vid viigens kurva nordvist om planomréadet samt vid stranden. Jordménen
bestar av morén. Terrdngen sluttar relativt brant mot Lumparn 1 nordost.
Hojdskillnaden mellan ligsta och hogsta punkten &r 9 m. Fran planomréddets gréns
till stranden sluttar terréingen ytterligare 5,5 m.

MALSATTNINGAR

Byggnads- och miljéndmnden behandlade markégarens forslag till malséttningar
den 14 december 2021 § 218. Ndmnden bestédmde att inte godkénna att fastigheten
4:38 tas med i planen och att egnahemsbebyggelse inte ska tillitas pa omradet.
Dirmed godkéndes foljande mélsittningar for plandndringen:

1. Detaljplan som dndras har faststillts 3.7.2002. Av denna plan tas med i &ndringen

kvarteret 2 som bestar av en fritidstomt samt del av lantbruksomréde.

2. Fritidstomten i kvarteret 2 dndras till en tomt diir ett ca 120 m? stort héststall-garage
tillats. Den nya tomten grénsar till lantbruks- och vigomraden och fororsakar inte
oldgenhet for fritidshus och egnahemshus i omgivningen.

Vigomradet dndras s att det stimmer Sverens med den befintliga vigdragningen.
Kvarterets 2 grianser kan vid behov justeras.
5. En digital baskarta uppgors f6r planomradet.

W
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3. DETALJPLAN

Detaljplanetindringen omfattar kvarteret 2 som i den gillande planen har anvisats som
en fritidstomt samt den del av det i géllande planen anvisade vigomrade som avviker
frén den befintliga végen. Arealen #r totalt 0,7129 ha.

Jamford med den gillande planen har f6ljande #ndringar gjorts:

Vigomradets areal var i den
géllande planen 2775 m2.

I den nya planen &r arealen 1935
m?

! : ‘!.; - v
//
— vdq | Qarnla planen

vag tnyn planan

- Viégomridet i den nya planen har anvisats s att det motsvarar den befintliga viigen
pa omradet. Denna vig har byggts med beaktandet av terréingforhallandena och den
anpassar sig bdttre till terriingen 4n véigen som har anvisats i planen.

L-omradenas areal dr 1324 m?

- De delar av det gamla vigomradet som ligger utanfor den nya véigen har andrats till
jord- och skogsbruksdominerat omrade, eftersom de angrénsar till likadana omriden
utanfor planéndringen. En mindre del har inforlivats med BJ-omradet.
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Arealen pd BJ -omrade #r
3870 m?

Arealen pa den gamla
fritidstomten var 4099 m?

- Fritidskvarteret BF och en mindre del av det gamla vigomrédet har dndrats till
kvartersomréade for djurstall och byggnader for jordbruk och skogsvérd BJ.
Byggnadsritt pa omradet &r 130 m?, vilket motsvarar e-talet 0,03. Jimford med den
géllande planen har byggnadsritten hojts med 20 m?2.

- De gamla planbestdmmelserna har ersatts med gillande, av landskapsregeringen
antagna bestdimmelser. “Enskild vig” existerar inte detaljplanebestimmelserna utan
ska ersdttas med “korforbindelse” eller gata”. I detta fall ir det gata som giller,
eftersom kérforbindelse kan anvindas pa detaljplanerade omraden endast om det #r
frdga om en vig som bara nigra fastigheter anvénder. Om gatan Overlates till
kommunen som sedan tar ver underhallet, regleras i planldggningsavtal mellan
markégaren och kommunen. Nagot behov av planldggningsavtal eller vertagande
av végen finns inte i detta fall.

Enligt den géllande planen far man inte dra vatten- eller avloppsledning till
tomterna. Det &r inte tillatet att forbjuda dragandet av vattenledning till en tomt som
anvénds for fast eller fritidsboende och dérfér har bestimmelsen tagits bort.
Anléggandet av avloppsledning bestims av kommunen efter behovet, dérfor 4r det
omotiverat att i dagens lidge forbjuda det. Om fastigheten inte kan anslutas till
kommunalt avlopp, sker omhéndertagandet av avloppsvatten enligt kommunens
instruktioner och den 16sning som sedan ska anviindas bestims i samband med
byggnadslov. I detaljplanen finns dérfor inte exakta instruktioner om detta utan
endast foljande bestimmelse: ”En plan for omhindertagandet av avloppsvatten ska
presenteras till och godkinnas av kommunen innan byggnadslov beviljas”.
Eftersom det inte byggs bostider pa omradet finns det inte enligt Plan- och
bygglagen behov av att i detaljplanen bestimma antalet bilplatser.

PLANENS KONSEKVENSER

Planen innebér inte negativa konsekvenser pa omradet. Djurstallet som ska byggas
pé omrédet hor ihop med ett befintligt egnahemshus vid stranden. Byggnadsritt r
lag och tomten tillréickligt stor for den hir typen av byggnader. Det kortaste
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avstandet till det ndrmaste grannhuset blir 70 m. Planéndringen innebér inte
ombyggnad av vigar eller negativa #ndringar i landskapsbilden i form av
omfattande tridfillningar, schaktningar eller utfyllnader.

Positiv konsekvens 4r att omradet kan utnyttjas for verksamhet som anknyter sig till
befintlig bebyggelse och pa detta sitt erbjuder mangsidigare mojligheter f6r boende

pa omradet.

Jomala den 28 januari 2022
|) A "4 (/ ,(/ ~f L
./{/ t//] T’t‘ 7\ \——[nle ‘ 1\

Ursula Koponen
Arkitekt SAFA

wé/f‘w/ﬂ/lfﬂf Cf// w 52 027

BILAGA A: detaljplan som upphévs
BILAGA B: en ny detaljplan
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LE/608/2021
18 8 Skrivelse angiende anhéllan om att detaljplanera omrade i Nato by-
karna
BMN 182 §
21.9.2021
Fyra markégare som dger mark i centrala Nato anhaller om detaljplanering.
Markdgarna efterstrdvar byggnadstomter &t sina ndra sliktingar.
Malséttningen &r en forsiktig och miljdanpassad detaljplan.
Arendet har varit aktuellt dven tidigare.
Det dr frigan om ett sammanhingande omrade om 8,1 ha beldget pa Ostra
Néto. Kommunalteknik bl a 1 form av vatten - o avloppsnét finns i omradet.
Omradet griansar dock inte till allmén vag.
Omréadet ingér i det omrade som 1 forslaget till generalplan for Jarso/Nato
ar tinkt som ldmpligt fortitningsomrade.
Som planldggare foreslas arkitekt Ursula Koponen.
Byggnadsinspektdrens beslutsforslag:
Néamnden konstaterar att en detaljplanering av det aktuella omradet ar i linje
med kommunens tidigare uttalade mélséttningar for omradet.
Néamnden avser darfor efterhora med 6vriga markédgare i omradet om deras
asikter och intresse av detaljplanliggning. Detta for att astadkomma en
dndamélsenlig viganslutning samt med tanke pa likabehandlingen av
markégare i omradet.
Markédgare bekostar sjilv planldggning av egen mark.
Innan drendet gar till kommunstyrelsen bor samtycke finnas frén tilltankt
planldggare samt forslag till planliggningsmalsittningar for sjdlva
planldaggningsarbetet.
BESLUT:
Néamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.
Bilaga Anhéllan om att fa detaljplanera omrade i Nato bykdrna

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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BMN 18 §
15.2.2022

Ett antal markdgare i omradet har inkommit med synpunkter i drendet. Bl a
foljande synpunkter har inkommit;

- Efterlyser ndrmare uppgifter om kostnader od.

- Ar intresserad av hur drendet fortloper

- Ar eventuellt intresserad att delta.

- Inte intresserad av titbebyggelse som péd Bergd

- Antalet byggritter kunde 6ka nagot

- Tycker inte att generalplaneforslaget skall forverkligas pa detta sétt

- Sérbehandling av ett litet antal markédgare frimjar inte likabehandling av
markéigare

- Markégarnas likabehandling skulle gynnas bittre av att dndra 3-
hektarsregeln, t ex 1 grundbyggritt per 2 ha, 1,5 eller 1 ha

- Att 0ka exploateringen i bykdrnan ir ett for litet omrdde, omradet borde
omfatta hela Nato av rattviseskal

- Vill delta i planlédggningsprocessen

Landskapsregeringens synpunkter;
a) Kulturbyrdn
- Inga fasta fornldimningar i det aktuella omréadet
- Dock rester av gammal bosédttning, verksamhet och vigar
- Omradet innehaller av kulturellt bruk priglade naturbiotoper som
bor beaktas

b) Miljobyrin

- Foresprékar en restriktiv exploatering

- Paminner om kraven pd Naturinventering som underlag for
detaljplanering

- Onskar héras innan naturinventering bestlls

- Paminner om att tillfartsvigen till omradet idag gar genom ett
natura 2000 omrade. Vidgen far alltsd inte utan EU:s horande
breddas

c) Végnitsbyran

- Vid omrédets utveckling ska vig och skyddsomraden beaktas

- Ny anslutning till landskapsvég fodrar tillstdnd

- Antalet anslutningar till landskapsvdg skall av trafiksdkerhetsskél
minimeras

- Landskapsregeringen avser bygga GC-vdg genom  NA&to.
Planldggaren uppmanas dérfor till dialog med Vignatsbyran i
drendet.

En markdgare har rdtt att utarbeta ett forslag till detaljplan for sin mark.
Innan detaljplaneringen pdborjas ska kommunen kontaktas. Kommunen

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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ska faststilla mdlsdttningar for planen, godkdnna planliggaren och se till
att planeomradet utgér en tillrdckligt stor helhet.
(PBL 33 §, 1 mom)

Om uppgorande av detaljplan mm stadgas i PBL 5 kap.

Som planldggare foreslas arkitekt Ursula Koponen.

Som framgar ovan stélls vissa formella krav pa planeringen utifrén
lagstiftning och rddande forhallanden. Dértill har markdgarna i och kring
det tilltdnkta detaljplaneomradet lite olika asikter huruvida en fortétning av
bebyggelsen i centrala Nato dr ett bra forslag, eller om ny bebyggelse borde
tillatas 4ven annan stans.

Kommunens policy i nuldget &r att detaljplanering av privat mark ska
skotas och bekostas av markdgarna sjdlva. Kommunens roll 4r att ta
stéllning till forslag och vigleda vid behov.

Byggnadsinspektdrens beslutsforslag:
Av markégarna i omradet ber nimnden om;

Samtycke fran foreslagen planldggare.

Ett forslag till planeomrade som forutom nya tomter innefattar plats for
atervinningsstation, omrade for lekplats och strandviste samt mojlighet till
ny véaganslutning till Jirsovigen. Planecomradets grinser anges pa karta.

Ett forslag till planliggningsmalsidttningar dir man beskriver hur man
dmnar 16sa trafikfrdgorna, behoven av gemensamma omriden, ungefarligt
antal nya tomter, deras ungefarliga storlekar, samt vad man dmnar anvédnda
de nya tomterna till.

I planldggningsmalsittningarna bor ocksa anges hur man dmnar ga tillviga
for att skaffa nodvéindigt uppdaterat kartunderlag hur man dmnar skaffa en
kulturmiljéinventering, naturinventering samt fornminnesinventering.

Forslaget vann understod
Erica Scotts forslag:;

Arendet bordliggs.
Forslaget vann inget understod.

Erica Scotts beslutsforslag 1;
Arendet aterremitteras for att analysera konsekvenserna av;
a) Liggande forslag

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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Bilagor

b) Andring av 3- ha regeln i byggnadsordningen till 2-ha regel
Forslaget vann inget understod.

Erica Scotts beslutsforslag 2;

Niamnden omfattar byggnadsinspektdrens beslutsforslag med foljande
tillagg;

Ett forslag till planeomrade vars utdkade exploatering ryms inom ramen for
befintlig infrastruktur och i sin helhet tar hédnsyn till utldtanden fran
miljobyrén och kulturbyrdn som bedomer att ”byggande i detta omrade bor
undvikas” samt att “tillkommande byggnader bor utformas som
naturtomter” och att “tillkommande vagar infarter och parkeringsytor mm i
mojligaste min bor undvikas”, samt att man dérfor méste vara restriktiv
géllande all typ av exploatering i omradet, &ven byggnation.

Anna-Greta Helsing understodde forslaget

Omrostning forrittades.
For byggnadsinspektorens beslutsforslag rostade ordf Olofsson, Jonas
Wilhelms samt Niklas Johansson.

For Erica Scotts beslutsforslag rostade Erica Scott, Anna-Greta Helsing
samt Gabriella Sjoberg.

BESLUT:
Omrostningen utfoll 3 - 3 dér ordforandes rost var utslagsgivande.

Néamnden omfattade efter omrdstning byggnadsinspektdrens beslutsforslag.

Inkomna synpunkter fran markégare m fl.
Landskapsregeringens utlatande 8.2.2022

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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Dokumentnamn Brevnr
BREV 59 11
Arendenr Datum
ALR 2021/10397 8.2.2022
Hénvisning Lemlands kommun

Kommunrundan 7, Séderby

22610 LEMLAND
Kontaktperson

Arende
Utlatande rérande initierad detaljplanering
av centrala Nato, Lemlands kommun

Beslut

Landskapsregeringen har i samband med en initierad detaljplanering pa Nat, Lemlands
kommun, granskat gallande forhéllanden for det aktuella markomradet utgéendes ifran
respektive byras sakomraden. Planeringsprocessen &r &nnu i ett tidigt skede och det
saknas ett heltdckande kartunderlag att ta stéllning till.

Landskapsregeringen beslutar med stéd av 30 §§ plan- och bygglag (2008:102) for
landskapet Aland att hénvisa till miljsbyréns, kulturbyrans samt végnétsbyrans utlatanden.

Motivering
Utlatanden har begérts av vagnétsbyran, miljébyran och kulturbyrén. Utlatanden har
inkommit fran samtliga tillfraigade byréer rérande den initierade detaljplaneringen.

Bakgrund

Enligt 30 § plan- och bygglag (2008:102) fér landskapet Aland ska landskapsregeringen
hdras da en plan utarbetas, om det &r andamaélsenligt med tanke pa planens syfte.
Lemlands kommun den 2.12.2021 informerat om en initierad detaljplanering av centrala
Nato. Ett brev om férfragan om fortydligande skickades frén landskapsregeringen den
16.12.2021. Landskapsregeringen erhdll ett svar tillhanda den 10.1.2022.

6blc®\g>

Minister
[}{/f o e (5 ﬂ;/(”};/
PBL-ingenjor Karolina Gottberg

PB 1060, AX-22111 Mariehamn | +358 18 25 000 | registrator@regeringen.ax
Tjanstebrev bor stéllas till Alands landskapsregering, inte till enskild tjdnsteman.

www.regeringen.ax
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> Dokumentnamn Brevnr
Alands UTLATANDE 2 U3a

| Arendenr Datum
— — - 412022
Hanvisning Infrastrukturbyran
ALR 2021/10397 Hérst.

ALANDS
Kontaktperson LAMNDSKAPSREGERING
Daniel Anderberg, Jonas Karlsson -

05. 01. 2022

Arende

Utldtande rérande initierad detaljplanering, centrala Nat6, Lemlands kommun

Arende

Byggnads- o miljondmnden i Lemland o Lumparland har pabérjat en
detaljplaneringsprocess fér en markyta pa ca 81000 kvm pa den centrala delen av Nato i
Lemlands kommun. Landskapsregeringens infrastrukturavdelning har givit berérda
sakbyraer méjlighet att avge utldtanden i drendet. For kulturbyrans del berdr anhéllan
uppgifter om i lag fredade fasta fornlamningar och byggnader samt skyddsvérda
kulturhistoriskt vérdefulla byggnader och miljoer.

Utlatande
Fornlémnings- och kulturldmningsmiljo

Kulturbyran besokte den 9/12 omradet for att fa en uppfattning av omradets lage och typ
(bilaga 1). Baserat p& den geometriska kartan som upprattades 1765 och storskifteskartan
fran 1899 framgér det att den &stligaste delen anvints som aker, dérav namnet
Osterakern. P4 kartan fran 1899 finns det tre byggnader markerade, samtliga féljande den
gamla byvagen. Av dessa gick tva att identifiera i félt, den tredje &r idag bortgrévd och
ersatt med ett modernt garage. Rester av den gamla byvégen var svara att identifiera,
men spar kan urskiljas i den sydvéstra delen av omradet. | det sydvéstra omradet
patréffades det dven spar av bergtékt (bilaga 2).

Pa flygfoto fran 1943 framtréder tva av byggnaderna, men &ven aker- och
angsindelningen i Osterakern. Osterdkerns grénser ér idag i stort sett desamma som finns
syns pa kartan fran 1765 och 1899, och avgrénsas av ett tydligt dike som gér i nordost-
sydvastlig riktning.

Kulturbyrén konstaterar att inga av de patriffade lamningarna klassas som fast
fornlamning. Inte heller patriffades nagon i lag fredad fast fornlamning inom omradet.

Utover patraffade kulturlimningar konstaterades att planomradet innehéller
naturbiotoper vars karaktér ar starkt praglad av kulturellt bruk. Omradet hyser akerytor,
samt strand- och 16ving, hassellundar och héllmark pa ett sétt som gor att hela omréadet

PB 1060, AX-22111 Mariehamn | +358 18 25 000 | registrator@regeringen.ax
Tjanstebrev bor stallas till Alands landskapsregering, inte till enskild tjansteman.

www.regeringen.ax
1(4)
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bor betraktas som vardefull kulturmiljé med tillhérande hdga naturvdarden. Omradet hyser
samma typer av vérlden som det naturreservat som tar vid norr om planomradet.

Utifran detta, samt med hinvisning till hur méjligheterna att exploatera omradet ar starkt
begrinsade i Lemlands kommuns byggnadsordning, beddmer kulturbyran att byggande i
detta omrade bor undvikas, Om detaljplanering med syfte att skapa mojligheter for
bostadsbyggande &nda fortskrider foreslar Kulturbyran att méangden tillkommande
bostider begrinsas till ett fatal utspridda byggnader som, i varje enskilt fall, placeras med
en varsam grundldggningsform pa byggnadsytor som pa forhand har godkénns av
landkapsregeringens miljé- och kulturbyr&. Tomterna kring tillkommande byggnader bér
utformas som naturtomter pa vilka befintliga tréd och 6vrig vegetation bevaras.
Tillkommande végar, infarter och parkeringsytor mm bor | mgjligaste man undvikas.

Motivering

Enligt 13 § i LL (1965:9) om fornminnen skall den som avser att genomfora
arbetsféretaget i god tid utreda om nagon fast fornlamning kan komma att beréras. |
samband med besiktningen av omradet konstaterades det att omradet inte inneholl
nagon fredad fast fornlamning, och laget i sig inte heller ger nagon indikation pa méjliga
andra sedan tidigare okénda fasta fornlamningar.

De ytor som hir berors av detaljplanering tangerar och dverlappar i viss mén ytor som
avgransats som kulturmiljo i Museibyrans kulturmiljinventering av Lemlands kommun
fran 2014, (KM25, Naté bykarna) samt dven i Planeringsradets kulturmiljdinventering av
Lemlands kommun fran ar 1979. (Le 13.1) Dessa ytor, ligger norr och véster om det
aktuella planomradet. Vid dessa inventeringar uppmaérksammades de &ldre gardarna i
Nat6 bykarna, vilka &r grupperade langs den nuvarande landsvagen. Av dessa ligger det
fd smabruket Overgard (Overgard 1:19) narmast planomradet med ett bostadshus, delar
av ladugérd och killare fran 1900-talets borjan. Direkt norr om planomradet ligger
naturreservatet Nato- Jungfruskér, inrattat ar 1964 och till sina stérre delar &ven omfattas
av EU:s naturskyddsprogram Natura 2000. Naturreservatet omfattar jordbruksmark,
l6vangsnatur och idegransbestand.

Det &r dven relevant att namnda de planeringsméssiga forutsattningar som specificerats i
Lemlands kommuns byggnadsordning, antagen 23.10.2013. Hér anges att Nat& i sin
helhet omfattas av specialbestimmelser som anger att den generella
grundbyggnadsritten beréknas for varje enskild fastighet enligt kvoten ett bostads- eller
fritidshus per 30 000 kvm mark utifran fastighetens storlek ar 1968. Bestdmmelsen géller
for oplanerade omraden, vilket det aktuella omradet alltjamt &nnu &r. Bygghadsordningen
innehaller dven generella bestdmmelser rorande tillkommande byggnaders placering,
hdjdniva och utformning som utéver specialbestdmmelserna paverkar méjligheterna till
byggande i omradet.

2(4)
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Vid inventering av planomradet (09-12-21) konstaterades att de starkt kulturellt préglade
biotoper som skyddats inom naturreservatet dven aterfinns inom planomradet. Har finns
alltsa hassellundar samt l6v- och strandéng med i viss utréckning halmade Iévtrad, frimst
asp, ask och bjork. Inom omrédet finns dven héallmark samt besténd av en och enligt
uppgift dven idegran. Utéver kvarvarande kulturlamningar bor omradet med dess
biotoper som helhet ses betraktas som kulturmark da den tidigare havdats som &ng-
l6vtakt och betesmark. Som sédan hyser marken hoga kulturvérden och representerar
ocksé en kulturmiljokategori som allt mer férsvinner.

P& 1899 &r karta framgar tydligt att en tidigare byvég stréckt sig i nordsydlig riktning
genom omradet. Langs byvigen finns tre byggnader markerade. Vid inventeringen kunde
de tva sodra av dessa fortfarande pévisas i terrangen. | det norra av dessa tvé fanns
uppenbara lamningar efter ett spisrose, vilket tyder pa att det rért sig om ett torp. | den
s6dra fanns en gjuten golvplatta. Den norra och den sédra av de byggnader som syns pé
kartan syns dven pa ett flygfoto frén 1942. Den mittersta byggnaden syns inte pa detta
foto. Strax soder om torpgrunden finns &ven tydliga spéar i hallmarken efter
stentdktsverksamhet, i direkt anslutning till den gamla byvégen.

Till sasmmanhanget hér dven de fortfarande tydliga granserna mellan 16véng och héllmark
i planomradets mittersta del gentemot den tidigare akermarken planomrédets véstra och
dstra del. Trots att det under 1900-talets senare del har tillkommit bostadshus och
tradgérdar med uthus vid dessa grénser, kan den tidigare uppdelningen i mo, ang och
aker fortfarande tydligt lasaps i landskapet enligt granser som kan avldsas bade pa
geometriska kartor frén b&de ar 1899 samt ar 1765. | 1765 ars karta anges att marken
bestar av “steniga backar med hassel, alm, bjork och askskog bevéxt.” Vid inventeringen
av omradet konstaterades alltsé att sa fortfarande &r fallet.

Tillampade lagrum
1 och 13 §§ Landskapslag (1965:9) om fornminnen
8, 24 och 26 §§ Plan- och bygglag (2008:102) for landskapet Aland

TN

Enhetschef MIkkO Helmlnen

/ -
//
Overantikvarie onas 5arlsson

\ &
Antikvarie aniel Aﬁ‘dé?b'érg
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BILAGOR Bilaga 1. Karta 6ver det besiktigade omradet. Skala 1:3500

Bilaga 2. Anderberg, Daniel, 2021, Le 13, Natd, Lemland kommun -
Arkeologisk besiktning infor detaljplan.
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Kartbilaga ALR 2021/10397

R&d skraffering markerar det besiktigade omradet.
Bla skraffering markerar patréffade objekt.

Anldggning 3
Anldggning 4
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Alands landskapsregerings kulturbyra (2022-01-03); skala 1:3 500 (ETRS-TM35FIN)
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Le 13, Nato, Lemland
kommun

ARKEOLOGISK BESIKTNING INFOR DETALJPLAN

Dnr; ALR 2021/10397
Datum: 10.12.2021
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Alands landskapsregering
Kulturbyran, kulturmiljsenheten

ADMINISTRATIVA UPPGIFTER

Kommun, by Lemland, Nat6 Fastighet 417-413-1-31 mfl

Fornldmning - Uppdrag 2021-053

Ndrvarande Antikvarie Daniel Anderberg, Tidpunkt 09.12.2021
Overantikvarie Jonas Karlsson

Koordinat- och ETRS-TM35FIN; N2000/FIN2005N00 Inmditnings-  Trimble TDC150

hdjdsystem system

Fotografier A211209_01,jpg - A211209_07jpg

Ritningar/kartor - Fynd -

Digitala fotografier och inmdtningsdata férvaras hos Alands landskapsregering.

UTDRAG FRAN TERRANGKARTAN
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Figur 1. Rosa skraffering markerar det besiktigade omradet. Skala 1:25000
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1. BAKGRUND

Kulturbyran fick den 8.12.2021 meddelande fran Alands landskapsregerings infrastrukturavdelning
att en anhallan om detaljplanering av del av Nato centrala delar lamnats in till Lemlands kommun.

Omradet har inte tidigare besiktigats antikvariskt. En genomgéng av lantméteriverkets historiska
kartor visade att delar av omradet anvénts till odling frén atminstone 1700-talets sista del.

Den 9.12.2021 besiktigades omréadet av éverantikvarie Jonas Karlsson och antikvarie Daniel
Anderberg.

2. METOD

Innan faltarbetet paborjades genomgicks befintligt arkivmaterial. Materialet bestar av tidigare
undersékningar, redogbrelser i fornminnesregistret, lantméteriets renoverade kartor samt RRIM-

bearbetad LiDAR-data.

Besiktningen genomfdrdes som en okuldr inventering utan markingrepp, dér de berdrda
lamningarna besiktigades, fotograferades samt beskrevs i ord.

3. RESULTAT

P4 den aktuella delen av fastigheten patraffades fyra limningar besiktningen. Lémningarna tolkades
som kulturldmningar i form av torpgrunder samt stentékter tillhérande det &ldre odlingslandskapet
(figur 2). Husgrunderna, anldggning 1 och 4, finns med pa den historiska kartan fran 1899.
Anliggning 4 har resterna av en gjuten betongplatta, vilket innebér att byggnaden anvénts in pa
1900-talet. Anléaggning 2 och 3, bergtékterna, kan mojligtvis hérledas till en landskapsanpassning av
den gamla byvigen som passerade genom det besiktigade omrédet (figur 3).

4. BEDOMNING

Vid besiktningen patraffades fyra kulturlamningar, tillhérande den gamla byn samt
landskapsanvandandet. Inga i lag skyddade lamningar patréffades.

Kastelholm, 15.12.2021

Antikvarie

Daniel Anderberg

2 (5)
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Figur 2. Kartbild éver det besiktigade omrddet. Skala 1: 3500. Pdtrdffade ldmningar markerade.
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Figur 3. Storskifteskarta frén 1899'. Husgrunder inom besiktningsomradet syns som réda rektanglar. Ang markerat
med grént och dker med gult. Streckad linje rakt genom omrddet markerar den gamla byvigen. Dagens bebyggelse
markerad med svarta och vita rektanglar.

1 A10_13_9. Karta éfver alla egorna i NGté by af Lemland socken [...]. I och fér storskiftesreglering. AW Schéonberg 1899
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KALLFORTECKNING

Litteratur:
Chiba, T. Kaneta, S. & Suzuki, Y. 2008. Red Relief Image Map: New Visualization Method for Three-

dimensional Data. The international Archives of the Photogrammetry, Remote Sensing and Spatial
Information Sciences, XXXVI1.B2: 1071-1076.
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BILAGA1. Anldggningsbeskrivning

Le 13 — Objekt 1, Husgrund/Spisrose
Lige Y6677098 X109373  Z11,6 méh

Antal 1 Datering 1800-tal
Form och storlek Rektangulér; 4,6x3,8 m, 0,5 m hég
Beskrivning

Rektangulért spisrose. Tegelrester syns i ytan pa spisroset.

Inga uppenbara rester av husgrunden kvar. Spisréset star Overstkt objekt 1. Frdn ost. Foto: A211209 01 Jpg
pa en mindre bergsklack.

Kommentar Finns med pa storskifteskarta
fran 1899.
Bedémning av status Kulturldmning

Le 13 — Objekt 2, Stentakt
Lige Y6677076 X109352  Z123 moh

Antal 1 Datering Sentida

Form och storlek Avlang; 25,5x5,3 m, 0,8 m hég

Beskrivning

Stentékt i héllberg. Enstaka borrhal syns i brottytan. _ :

Srimen metostatdly. Ovemkt ob_/ekt 2. Fran syd Foto: 3217209 03 .ipg
Kommentar -

Beddmning av status Kulturldmning

Le 13 - Objekt 3, Stentékt
Lige Y6677054 X109353  Z123 moh

Antal 1 Datering Sentida
Form och storlek Avlang; 9,2x2,3 m, 0,5 m hég
Beskrivning

Stentékt. Borrhal syns i brottytan.

Kommentar - Oversikt objekt3 Fran ost. Foto 8211209 05 Jpg

Bedémning av status Kulturlamning
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BILAGAT1. Anldggningsbeskrivning

Le 13 - Objekt 4, Husgrund
Lige Y6677032 X109373  Z128méh

Antal 1 Datering 1900-tal

Form och storlek Rektangular; 9,5x6,6 m, 0,5 m hég

Beskrivning

Husgrund pa gjuten platta. Eldat i mitten av plattan.

Kommentar Finns med pa storskifteskarta
fran 1899. Den gjutna plattan
ar troligen fran forsta halften
av 1900-talet.

Bedémning av status Kulturldmning




BILAGA 2. Fotolista

Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland, 15.02.2022 § 18

Filnamn Rubrik/namn Tagits Fotograf Anteckningar
~ ifran ' ,

A211209_01|Anliggning 1 | Ost Daniel Anderberg | Husgrund med spisrése
A211209_02 | Anldggning 1 |Syd Daniel Anderberg | Husgrund med spisrése
A211209_03 | Anldggning 2 | Syd Daniel Anderberg | Bergtakt

A211209_04 | Anldggning 2 | Syd Daniel Anderberg | Detalj, borrhal. Lodfoto
A211209_05 | Anldggning 3 | Ost Daniel Anderberg | Bergtikt

A211209_06 | Anldggning 4 | Vst Daniel Anderberg | Husgrund
A211209_07 | Anldggning 4 | Sydvist Daniel Anderberg | Husgrund
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) Dokumentnamn Brevnr
Alands . UTLATANDE 440 11
1 landskapsregering

Arendenr Datum
ALR 2021/10397 14.12.2021
Hanvisning PBL-ingenjor Karolina Gottberg

Kontaktperson

Arende
Utlatande géllande detaljplanering av centrala Nat6

Vagnatsbyrén vid Alands landskapsregering har granskat underlaget avseende anhallan
om detaljplanering av centrala Nato i Lemlands kommun. Planeringsprocessen ar annu i
ett tidigt skede och det saknas ett heltdckande kartunderlag att ta stéllning till.
Végnatsbyréns utlatande &r darfor av allmén karaktér och anger huvudsakligen vilken
lagstiftning som ska beaktas vid den fortsatta planeringen.

Alands landskapsregering &r vaghallare for landsvéagar och bygdevégar enligt 20 §
landskapslag (1957:23) om allménna végar i landskapet Aland, nedan lagen om allménna
végar, och &r saledes dven vaghéllare for bygdevdg nr 30 Jarsévdgen som omfattas av

anhallan.

Vig- och skyddsomrdde

Vid utveckling av omradet ska lagstiftning géllande vag- och skyddsomrade beaktas. Pa
den aktuella platsen har det &gt rum en véagforrattning varvid vdagomradet enligt 3 § 2
mom. lagen om allménna végar utgors av vdg och vad som i 6vrigt framkommer av 1
mom. i samma lagrum. Enligt 41 § 1 mom. lagen om allmanna végar far byggnad inte
férekomma paé végs sidoomrade eller skyddsomrade, det senare stracker sig till ett
avstdnd av 12 meter fran bygdevdg nr 30 Jarsovdgen beraknat fran kérbanans mitt.

Véganslutning

Enligt 52 § 2 mom. lagen om allménna végar foljer att vaghallarens tillstdnd erfordras for
anslutning av vég till allmén vég. Ar anslutningen nédvéndig fér nyttjande av fastigheten
beviljas tillstand om sikten fran anslutningen over den allménna végen ér tillrackligt fri
och om trafiksékerheten inte dventyras med hénsyn till vdgkorsning eller annan
anslutning. Vidare foljer att tillstdndet kan foreskrivas med sarskilda villkor rérande

anslutningen.

Av anhallan framkommer inte hur de enskilda fastigheterna ska na den allménna véagen.
Av trafiksakerhetsskal bor anslutningspunkterna till bygdevédg nr 30 Jarsévédgen inte vara
flera &n nodvandigt och sa att landskapsregerings principer om frisiktstrackor for

PB 1060, AX-22111 Mariehamn | +358 18 25 000 | registrator@regeringen.ax
Tjanstebrev bor stéllas till Alands landskapsregering, inte till enskild tjdnsteman.

www.regeringen.ax
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# Rlands

@M}j landskapsregering

anslutningar langs landskapets vagar och avstdnd mellan privata anslutningar ar
uppfyllda. Anslutningarna ska anpassas till den radande trafikmiljon och de forvantade

trafikméngderna

Information om pdagdende projekt

Alands landskapsregering avser att anlagga en géng- och cykelbana som stracker sig
lings Jarsovagen, fran Osterndsvdgen i Mariehamn till Jarso. Projektet &r annu i ett tidigt
skede och forstudier pagar. Det &r darfér dnnu inte beslutat hur och pa vilken sida av den
allmanna vagen som gang- och cykelvagen ska vara placerad. Enligt 25 § 3 mom. lagen
om allmanna végar, far vagplan inte faststéllas i strid med géllande detalj- elfer
delgeneralplan. Vagplanen och detaljplanen méste alltsé stimma Gverens. Vid
detaljplaneringen av det aktuella omrédet i centrala Nato bor en vagkorridor med en
bredd om ca 15-20 meter reserveras. Planeraren uppmanas aven att ta kontakt med
projektansvariga vid Vagnétsbyran for att f mer information i takt med att projektet med
géng- och cykelvagen framskrider.

Elin Roselius Lennart Nord
Trafikingenjor Byrachef
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Dokumentnamn Brevnr Sida 59
UTLATANDE Brevhummer
landskapsregering ..
4 Arendenr Datum
’ -- Valj datum
Hénvisning Infrastrukturavd. Harst.
2021/10397
Kontaktperson

David Abrahamsson

Arende

Utlatande rérande initierad detaljplanering, centrala Nato, Lemlands kommun

Arende

Lemlands kommun kontaktade Landskapsregeringen i december 2021 angdende
detaljplanering av Nat6. Miljobyran bad om tydliggéranden av vissa fragestallningar men fick
inte tillfredsstéllande svar pa de fradgor som stélldes. Eftersom det &nnu inte klargjorts i vilken
egenskap/roll miljcbyran efterfragas pa synpunkter far detta ses som ett preliminart yttrande
och miljobyran forbehaller sig ratten att inkomma med efterhandskompletteringar i ett senare

skede. Tills vidare vill miljobyrdn framf&ra foljande:

Utlatande

| Lemlands kommuns byggnadsordning (godkand 23.10.2013) framkommer att man réknar
med ett bostads- eller fritidshus per 30 000 m? i detta omrade. Vilken juridisk status har
byggnadsordningen? Amnar man upphéva den? Anser man att man har vdgande skal att hava

bestdmmelser som sattes in i kommunens byggnadsordning redan 1.1.1968?

Nato i allmanhet och denna del av Nato i synnerhet besitter mycket rika och viktiga
naturvérden eftersom ett av Alands viktigaste naturskyddsomraden och tillika Natura 2000-
omraden ligger beldget har. Miljobyran kan inte nog understryka att detta inte far paverkas
negativt i samband med exploatering i omradet. Man maste darfor vara mycket restriktiv
gallande all typ av exploatering i omradet, dven byggnation. All typ av exploaterande
verksamhet som sker har maste féregds av noggranna inventeringar for att sakerstalla att
sarskilt skyddsvarda arter eller biotoper i strid med 15, 16 §§ LL (1998:82) om naturvard tar
skada. Miljobyran onskar horas fore dessa bestélls for att sékerstélla att de gors i enlighet med

det lagen kraver.

Véagen som gar till omradet gar genom ett Natura 2000-omrade, trycket pa denna far inte 6ka
pa sa satt att natura 2000-omradets varden paverkas menligt, védgen kan heller inte breddas
utan att ett horande skickats till EU-kommissionen (Artikel 6., Radets direktiv 92/43/EEG).

PB 1060, AX-22111 Mariehamn | +358 18 25 000 | registrator@regeringen.ax
Tjanstebrev bor stillas till Alands landskapsregering, inte till enskild tjansteman.
www.regeringen.ax
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Stékande och kommun maste vara mycket tydliga med hur ménga tomter det &r som avses och
hur stor yta det &r som kan komma att exploateras. Man bor dven dverviga att i detaljplan
skydda omraden mot ytterligare bebyggelse fér all framtid d& det har omradet &r av s&dan

karaktar att kommande generationer bor fa kunna ta del av det.

David Abrahamsson

Naturvardsintendent




Johan Willstedt
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TBYGGNADSNAMNDEN 1 LEMLAND

Frén:
Skickat:
Till:
Kopia:
Amne:

Hej,

onsdag 17 november 2021 12:42
LK-info

Johan Willstedt

Till BMN i Lemland

\'Dm Le[bog [2021

tack for er forfragan om synpunkter pa detaljplanering av centrala Nato. (BMN beslut 1828§)

Vi ir med vart markomrade inte intresserade av att delta i planeringen. Vi tycker heller inte kommunen

ska folja ett forslag till delgeneralplan om fortatning av bykdrnan

som inte antagits. Vi foresprakar en

uppdatering av 3ha regeln. Forslagsvis en minskning fran 3ha till 2 eller 1ha. D& skulle nya byggnadslov

fordelas mest rittvist och jamnt bland alla markdgare pa Nato.

Halsningar




Byggnads- och miljondmnden i Lemland och EWMD%!@{ME 8§18
ak. 26 11 OSIE.’SZQLZ

oy L€/ 608 [2021

Byggnads- o miljéndmnden
| Lemland o Lumparland
Kommunrundan 7

22610 Lemland 22.11.2021

Detaljplanering av centrala Nato

Refererande till er begsran daterad 4.11.2021 vill jag som markéagare av '
Natd by meddela intresse av att delta i processen géllande detaljplanering. Mitt intresse galler for

den mark jag &ger, alltsa.
Jag godkanner dven arkitekt Ursula Koponen som planlaggare.

Med vinlig halsning
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we 16, 15 BT

o LE/ 608 [100¢

Till Byggnads- och miljéndmnden i Lemland.
Bygginspekttr Johan Willstedt

Kommentarer till Lemlands kommuns beslut att detaljplanera centrala delar av N4to.

En av de viktigaste malen for varje kommun torde vara strévan till likabehandling av kommunens
innevénare och markégare.

Inom nu foreslaget planeringsomrade &r det ndgra f4 dgare, med relativt sma markinnehav, som
kommer att tilldelas nya byggnadsritter och motsvarar inte alls markégarbilden p8 Néto.

Initiativet till 3-hektarsregeln som nu &r ver 40 &r gammal togs ursprungligen av markégare pd

Nats-Jarssomradet och antogs déirefter av kommunen f6r att hindra allt f6r snabb exploatering av
omradet och det har fungerat ganska vil hittills. Initiativet var dock inte meningen att gilla for evig

tid.

I ménga fall har under den hér tiden nya generationer kommit och mark delats mellan arvingar. Det
finns ett antal 3-hektarstomter som mycket vil rymmer ett bygglov till.

Hirigenom har 3-hektarsregeln tjénat ut sin tid.
For att bibehalla mesta mojliga rittvisa mellan markégare borde nu en ny lagre hektarsregel gilla.

Forslagsvis halvering till 1,5 hektar per byggnadstillstdnd. Ett sidant beslut skulle bevara
omridet som glesbebyggelse och vara riittvist mellan markiigarna.

Med hénvisning till ovanstiende har jag inget intresse av att planera markanvéndning pa det hér
séttet d4 det #r djupt ordttvist mot bland andra mig.

ey
N4t 24 november 2021 1!

22610 Mariehamn
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BYGENADSNAMNDE | LEMLAND

Johan Willstedt VR & I I T

. . “
Frén: e '__LE/ flfiﬁ”._/}_‘_’.z_'._
Skickat: mandag 29 november 2021 12:44
Till: /
Kopia: Johan Willstedt
Amne: Detaljplanering av centrala N&t6

TILL BYGGNADS- OCH MILIONAMNDEN | LEMLAND OCH LUMPARLAND

Namnden gor rétt i att ta upp frdgan om detaljplanering av Nato.

Min asikt dr dock att kommunen endast skapar nya problem om man viljer att detaljplanera endast bykdrnan utan
att samtidigt titta pa N&td som helhet. Jag foreslar saledes att vad ndmnden &n véljer att gora 54 ska det inte endast
ta utgangspunkt i centrala Nat6 markégares onskemal, eftersom Ni vill vdrna likabehandling av markdgarna.

Enligt uppgift har [fdreslagit att 3 hektars-regeln i detta skedet kunde &ndras till en 1,5 hektars-
regel. Jag understoder som utgéngspunkt detta férslag. Detta torde inte heller hindra att marksgarna i centrala Nat6é

bekostar en planldggning av sin mark.

Kommer kommunen dven i fortsittningen att informera markégarna pa N&té om hur denna process fortskrider? Jag
deltar gérna i processen, i man av méjlighet.

Med vinlig hélsning,
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BYGGNADSNAMIPEYN BEMLAND

mk 29,11 20671

Dnr “&/ o/ 2021

Johan Willstedt

Fran: 1
Skickat: mandag 29 november 2021 21:00

Till: | Johan Willstedt
Kopia:
Amne: Detaljplanering av centrala Nat6

Hej
Lite synpunkter och asikter pa \vagnar enligt dagens telefonsamtal

Om omradet som skall planeras inte blir stérre &n vad dom 4 markégarna séger i sin anhdllan om detaljplanering &r

vi inte intresserade av att vara med.
Dock &r vi intresserade av att veta hur drendet fortléper. Om manga andra markédgare gar med kan vi eventuelit

omprova var stadndpunkt.

Vi dr inte heller intresserade av en fortétning likt den som gjorts pa Bergd.
Antalet byggratter kunde &ka, men férsiktigt. Detta skulle ge en méjlighet att utnyttja mark dven utanfér bykarnan.
Nu kinns det lite som att forverkliga delar av den nerlagda delgeneralplanen da man vill fértdta omradet som den

anser vara lampligt.

mvh
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BYGGNADSNAMNDEN | LEMLAND |
Johan Willstedt , 44 i
Frén: _ . Dr_LE/boe/2021
Skickat: tisdag 30 november 2021 02:17
Till: Johan Willstedt
Amne: Detaljplanering av centrala N&to.
Hejl

Vill hdrmed som markégare pa Nato skicka min synpunkt p& anhallan om detaljplanering av
centrala Nato.

Har inget emot att de fyra markégare som vill detaljplanera sin mark pa centrala N&t6 gor detta.

Har for ndrvarande sjalv inte for avsikt delta i processen, da jag inte &r insatt i vad en detalj-planering av ett omrade
innebdr for mig som markédgare. Behdver mer kunskap och 8 veta mer om den ekonomiska kalkylen.

Vad jag forstdr ror det sig om smahusbebyggelse som &r tanken med den detaljplanering' som anhallan géller. Hur
manga hus har man ténkt planera for och &r det for fast boende eller for fritidshushebyggelse?
Bra om man kan hitta nya vdgar till det omrade som planerar att fértitas, d& det kor manga bilar i omrédet redan

nu.

Med vanlig hélsning

]
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Sammantradesdatum

Organ 15.02.2022

Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

19 8
Delgivningar

BNM 19 §
15.2.2022

Tjénstemannabeslut, anmélningar, avloppstillstind mm;
- Jahrlsbo 6:38, Soderby, Fritidshus till ekon.byggnad

- Tomt 4, Kv 4 Rorstorp, Ensk avlopp
- Havanita 1:28, Lumparby, Bastu

Ovrigt;
- LeKS 29§, 7.2.2022, Representant i byggnads-o miljonimnden

Byggnads- och miljdinspektérens beslutsforslag:
Arendena antecknas till kdnnedom.

BESLUT:
Néamnden omfattade byggnads- och miljéinspektorens beslutsforslag.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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LE/65/2022
20 8 Nimndens nista sammantride

BMN 9 §

25.1.2022
Enligt ndmndens instruktion bestimmer ndmnden varje ar pa sitt forsta
sammantride tiden och platsen for sina ordinarie sammantrdden. Detta kun-
gors pa det sitt kommunala kungorelser tillkdnnages.

Kommunstyrelsen i Lemland sammantridder pd mandagar. Kommunstyrel-
sen 1 Lumparland sammantrdder pd onsdagar. Detta gor ocksa sévil Lem-
lands som Lumparlands kommunfullméktigen.

BMN:s sammantridesdag har tidigare varit tisdag, normalt tredje tisdagen i
manaden.

Byggnads- och miljdinspektdrens beslutsforslag:
Néamnden besluter sammantridda pa tisdagar enligt f6ljande under &r 2022;

Varen

- 15.2.
- 153
- 194
- 175
- 14.6

Hosten
- 168
- 209
- 18.10
- 15.11
- 13.12

Sammantradena borjar normalt kl. 18.30.

Sammantradesplats dr normalt Kommungarden i Soderby. Sammantréades-
platsen kan ocksé vara nagon annan lokal.

Om behov uppstar kan ytterligare ssmmantrdden hallas eller datum &ndras.

BESLUT;
Némnden omfattade byggnads- och miljdinspektorens beslutsforslag.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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BMN 20 §
15.2.2022

Byggnads- och miljéinspektorens forslag:

I enlighet med godkind moteskalender sammantrdder nimnden nista gang
den 15.3.2022.

BESLUT:
Néamnden omfattade byggnads- och miljéinspektorens beslutsforslag.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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218

Mbotets avslutande

BMN 21 §
15.2.2022

BESLUT:
Sammantradet avslutades k1 20.22.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE OCH BESVARSANVISNING
FORBUD ATT SOKA ANDRING
Vad forbudet grundar sig pa

Eftersom nedan ndmnda beslut endast géller beredning eller verkstillighet kan enligt 112 § kommunal-
lagen rittelseyrkande inte framstéllas eller kommunalbesvir anforas dver beslutet.

Paragrafer: 16 - 21

Besvir kan inte anforas 6ver nedan nimnda beslut, eftersom ett skriftligt réittelseyrkande enligt 110 §
kommunallagen samt 9 § 1 LL om tillimpning av rikets avfallslag kan framstéllas ver beslutet.

Paragrafer: 11 - 13

Enligt annan lagstiftning kan besvir inte anforas dver nedan ndmnda beslut.

Paragrafer och grunderna for besviarsforbudet:

ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE

Myndighet till vilken rittelseyrkande kan framstillas samt tid for yrkande av rittelse

Skriftligt réttelseyrkande far framstéllas av den som ett beslut avser eller den vars ritt, skyldighet eller
fordel direkt paverkas av beslutet (part) samt av kommunmedlemmarna.

Myndighet hos vilken réittelse yrkas ar:

Byggnads- och miljondmnden 1 Lemland och Lumparland

Kommunrundan 7

22610 Lemland

Paragrafer: 11 - 13

Yrkandet skall framstéllas inom 14 dagar fran delfdendet av beslutet. En part anses ha fatt del av beslu-
tet sju dagar efter dagen da brevet avséndes, om inte ndgot annat pavisas. En kommunmedlem anses ha
fatt del av beslutet nir protokollet har lagts fram offentligt pA kommunens elektroniska anslagstavla. I
vardera fallet rdknas inte framléggnings- eller delgivningsdagen med i besvérstiden.

Riittelseyrkandets innehall

Av rattelseyrkandet skall framga yrkandet och vad det grundar sig pa. Yrkandet skall undertecknas av
den som framstéller det.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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BESVARSANVISNING
KOMMUNALBESVAR
Besviarsmyndighet och besvirstid

I nedan nimnda beslut kan 4indring sokas skriftligt genom besvir. Andring i ett beslut med anledning
av réttelseyrkanden kan sokas genom kommunalbesvir endast av den som framstillt rittelseyrkandet.
Om beslutet har dndrats med anledning av rittelseyrkandet, kan &ndring i beslutet sokas genom kom-
munalbesvér ocksa av den som &r part eller av en kommunmedlem. Ett beslut far 6verklagas genom
kommunalbesvir pd den grunden att

1) beslutet tillkommit 1 felaktig ordning,

2) den myndighet som fattat beslutet har 6verskridit sina befogenheter eller

3) beslutet annars strider mot lag.

Besviarsmyndighet ar:
Alands férvaltningsdomstol
PB 31, Torggatan 16

22101 MARIEHAMN

Paragrafer: --

Besvirstid 30 dagar frin dagen for delfdendet av beslutet. En part anses ha fatt del av beslutet sju da-
gar efter dagen da brevet avsdndes, om inte nagot annat pavisas. En kommunmedlem anses ha fatt del
av beslutet ndr protokollet har lagts fram offentligt pA kommunens elektroniska anslagstavla.

Avgift

Enligt justitieministeriets forordning (FFS 1383/2018) om justering av de avgifter som ndmns 12 § i
lagen om domstolsavgifter (FFS 1455/2015), som trddde 1 kraft 1.1.2019, &r rittegangsavgiften 1 for-
valtningsdomstolen 260 euro. Rittegangsavgift tas ut ocksa da forvaltningsdomstolen avvisar besvar
utan provning samt dd besvér atertas. Avgift tas inte ut om dndringssdkanden har framgéng i drendet.

FORVALTNINGSBESVAR
Besvirsmyndighet och besviirstid
Besviarsmyndighet ér:

Alands forvaltningsdomstol

PB 31, Torggatan 16

22101 MARIEHAMN

Paragrafer: 14 - 15

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Besvirstiden for beslut enligt Plan- och bygglagen for landskapet Aland 4r 30 dagar och riknas frin
den dag dé beslutet anslagits pd kommunens elektroniska anslagstavla.

Besvirstiden 30 dagar fran dagen for delfdendet av beslutet. En part anses ha fétt del av beslutet sju
dagar efter dagen dé brevet sindes, om inte nagot annat pavisas. En kommunmedlem anses ha fatt del
av beslutet nér protokollet har anslagits offentligt pA kommunens elektroniska anslagstavla.

Besvirsskrift

I besvirsskriften skall uppges

- andringssokandens namn, yrke, boningsort och postadress
- vilket beslut som 6verklagas

- vilka dndringar som yrkas i beslutet

- motiveringarna till att beslutet bor dndras

Besvirsskriften skall undertecknas av @ndringssokanden sjilv eller av den som forfattat skriften. Om
endast den som forfattat besvarsskriften undertecknar den, skall ocksé hans yrke, boningsort och post-
adress anges.

Till besvirsskriften skall fogas det beslut som dverklagas, i original eller som officiellt bestyrkt kopia.
Inlimnande av handlingarna

Besvirshandlingarna skall inldmnas till besvarsmyndigheten fore besvérstidens utgang. Besvirshand-
lingarna kan dven sdandas med post eller genom bud, men i sé fall pa avsidndarens eget ansvar. Hand-
lingarna skall 14mnas till posten i s god tid att de kommer fram innan besvérstiden gér ut.

Avgift

Enligt justitieministeriets forordning (FFS 1383/2018) om justering av de avgifter som ndmns 12 § i
lagen om domstolsavgifter (FFS 1455/2015), som tridde i kraft 1.1.2019, ar rittegdngsavgiften i {for-
valtningsdomstolen 260 euro. Rittegangsavgift tas ut ocksa da forvaltningsdomstolen avvisar besvar
utan provning samt dd besvér atertas. Avgift tas inte ut om dndringssdkanden har framgéng i1 drendet.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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