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LEMLANDS OCH LUMPARLANDS SAMMANTRADESPROTOKOLL  Sida 3

KOMMUNER

Organ

Sammantradesdatum Arkivbeteckning

20.2.2018

Byggnads- och miljéngmnden

BMN 11 §

BMN 11 §
20.2.2018

SAMMANTRADETS LAGLIGHET OCH BESLUTFORHET

Sammantrideskallelsen #r kungjord och meddelad den 14.2.2018.

Sammantridet 4r beslutfort d& minst hilften av ledaméterna, d v s 3 leda-
moter, dr ndrvarande.

BESLUT:
Nirvarande var fem ledamoter.
Sammantridet konstaterades vara lagenligt sammankallat och beslutfort.

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker
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LEMLANDS OCH LUMPARLANDS SAMMANTRADESPROTOKOLL, ~ Sida 4
KOMMUNER

Sammantridesdatum Arkivbeteckning
Organ 20.2.2018
Byggnads- och miljénimnden
BMN 12 § VAL AV PROTOKOLLJUSTERARE
BMN 12 §
20.2.2018

Bland de nérvarande ledaméterna (¢j ordférande) utses tvé protokolljuste-
rare. Ndmnden besluter ocksa om tidpunkten d4 protokolljusteringen #ger

rum.

Foregaende protokoll justerades av Kirsi Sundblom och Torolf Beckman.

BESLUT:
Till  protokolljusterare utsigs enhilligt Kenth Séderstrtém och Lenita

Nylund. Protokolljustering sker tisdagen den 20.2.2018 kI. 20.15.

Utdragets riktighet bestyrker

Protokolljusterarnas signaturer 5
— & /
0‘\ 4/ 77 /(
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LEMLANDS OCH LUMPARLANDS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUNER

Sammantradesdatum Arkivbeteckning
Organ 20.2.2018
Byggnads- och miljéngmnden
BMN 13 § GODKANNANDE AV FOREDRAGNINGSLISTAN
BMN 13 §
20.2.2018

Nimnden godkénner den utsénda foredragningslistan.

BESLUT:

Namnden godkinde den utsdnda foredragningslistan 11 - 21 §8.

Utdragets riktighet bestyrker

Protokolljusterarnas signaturer
i A £
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LEMILANDS OCH LUMPARILANDS SAMMANTRADESPROTOKOLL  Sida 6

KOMMUNER

Organ

Sammantradesdatum Arkivbeteckning

20.2.2018

Byggnads- och miljondmnden

BMN 14 §

BMN 8 §,
19.1.2016

Dnr BLOV:12 /2016

KARLSSON JORGEN Byggnad for inkvartering pa fastigheten So-
derby Café 5:26 i Soderby, Besvirsavgorande

Ronny Roos och Kent Soderstrom anmdilde jév vilket beviljades. Roos och
Soderstrom ldmnade rummet och deltog inte i drendets behandling.

Jérgen Karlsson anhaller om bygglov for en byggnad for inkvartering av tu-
rister pd fastigheten Soderby café 5:26 i Soderby. Byggplatsen #r beldgen
vid korsningen Lemlandsvégen — Sodra Soderbyvigen i Soderby.

Fastigheten i fraga &r ca 1,7 ha stor och &r tidigare bebyggd med ett affiirs-
hus samt en servicebyggnad fér de nu rivna dvernattningsstugorna.. Inkvar-
teringsverksamhet har alltsa tidigare bedrivits pa platsen men den verksam-
heten har nu legat nere en tid. Kvarvarande byggritt 4r tillracklig.

Avstandet mellan byggnad A och ralinjer, kommunalvigens mitt samt dv-
riga byggnader ér tillrdckliga.

Byggnaden forses med rod tréifasad samt svart dstak.

Fastigheten dr sedan tidigare ansluten till kommunalt vatten- och avlopps-
nét.

Byggherren samt byggnadsinspektoren har informerat grannarna om bygg-
nadsatgédrden. Den ena grannen har inkommit med en skrivelse i drendet. I
skrivelsen motsitter sig grannen bygglov for byggnaden i friga.

Omrédet i friga dr generalplanerat. Fastigheten har betéickningen BA = om-
réde for smahusbebyggelse och for bostadsindamalet ssmmanhiéingande of-
fentlig och enskild service (m a o affirsverksamhet i sméhus). Omradet
skall dock detaljplaneras innan bygglov for ny bebyggelse kan beviljas.

Om étgirden innebdr avvikelser frén generalplan kan ansékan om bygglov
bifallas om avvikelserna &r forenliga med planens syften eller det foreligger
sdrskilda skil att medge avvikelser. Detsamma giller inom omraden i behov
av planldggning och pd omraden ddr byggnads- eller atgirdsbegrinsning
géller...

Ur PBL 72 § 3 mom.

Protokolljusterarnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker

A/



LEMLANDS OCH LUMPARLANDS SAMMANTRADESPROTOKOLL  Sida7

KOMMUNER

Organ

Sammantrddesdatum Arkivbeteckning
20.2.2018

Byggnads- och miljondmnden

BMN 29 §,
16.2.2016

Byggnadsinspektorens beslutsforslag:
Byggnads- och miljénidmnden besluter delegera drendets vidare behandling

till byggnadsinspektoren.

Bygglov kan beviljas efter att grannesyn héllits pa platsen.

Ordf Sundbom Korpis férslag;
Bygglov beviljas inte. Detta med hénvisning till generalplanens bestdm-
melse om att “omradet skall detaljplaneras innan bygglov for ny bebyggelse

kan beviljas”.

BESLUT:
N#mnden omfattade ordférande Sundbom Korpis forslag.

Skrivelse frin ragranne bildggs saisom BMN Bilaga A - 8 §

Jorgen Karlsson anhéller om bygglov for en byggnad for inkvartering av tu-
rister pa fastigheten Soderby café 5:26 i Soderby. Byggplatsen &r beldgen
vid korsningen Lemlandsvéigen — S6dra S6derbyvégen i S6derby.

Fastigheten i friga #r ca 1,7 ha stor och ér tidigare bebyggd med ett afféirs-
hus samt en servicebyggnad for de nu rivna 6vernattningsstugorna. Inkvar-
teringsverksamhet har alltsa tidigare bedrivits pé platsen men den verksam-
heten har nu legat nere en tid. Kvarvarande byggritt &r tillracklig.

Inkvarteringsbyggnaden 4r 59 m? stor och bestar av tva separata inkvarte-
ringsrum jamte forréd.

Avsténdet mellan aktuell byggnad och ralinjer, kommunalvégens mitt samt
ovriga byggnader ér tillréckliga.

Byggnaden forses med rod tréfasad samt svart &stak.

Fastigheten #r sedan tidigare ansluten till kommunalt vatten- och avlopps-
nét.

Grannarna har kallats till syn pa platsen den 16.2.2016. (protokoll som bi-
laga)

Protokolljusterarnas signaturer

%

Utdragets riktighet bestyrker

77 (7




LEMLANDS OCH LUMPARLANDS SAMMANTRADESPROTOKOLL  Sida 8

KOMMUNER

Organ

Sammantrddesdatum Arkivbeteckning

20.2.2018

Byggnads- och miljéndmnden

BMN 62 §,
19.4.2016

Omradet i fréga &r generalplanerat. Fastigheten har betickningen BA = om-
rade for sméhusbebyggelse och for bostadséindamalet sammanhéngande of-
fentlig och enskild service (m a o affirsverksamhet i smahus). Omradet
skall dock detaljplaneras innan bygglov for ny bebyggelse kan beviljas.

Om étgéirden innebir avvikelser fidn generalplan kan ansékan om bygglov
bifallas om avvikelserna &r forenliga med planens syften eller det foreligger
sdrskilda skl att medge avvikelser. Detsamma géller inom omraden i behov
av planldggning och pa omréden dir byggnads- eller atgédrdsbegrinsning
géller...

Ur PBL 72 § 3 mom.

Byggnadsinspektorens beslutsforslag:
Byggnads- och miljondmnden besluter med stéd av PBL 72 § bevilja ansokt

bygglov for inkvarteringsbyggnad pa fastigheten Soderby café 5:26 i So-
derby.

Avvikelsen frdn generalplanens bestimmelse angéende byggforbud tills de-
taljplan foreligger motiveras med att inkvarteringsverksamhet &r en affiirs-
verksamhet och foljer ddrfor generalplanens syfte.

Som sérskilt skil kan ocksa anses att inkvarteringsverksamhet har allts ti-
digare bedrivits pa platsen och den foreslas aterupptas i liten skala.
Byggnaden skall anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnit.

Byggnaden forses med rod triafasad samt svart astak.

Arbetet far inte utan separat beslut pabérjas innan beslutet vinner laga kraft.

Kirsi Sundholms f6rslag:;
Bygglov beviljas inte — forslaget vann inget understéd och forfoll dirmed.

BESLUT:
Némnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Kirsi Sundholm anmilde avvikande &sikt till beslutet.

Protokoll frén grannesyn 16.2. biléggs sdsom BMN Bilaga A - 29 §

Agarna till fastigheten 9:26 samt dgaren till fastigheterna 9:33 och 5:17 i
Soderby har till forvaltningsdomstolen besvirat sig 6ver bygglovet for Jér-

Protokolljusterarnas signaturer

"/

Utdragets riktighet bestyrker

A




LEMLANDS OCH LUMPARLANDS SAMMANTRADESPROTOKOLL  Sida 9

KOMMUNER

Organ

Sammantrddesdatum Arkivbeteckning

20.2.2018

Byggnads- och miljéondmnden

BMN 14§,
20.2.2018

gen Karlssons inkvarteringsbyggnad pé fastigheten Soderby café 5:26 i So-
derby.

Forvaltningsdomstolen begér bemdtande sig tillhanda senast den 22.4.2016.
Byggnadsinspektren har uppgjort ett forslag till bemétande (som bilaga)
Byggnadsinspektorens beslutsforslag:

Byggnads- och miljondmnden besluter omfatta byggnadsinspektorens for-
slag till bemotande.

Néamnden konstaterar dértill att besvéret skall forkastas sdsom ogrundat.

Namnden anser slutligen att bada parter sjélv skall bdra sina réttegangs-
kostnader.

BESLUT:
Néamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Byggnadsinspektorens forslag till bemotande bildggs sasom BMN Bilaga
A-62 §
Besvir 6ver bygglov for inkvarteringsbyggnad bildggs sésom BMN Bilaga
B-62 §

Forvaltningsdomstolen har den 22.1.2018 (Beslut 2/2018) fattat ett beslut
gillande besvir over bygglov for en byggnad for inkvartering av turister pa
fastigheten Soderby café 5:26 i Soderby.

Forvaltningsdomstolen har upphévt namnde/ns beslut om bygglov och éater-
forvisat drendet for ny behandling. Beslufet motiveras med att;

- Némnden har inte vid byggloysbehandlingen prévat de sérskilda forutsétt-
mngarna i enlighet med PBL 74/§ gillande omrade i behdv av planldgg-
ning. !

- Ndmnden har tolkat begreppet “grannar” for snévt vid kallelse till forbere-
dande syn pa platsen.

- Bygglovsritningarna &r bristfilliga.

Med beaktande av det ovan framforda har enligt forvaltningsdomstolen det
overklagade beslutet tillkommit i felaktig ordning varfor det upphédvs och
drendet aterforvisas for ny behandling. Det foreligger dérfor inte anledning

Protokolljusterarnas signaturer

It

Utdragets riktighet bestyrker

3%




LEMLANDS OCH LUMPARLANDS SAMMANTRADESPROTOKOLL  Sida 10

KOMMUNER

Organ

Sammantrddesdatum Arkivbeteckning
20.2.2018

Byggnads- och miljéndmnden

for domstolen att i sak uttala sig om forutséttningarna for bygglov eller be-
viljande av avvikelse fran generalplan.

Andring i forvaltningsdomstolens beslut far skas hos hogsta forvaltnings-
domstolen. Besvarstiden &r 30 dagar. Besvirstiden giller t o m 21.2.2018.

Byggnadsinspektdrens beslutsforslag:
Byggnads- och miljonimnden besluter att inte séka dndring i forvaltnings-

domstolens beslut 2/2018, 22.1.2018.

Némnden antecknar forvaltningsdomstolens beslut 22.1.2018 (Beslut
2/2018) till kiinnedom.

BESLUT:
Némnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Forvaltningsdomstolens beslut 22.1.2018 (Beslut 2/2018) biliggs sasom
BMN Bilaga A - 14 §.

Protokolljusterarnas signaturer

4v/a

Utdragets riktighet bestyrker

= §




LEMLANDS OCH LUMPARLANDS SAMMANTRADESPROTOKOLL  Sida 11

KOMMUNER
Sammantradesdatum Arkivbeteckning
Organ 20.2.2018
Byggnads- och miljondgmnden
Dnr BLOV:4 /2018

BMN 15 §

BMN 15 §,
20.2.2018

ANDERSSON BENJAMIN OCH VIKTORSSON CAROLINE Bo-
stadshus pa fastigheten Bergknallen 6:76 i Hellestorp by

Andersson och Viktorsson anhaller om bygglov for ett bostadshus péa fas-
tigheten Bergknallen 6:76 i Hellestorp.

Fastigheten #r 2,12 ha (21250 m?) stor och tidigare obebyggd.

Tomten ansluter till allmén vég. El och kommunal vattenledning finns pé
platsen.

Sokande avser uppfora ett bostadshus om 170 m?i ett plan. Byggnaden for-
ses med eldstad och rékkanal.

Byggnaden fargsétts med gré tréfasad samt svart tak.
Byggnadens avstand till ralinjer, samt landsvégen &r tillrdckliga.

Byggnadsinspektoren har genom brev den 22.1.2017 och annons i lokaltid-
ningarna informerat grannarna i drendet.

Energikalkylen utvisar ett godként vérde.
Byggnadsinspektoren har besokt platsen den 26.1.2018.
Byggnadsinspektorens beslutsforslag:

Byggnads- och miljondgmnden besluter med st6d av PBL 72 § bevilja bygg-
lov for nybyggnad av bostadshus pa fastigheten Bergknallen 6:76 i Hel-

lestorp.

Byggnaden fargsitts med gra trdfasad samt svart tak.

Byggnadsarbetet far inte utan sérskilt beslut inledas innan beslutet vunnit
laga kraft (PBL 76 §)

Byggnadens avloppsvatten bor omhéndertas pa godként sétt i enlighet med
separat beslut.

BESLUT:
Némnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Protokolljusterarnas signaturer

M/

Utdragets riktighet bestyrker




LEMLANDS OCH LUMPARLANDS SAMMANTRADESPROTOKOLL  Sida 12

KOMMUNER

Organ

Sammantradesdatum Arkivbeteckning

20.2.2018

Byggnads- och miljéndmnden

BMN 16 §

BMN 16 §,
20.2.2018

Dnr BLOV:9 /2018

SVIBERG FOLKE OCH AGNETA Bostadshus pa del av fastigheten
Vestergard 3:30 i Rorstorp by

Folke och Agneta Sviberg anhéller om bygglov for ett bostadshus pa del av
fastigheten Vestergdrd 3:30 i Rorstorp.

Den aktuella outbrutna tomten &r 8245 m? stor och tidigare bebyggd med en
ckonomibyggnad om 98 m?. Aterstéende byggritt tillréicklig.

Stkande avser uppféra ett bostadshus om 160 m?i ett plan med pulpet tak.
Byggnaden forses med eldstad och rékkanal.

Aldre bostadshus har rivits pa platsen for att ge rum &t nybyggnaden.
Byggnaden férgsitts med svart tréifasad samt grétt tak.

Byggnadens avstand till rélinjer, &vriga byggnader, landsvigen samt privat
vég &r tillrdckliga. Byggnaden &r dock placerad vid en livligt trafikerad hu-

vudvag.

Tomten ansluter till privat vig. El samt kommunal vattenledning finns pa
platsen.

Byggnadsinspektéren har genom brev den 8.2.2018 och annons i tidningen
informerat grannarna i drendet.

Energikalkylen utvisar ett godként vérde.
Byggnadsinspektoren har besokt platsen den 9.2.2018.

BO7.2;
Bulleromraden och inverkan pé byggprojekt

De olégenheter som buller medfér (t ex vid livligt trafikerade vagar)
skall minimeras genom placeringen av byggnaden och vistelseom-
raden samt genom bullerddmpande konstruktionslsningar.

Vid byggande pa omraden dar det férekommer trafikbuller eller an-
nat speciellt buller som &verstiger 40 dB(A) Laeq skall byggnadens
konstruktionslésningar vara sddana att riktvdardena inomhus inte
verstiger 35 dB(A) Laeq dagtid och 30 dB(A) Laeq nattetid. Genom

Protokolljusterarnas signaturer

N

Utdragets riktighet bestyrker




LEMLANDS OCH LUMPARLANDS SAMMANTRADESPROTOKOLL  Sida 13
KOMMUNER

Sammantrddesdatum Arkivbeteckning

Organ 20.2.2018

Byggnads- och miljondmnden

placering av byggnader, plank och vistelseomraden pa tomten skall
man strava till att riktvardena fér buller utomhus pa gardens vistelse-
omraden inte éverstiger 40 dB(A) Laeq.

Bullernivan (A) Laeq definieras som avvagd medelljudniva
Med dagtid menas kl 07 — 22
Med nattetid menas kI 22 - 07

Byggnadsinspektorens beslutsforslag:
Byggnads- och miljéndmnden besluter med stéd av PBL 72 § bevilja bygg-
lov for nybyggnad av bostadshus pa del av fastigheten Vestergdrd 3:30 i

Rorstorp.

Byggnaden firgsitts med svart tréfasad samt grétt tak.

Byggnadsarbetet fir inte utan sérskilt beslut inledas innan beslutet vunnit
laga kraft (PBL 76 §).

Vid ibruktagningssynen skall byggherren pévisa att byggnadsordningens
krav gillande bullerskydd inomhus tillgodoses (sévél dag som natt). Nér-
mare anvisningar om hur ljudmétningen skall utforas ges p4 anmodan.

Namnden informerar byggherren om att vid planeringen av vistelseomrdden
utomhus ta i beaktande att dessa blir méjligas skyddade for trafikbuller.

Ansvaret for detta aldggs byggherren.

Byggnadens avloppsvatten bor omhéndertas pa godként sitt i enlighet med
separat beslut.

BESLUT:
Niamnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Protokolljusterarnas signaturer / Utdragets riktighet bestyrker

N A [




LEMLANDS OCH LUMPARLANDS SAMMANTRADESPROTOKOLL ~ Sida 14

KOMMUNER

Organ

Sammantridesdatum Arkivbeteckning
20.2.2018

Byggnads- och miljénimnden

BMN 17 §

BMN 17 §
20.2.2018

Dnr BMN:5 /2018

DETALJPLANEANDRING PA PARKOMRADE 1:19 SAMT
DETALJPLANERING AV DEL AV FASTIGHET 1:42 I
BENGTSBOLE BY

Planerare Asa Mattsson har nu tagit fram ett forslag till detaljplan for att
skapa nya industritomter i Bengtsbole. Planeforslaget foljer generalplanens
intensioner. I praktiken skapas nya tomter p& parkomradet i det befintliga
omradets Ostra del. Dértill skapas nya tomter norr om dagens tomter pa
mark som tidigare inte ingétt i detaljplanen. Det behovs ocksa byggas en ny

vég.

Omréadet som berdrs &r totalt ca 5,6 ha stort. Omradet 4gs i sin helhet av
Lemlands kommun.

I planeférslaget bildas tva nya kvarter om sammanlagt 2,68 (26 800 m?) ha
tomtmark for industri, lager od verksamhet. Detta ger ca 9 nya tomter.

Kommunaltekniken &r rétt vl utbyggd i omradet sedan tidigare. Den storsta
bristen géller ny planvig om ca 270 m som beh&ver byggas.

Byggnadsinspektérens beslutsforslag: .
Némnden besluter ordna samrad om férslaget till ny detaljplan. Aven land-
skapsregeringen inbjuds till samrad samt ges mojlighet att avge utlatande.

BESLUT:
Nédmnden omfattade byggnadsinspektorens beslutsforslag.

Detaljplaneforslag for parkomrade 1:19 samt del av 1:42 bildggs sdsom
BMN Bilaga A -17 §

Detaljplanebeskrivning for parkomrade 1:19 samt del av 1:42 bildggs sdsom
BMN Bilaga B - 17 §

Protokolljusterarnas signaturer

N

Utdragets riktighet bestyrker

~Z (




LEMLANDS OCH LUMPARLANDS SAMMANTRADESPROTOKOLL  Sida 15
KOMMUNER

Sammantradesdatum Arkivbeteckning
Organ 20.2.2018
Byggnads- och miljondmnden
Dnr KST:23 /2018
BMN 18 § REVIDERING AV BYGGNADSORDNING FOR MARIEHAMNS
STAD, Utlatande
BMN 18 §,
20.2.2018

Mariehamns stad begir i enlighet med stadgandena i PBL 30 § om grann-
kommunen Lemlands utlitande gillande forslaget till reviderad byggnads-
ordning for Marichamn. Emedan &ndringarna 1 byggnadsordningen bedéms
av teknisk karaktér har stadsstyrelsen gjort beddmningen att nédgot samrad 1
enlighet med PBL 30 § inte behdver ordnas.

Kommunstyrelsen i Lemland begér nimndens utlatande i drendet. Utlétan-
det vill kommunstyrelsen ha sig tillhanda senast 23.2.2018.

Med punkt 5. I byggnadsordningen "Omréden i behov av planléggning”
skall forstés alla omraden som inte har faststilld detaljplan (=stadsplan)

I sédra stan finns begrisningar enl bilaga 2. Begrénsningarna géller tomt-
storlekar och parcellstorlekar (parcellerna definierade i generalplan).

P& Styrsé finns rétt att stycka 6 parceller. Det torde ocksa foreligga en an-
héllan om planléggning pd Styrso inldmnat av vissa markégare.

Espholms sddra del (i grdnsen mot Lemland) #r definierat som natur-
skyddsomrade (=ingen bebyggelse att vénta).

Byggnadsinspektorens beslutsforslag:
Byggnads- och miljéndmnden besluter meddela kommunstyrelsen i Lem-
land att nimnden inte har nigot att anmérka pa sjilva forslaget till bygg-

nadsordning i Mariehamn.

Detta med motiveringen att det aktuella forslaget till byggnadsordning tro-
ligen inte har nigon egentlig inverkan pa Lemlands kommun, dess marké-

gare eller boende.

Némnden pekar dock pé att stadens sodra delar har skilda regler géllande
tomtstorlekar och parcellstorlekar (parcellerna definierade i generalplan) i
jimforelse med stadens Gvriga delar. Stadens sddra delar grinsar som ként
till omraden som tillhér Lemlands kommun.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker

/" 7S

<




LEMLANDS OCH LUMPARLANDS SAMMANTRADESPROTOKOLL ~ Sida 16
KOMMUNER

Sammantrddesdatum Arkivbeteckning

Organ 20.2.2018

Byggnads- och miljondmnden

Ifall man t ex genom detaljplanering av Styrso Skar exploateringen dér, far
det konsekvenser for markdgarna och de boende p& Skobbholm, eventuellt
ocksa for Lemlands kommun.

BESLUT:
Némnden omfattade byggnadsinspektérens beslutsforslag.

Forslag till reviderad byggnadsordning for Marichamn bildggs sésom BMN
Bilaga A - 18 §

Pro/ikol?ﬁramas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
- —
= {




LEMILANDS OCH LUMPARLANDS SAMMANTRADESPROTOKOLL  Sida 17
KOMMUNER

Sammantradesdatum Arkivbeteckning
Organ 20.2.2018
Byggnads- och miljéndmnden
BMN 19 § ARENDEN TILL KANNEDOM
BMN 19 §
20.2.2018

Tjénstemannabeslut;
- Nylund Bror-Erik, Nabbkobben 7:12, S6derby, Ekonomibyggnad (Bod)

- Kronhed Conny, Kroken 1:22, Bistorp, Enskild avloppsanlédggning

- Saae Orm-Among, Naimagrind 3:92, Séderby, Ensk. avloppsanlédggning

- Backlund Andreas/ S6dergren Sophia, Bjérkbacken 2:148 (T4 Kv 4101)
ekonomibyggnad tillbyggnad (carport)

- Arvidsson Margareta Eliseberg 4:28 Granboda, Bostadshus ombyggnad
(inredning av vind)

- Lemland-Lumparlands férsamling, Begravningsplan 1:19, Norrby,
Ekonomibyggnad tillbyggnad

- Karlsson Marie och Andersson Stefan, Hamnbacka 5:69, Hellestorp,
Ekonomibyggnad, &ndrade ritningar

Ovriga drenden;

-Le Kst 12 § Motion angdende inldmnade detaljplaner i Jirs6-N&t6 omradet
-Le Kst 4 § Detaljplan for Norraker omradet, forslag till detaljplan

-Le Kst 26 § BAB Berghill/BAB Bergé strand, Anhallan om planéndring,
del av fastigheten Bergopark 2:118 i Jérso by

-Le Kst 32 § Lantméteriforréttningar, Ombud for kommunen vid lantméte-
riforrédttningar for &ren 2018-2019

-Le Kst 37 § Kommungarden Lemland, Semesterstédngt sommaren 2018

Byggnads- och miljdinspektorens beslutsforslag:
Nimnden antecknar drendena till kinnedom.

BESLUT:
Nédmnden omfattade byggnadsinspektdrens beslutsforslag.

P@okolljusteramas signaturer Utdragets riktighet bestyrker

N "




LEMLANDS OCH LUMPARLANDS SAMMANTRADESPROTOKOLL  Sida 18

KOMMUNER

Organ

Sammantridesdatum Arkivbeteckning

20.2.2018

Byggnads- och miljéngmnden

BMN 20 §

BMN 9 §
16.1.2018

NAMNDENS NASTA SAMMANTRADE

Beslutsunderlag;
Enligt ndmndens instruktion bestimmer ndmnden vatje ar pa sitt forsta

sammantréde tiden och platsen for sina ordinarie sammantriden. Detta kun-
gors pé det sétt kommunala kungdrelser tillkénnages.

Kommunstyrelsen 1 Lemland sammantrédder pA mandagar. Kommunstyrel-
sen i Lumparland sammantréder p4 onsdagar. Detta gor ocksa savil Lem-
lands som Lumparlands kommunfullmiktigen.

BMN:s sammantrddesdag har tidigare varit tisdag, normalt tredje tisdagen i
manaden.

Byggnads- och milj6inspektorens beslutsforslag:
Némnden besluter sammantréda pa tisdagar enligt f6ljande under ar 2018;

Varen

- 20.2.
- 203
- 174
- 15.5
- 196

Hosten
- 21.8
- 189
- 16.10
- 20.11
- 18.12

Sammantriddena borjar normalt k1. 19.00.
Sammantréddesplats dr normalt Kommungérden i Séderby. Sammantrides-

platsen kan ocksa vara ndgon annan lokal.
Om behov uppstér kan ytterligare sammantréiden hallas eller datum #ndras.

BESLUT;
Namnden omfattade byggnads- och miljoinspektérens beslutsforslag.

P17 kolljuste arnas signaturer

Utdragets riktighet bestyrker

7




LEMLANDS OCH LUMPARLANDS SAMMANTRADESPROTOKOLL  Sida 19
KOMMUNER

Sammantrédesdatum Arkivbeteckning

Gl 20.2.2018

Byggnads- och miljondmnden

BMN 20 §

20.2.2018
Byggnads- och miljdinspektsrens beslutsforslag:

Nidmnden sammantridder nésta gang, avvikande fran schemat ovan, tisdagen
den 13.3.2018 kI 19.00.

BESLUT;
Némnden omfattade byggnadsinspekt6rens beslutsforslag.

Pm/tjkolljusteramas signaturer Utdragets riktighet bestyrker

A




LEMLANDS OCH LUMPARLANDS SAMMANTRADESPROTOKOLL  Sida 20
KOMMUNER

Sammantrddesdatum Arkivbeteckning
Organ 20.2.2018
Byggnads- och miljéndmnden
BMN 21 § MOTETS AVSLUTANDE
BMN 21 §
20.2.2018

BESLUT;
Sammantridet avslutades kI 19.50.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
~
—% ("
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LEMLANDS OCH LUMPARLANDS SAMMANTRADESPROTOKOLL  Sida 21
KOMMUNER

Sammantrddesdatum Arkivbeteckning

Organ 20.2.2018

Byggnads- och miljéndmnden

ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE OCH BESVARSANVISNING

FORBUD ATT SOKA ANDRING

Vad forbudet grundar sig pa

Eftersom nedan ndmnda beslut endast géller beredning eller verkstillighet kan enligt 112 § kommunal-
lagen réttelseyrkande inte framstéllas eller kommunalbesvér anféras ver beslutet.

Paragrafer: 14,17 - 18 - 21

Besvér kan inte anforas 6ver nedan ndmnda beslut, eftersom ett skriftligt rittelseyrkande enligt 110 §
kommunallagen kan framstillas 6ver beslutet.

Paragrafer: 11 - 13,

Enligt 15 § FérvprocessL/annan lagstiftning kan besvir inte anforas éver nedan namnda beslut.

Paragrafer och grunderna for besvirsforbudet:

ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE
Myndighet till vilken riittelseyrkande kan framstillas samt tid for yrkande av rittelse

Skriftligt rattelseyrkande fér framstéllas av den som ett beslut avser eller den vars riitt, skyldighet eller
fordel direkt paverkas av beslutet (part) samt av kommunmedlemmarna.

Myndighet hos vilken riittelse yrkas 4r:
Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland

Kommunrundan 7
22610 Lemland

Paragrafer: 11 - 13,

Yrkandet skall framstéllas inom 14 dagar fran delfiendet av beslutet. En part anses ha fatt del av beslu-
tet sju dagar efter dagen dé brevet séindes, om inte nigot annat pavisas. En kommunmedlem anses ha
fatt del av beslutet nér protokollet har lagts fram offentligt. I bida fallen riknas inte framldggnings-

eller delgivningsdagen med i besvirstiden.

Rittelseyrkandets innehall

Ay rittelseyrkandet skall framgé yrkandet och vad det grundar sig pa. Yrkandet skall undertecknas av
den som framstéller det.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker




LEMLANDS OCH LUMPARLANDS SAMMANTRADESPROTOKOLL  Sida 22
KOMMUNER

Sammantridesdatum Arkivbeteckning
Organ 20.2.2018
Byggnads- och miljéndmnden
BESVARSANVISNING

KOMMUNALBESVAR

Besviirsmyndighet och besvirstid

I nedan némnda beslut kan dndring s¢kas skriftligt genom besvir. Andring i ett beslut med anledning
av réttelserykanden kan stkas genom kommunalbesvir endast av den som framstallt rédttelseyrkandet.
Om beslutet har &ndrats med anledning av rittelseyrkandet, kan dndring i beslutet s6kas genom kom-
munalbesvér ocksé av den som &r part eller av en kommunmedlem. Ett beslut far 6verklagas genom

kommunalbesvér pd den grunden att
1) beslutet tillkommit i felaktig ordning,
2) den myndighet som fattat beslutet har éverskridit sina befogenheter eller

3) beslutet annars strider mot lag.

Besvirsmyndighet ér:
Alands forvaltningsdomstol
PB 31, Torggatan 16

22101 MARIEHAMN

Paragrafer: --

Besviirstid 30 dagar fran dagen for delfendet av beslutet. En part anses ha fitt del av beslutet sju da-
gar efter dagen da brevet sindes, om inte ndgot annat pavisas. En kommunmedlem anses ha fatt del av

beslutet nér protokollet har lagts fram offentligt.

Besvirstiden for beslut enligt byggnadslagen for landskapet Aland &r 30 dagar och riknas fran den dag
da beslutet anslagits p& den kommunala anslagstavlan. '

FORVALTNINGSBESVAR
Besvirsmyndighet och besvirstid

Besvédrsmyndighet iir:
Alands forvaltningsdomstol
PB 31, Torggatan 16
AX-22101 MARIEHAMN

Paragrafer: 15 - 16

Besvirstiden for beslut enligt Plan- och bygglagen for landskapet Aland 4r 30 dagar och riiknas fran
den dag da beslutet anslagits pa den kommunala anslagstavlan.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker




LEMLANDS OCH LUMPARLANDS SAMMANTRADESPROTOKOLL ~ Sida 23
KOMMUNER

Sammantridesdatum Arkivbeteckning

Organ 20.2.2018

Byggnads- och miljéndmnden

Besvirstiden for beslut med stod av LL om renhallning for landskapet Aland 4r 30 dagar. Besvirsti-
den 30 dagar fran dagen for delfiendet av beslutet. En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter
dagen da brevet séindes, om inte nigot annat pavisas. En kommunmedlem anses ha fatt del av beslutet

nér protokollet har anslagits offentligt pa den kommunala anslagstavlan.

Besvirsskrift

I besvirsskriften skall uppges

- dndringssckandens namn, yrke, boningsort och postadress
- vilket beslut som &verklagas

- vilka dndringar som yrkas i beslutet

- motiveringarna till att beslutet bér dndras

Besvirsskriften skall undertecknas av dndringssskanden sjdlv eller av den som forfattat skriften. Om
endast den som forfattat besvérsskriften undertecknar den, skall ocksa hans yrke, boningsort och post-

adress anges.

Till besvirsskriften skall fogas det beslut som overklagas, i original eller som officiellt bestyrkt kopia.

Inlimnande av handlingarna

Besvirshandlingarna skall inlimnas till besvirsmyndigheten fore besvirstidens utging. Besvéirshand-
lingarna kan &ven séindas med post eller genom bud, men i s4 fall pé avsindarens eget ansvar. Hand-
lingarna skall ldmnas till posten i s& god tid att de kommer fram innan besvérstiden gér ut.

Protokolljusterarnas signaturer Utdragets riktighet bestyrker
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Alands forvaltningsdomstols beslut

Arende

Andringsstkande

Tillstandssokande

Beslut som overklagas
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1(8)
Givet Beslutsnummer
22.1.2018 2/2018
Diarienummer
2016/41

Besvir som giller bygglov

Bitte Bamberg, Bettina Ingves och Anders Ingves

Jorgen Karlsson

Byggnads- och miljondmnden f6r Lemland och Lumparland
16.2.2016

Byggplats: Fastigheten S6derby Café Rar 5:26 i S6derby av Lemlands
kommun

Bygglov har beviljats for en inkvarteringsbyggnad. Inkvarteringsbyggnaden ér
59 m? stor (bostadsyta) och bestar av tva separata inkvarteringsrum jimte

forrad.

Avvikelse frdn generalplanens bestdimmelse om byggforbud tills detaljplan
foreligger har av nimnden motiverats med att inkvarteringsverksamheten &r en
affirsverksamhet och dérfor foljer generalplanens syfte.
Inkvarteringsverksamhet har éven tidigare bedrivits pa platsen vilket anges
som ett sérskilt skél till att bevilja bygglov, den verksamheten foreslas
aterupptas i liten skala. Ndamnden har beslutat att arbetet inte far pdbo6rjas utan
ett separat beslut innan beslutet vunnit laga kraft.

Besviir
Andringssfikandena har yrkat att ndmndens beslut om att bevilja bygglov
upphdvs. Andringssékandena har dven yrkat att forvaltningsdomstolen ska
utfirda ett verkstillighetsforbud.
Adress Telefonvixel Fax E-post
029 56 50265 029 56 50252 aland.fd@om.fi

Torggatan 16 A
PB 31,22101 MARIEHAMN

77 (
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Som grund for sitt yrkande har de framfort féljande:

Omrédet skall detaljplaneras innan bygglov for ny bebyggelse kan beviljas.
Detta forutsétts dven i delgeneralplanen. Beslutet foljer inte delgeneralplanens
syfte. Det foreligger ett forslag till detaljplan enligt vilket det aktuella omradet
inte fir bebyggas. Den nytilltridda nimnden valde att mindre en ménad fran
det tidigare avslaget 19.1.2016 bevilja bygglov, trots att inget i sak #ndrat.

PBL 10 § ska tillimpas. Bygglov far inte beviljas inom ett omrade i behov av
planldggning innan de sérskilda fOrutsittningar som anges i PBL 74 § utretts
eller omradets byggnadsriitt angetts i en generalplan enligt 21 § 2 mom,

Bamberg kallades till synen med kort varsel och ombads komma in med
invéndningar senast samma dag som métet hélls. Namnden har heller inte haft
tid att reflektera 6ver inlagor som inkommit. Synen har héllits samma dag som

niamndens mote.

Bettina och Anders Ingves blev inte kallade till syn och har inte hérts i drendet.
Samtliga ber6rda grannar har inte fatt tillfille att ta del av bygglovsansdkan
och inte heller har de kunnat delta vid arrangerad syn,

Vid métet 19.1.2016 javade sig Kenth Sdderstrom, vilket han inte gjorde vid
motet 16.2.2016. Av protokollet framgér inte varfor Séderstrém jévat sig

19.1.2016.

De ritningar som infdr synen distribuerats till Bitte Bamberg har varit
bristfélliga, av dem har inte framgtt tillfartsvig, parkering, méttsittning av
plan- och fasadritningarna eller byggnadens exakta placering och anknytning
till ndrmiljén. Underlaget for beslutsfattandet om bygglov har varit bristfalligt.
Enligt 23 § i plan och byggforordningen skall till en ansékan om bygglov
projektets huvudritningar bifogas. Andringssékanden har till denna del
hénvisat till 2:62 och 2:623 i Alands byggbestimmelsesamling.
Skarningsritningar saknas. Situationsplan som utvisar byggnadens exakta
placering och anknytning till ndrmiljén saknas. I situationsplanen har endast
fastigheternas registernummer beaktats. Det framgdr inte i vilken skala
ritningen uppgjorts. det gér inte att ps basis av situationsplanen bedéma var pa
tomten byggnaden egentligen placeras. i fasadritningarna anges inga métt. Det
saknas uppgifter om material, ytbehandling och firgsdttning. H6jden, bredden
och placeringen av fonster framgér inte av ritningarna.

Anpassning for personer med funktionshinder saknas. Byggnaden &r heller inte
forenlig med PBL 65 §.

Den aktuella byggplatsen grinsar till en kulturhistorisk skyddsvird enhet och
blir portalen genom vilken man anléinder till det kulturhistoriska omrédet, som
utgors av gdrdarna Skallfogdas, Nybonds och Mattas. Det planerade objektet
foljer inte byggnadsstilen i omradet och inte heller intentionerna i
delgeneralplanen. Kraven enligt 3.1.1 i Lemlands byggnadsordning har inte

beaktats.




Avendets handliggning

Utlatande

Utsaga avseende jdv

Forklaring

Bemoétande
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Byggnads- och miljondmnden i Lemland och Lumparland har ansett att
besviren bor avslds och framfort foljande:

Kallelse till synen 16.2.2016 gick ut 5.2.2016. Till synen kallades matkéigaren
och rigrannarna, det vill sdga dgarna till fastigheterna Nybonds (Lemlands
kommun), Nybonds I (Bamberg) och Grindbetet (Bamberg). PBL 73 § saknar

ndrmare definition dver vem som &r granne.

Négot krav pa tiden mellan syn och nimndens sammantrédde finns inte.

I enlighet med PBL 72 § 5 mom. fér ritningar kompletteras under projektets
gang. En inkvarteringslokal skall naturligtvis &ven anpassas till
rorelsehindrade.

Behandlingen 19.1.2016 gillde tre stycken byggnader om ca 100 m?.
Behandlingen 16.2.2016 gillde en byggnad om ca 60 m?. Byggnaden anségs
inte forsvéra detaljplaneringen av omréadet.

Vid métet 19.1.2016 hade Soderstrom ett ekonomiskt intresse i projektet,
vilket han inte hade vad giller det projekt som motet 16.2.2016 handlade om.

Fastigheten har beteckningen BA och skall inte beblandas med omrédet strax
s6der om som har beteckningen BL/s, det vill siga “omrade med gammal

bykérna ddr miljén bevaras™.

Séderstrom har avgivit en utsaga med anledning av jdvsinvindningen. Han har
framfort att han vid sammantriddet 19.1.2016 anmélde jév for att han eventuellt
skulle gora projektets VVS-arbeten. Vid sammantrédet 16.2.2016 anmélde han
inte jdv eftersom han uppgav sig sakna ndgon koppling till projektet och
projektet inte kunde ge honom ndgon ekonomisk vinning.

Jorgen Katlsson har beretts tillfélle att bli hord i drendet.

Andringssékandena har inkommit med ett bemétande, vari de bl.a. framfort att
om en ledamot i ndmnden ansett att han eventuellt kommer att ha ekonomisk
nytta av ett byggprojekt och dérfor anmalt jav 19 januari, kan detta jiv inte
upphora en ménad senare. Praxis 1 javsfrdgor dr att jév varar ldngre én si.

Bemoétandet har séints Karlsson {Or kiinnedom.
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Forvaltningsdomstolens avgirande

Forvaltningsdomstolen avslar yrkandet pd verkstillighetsforbud sdsom
onddigt.

Forvaltningsdomstolen upphéver det 6verklagade beslutet och terforvisar
drendet till byggnads- och miljéndmnden for Lemland och Lumparland f6r ny
behandling.

Motiveringen till avgiorandet

Verkstillighetsforbud

Javsinvindningen

Av 76 § i plan- och bygglagen framgér att byggnadsnimnden kan ge tillstdnd
att paborja ett byggnadsarbete eller vidta annan 4tgird innan tillstindet har
vunnit laga kraft. S6kanden ska i sdana fall stilla en godtagbar sikerhet, I
detta fall har nimnden inte fattat ndgot beslut om att tillita pabdrjandet av
byggnadsarbetet, varvid ett verkstéllighetsforbud skulle vara onddigt, varfor
yrkandet pa verkstéllighetsforbud avslés.

I enlighet med 50 och 56 § i kommunallagen for landskapet Aland
(kommunallagen) géller for ledamot i en nimnd de jévsregler som finns i
forvaltningslagen for landskapet Aland (forvaltningslagen).

Enligt 24 § 1 mom. i forvaltningslagen far en tjinsteman inte delta i eller
nérvara vid behandlingen av ett drende, om han eller hon ir jivig. En
tjinsteman &r enligt 24 § 2 mom. 1 forvaltningslagen jivig bland annat om
drendets utging kan vintas medfSra synnerlig nytta for tjinstemannen sjilv
eller om det finns ndgon annan omsténdighet som #r ignad att rubba
fortroendet for tjinstemannens opartiskhet i rendet.

Andringssokandena har gjort géllande att nimndens ledamot Kenth
Sdderstrém varit jévig att delta i drendets behandling. De har &beropat att
Soderstrom vid en tidigare behandling av &rendet anmalt jiv. Av ledamot
Séderstroms utsaga framgér att han vid den tidigare behandlingen av drendet
19.1.2016 anmiilt jdv eftersom han eventuellt skulle géra VVS-arbeten i
anslutning till byggprojektet, men att s inte lingre var fallet d3 rendet
behandlades pd nytt 16.2.2016. Att Séderstrém, trots sin egen utsaga, skulle
haft ndgot att vinna pa byggprojektet, di nimnden fattat beslut om beviljande
av bygglov, har inte ens hévdats, utan dndringssdkandena forefaller enbart utgs
frdn att den omsténdighet att S6derstrdm tidigare anmilt jiv inneburit jiv dven
i det senare skedet. Forvaltningsdomstolen finner inte beligg fr en sddan
slutsats. Den omstindighet att Soderstrom tidigare haft en potentiell, men icke
realiserad, roll i projektet innebér inte i sig att det skulle finnas orsak att
misstro hans opartiskhet i drendet.




5(8)

Bestimmelser som reglerar tillstdndsférfarandet

En ans6kan om bygglov gors enligt 71 § 1 mom. i plan- och bygglagen for
landskapet Aland (plan- och bygglagen) skriftligen hos byggnadsndmnden. Till
ansdkan fogas enligt 2 mom. de ritningar, beskrivningar och 6vriga handlingar
som behovs for provningen. Nirmare bestdmmelser om anstkan om och
forutsittningar for tillstdnd och om de handlingar som behdvs for provningen
utfirdas enligt 3 mom. genom landskapsforordning.

Enligt 23 § 1 mom. i plan- och byggférordningen for landskapet Alands (plan-
och byggforordningen) ska till ansékan om bygglov bifogas projektets
huvudritningar. Till huvudritningarna hor en situationsplan samt planritningar,
sektionsritningar och fasadritningar.

172 § i plan- och bygglagen foreskrivs om handlédggning av bygglov. Enligt
paragrafens 1 mom. ska ans8kan om bygglov beviljas om atgérden inte strider
mot antagen plan, denna lag eller med stdd av lagen utfirdade bestdmmelser.
Om &tgérden innebdr avvikelser frén detalj- eller generalplanen kan anstkan
om bygglov enligt 3 mom. bifallas om avvikelserna ar forenliga med planens
syfte eller det foreligger sérskilda skél att medge avvikelser. Detsamma géller
inom omraden i behov av planliggning. Innan ett sddant drende avgors ska
berdrda grannar ges tillfille att skrifiligen inkomma med synpunkter.

Grannarna underrittas av kommunen.

Ett bygglov kan enligt 5 mom. i samma paragraf behandlas i flera etapper.
Ansékan kan godkéinnas pd basis av plan- och fasadritningar som visar
byggnadens huvudsakliga utformning samt en situationsplan som visar
byggnadens placering och anknytning till ndrmiljon. Ovriga handlingar som
behovs for att beddma projektet ska inldimnas for godkénnande innan
byggnadsarbetena paborjas.

Av 73 § i plan- och bygglagen framgér att ifall det géller ett bygglov pa ett
icke detaljplanerat omrade skall grannarna kallas till synen om det inte med
beaktande av projektets ringa betydelse eller ldge &r uppenbart onddigt.
Kallelsen skall senast 10 dagar fore synen séndas per post till grannarna.

Av 74 § i plan- och bygglagen framgér att beviljandet av bygglov pé ett
omréde i behov av planliggning forutsétter att byggandet inte fororsakar
oligenhet med tanke pd planldggningens malséttning eller annan reglering av
markanvandningen. Med ett omride i behov av planldggning avses enligt 10 §
1 mom. i lagen ett omrade dér det for att tillfredsstélla gemensamma behov &r
skl att vidta sérskilda tgirder, till exempel att bygga vigar, vattenledningar
eller avlopp eller att ordna allménna omréden.

Beddémning av drendet
Bygglovet dr beviljat for uppforande av en byggnad for

inkvarteringsverksamhet. Fastigheten Soderby Cafe, som utgdr byggplats, dr
belidgen strax intill Lemlandsvégen, oster om centrala Lemland.
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I den giillande delgeneralplanen for delar av byarna Soderby, Norrby,
Hellestorp och Prestgérden samt av Bengtsbole och Bjorklund enstaka
hemman, faststdlld &r 2008, &r byggplatsen reserverad sisom omrade for
sméhusbebyggelse och for bostadsomradet sammanhdngande offentlig och
enskild service (BA-omrdde). Omradet ska enligt planbestimmelserna
byggnadsplanléiggas (numera detaljplanléggas) fore byggnadslov for ny

bebyggelse kan beviljas.

Av némndens beslut framgr att fastigheten sedan tidigare dr bebyggd med ett
affdrshus samt en servicebyggnad for Overnattningsstugor som tidigare funnits

pé fastigheten, men sedermera rivits.

I'beskrivningen dver delgeneralplanen konstateras bland annat att miljén runt
Nybonds, Mattas och Skallfogas ir virdefulla kulturmiljGer och att man bara
kan konstatera ur miljésynpunkt att S6derby café med alla biverksamheter

ligger pa fel sida av huvudvigen.

Av utredningen ﬁamgéf vidare att det finns ett forslag till detaljplan for
omradet.

Med beaktande av byggplatsens léige néra inpd titbebyggt kommuncentrum
och omgivning som viérderats sisom kulturmiljs, tillsammans med det i
generalplanen angivna kravet pd detaljplanléiggning och uppgiften om att
sddan planldggning redan &r anhéingig, &r det uppenbart att det aktuella
omrédet &r i behov av planléiggning enligt vad som avses i 10 § i plan- och
bygglagen. Ndmnden borde séledes inte ha beviljat bygglov utan att dven
prova de séirskilda forutsétiningarna for bygglov enligt 74 § i samma lag.
Négon sddan prévning framgar inte av nimndens beslut.

Andringssékandena har &ven inviint mot hérandet av grannar.

Av handlingarna framgér att ndmnden forrittat syn 16.2.2016, till vilken man
enbart kallat tillstdndssékanden och rigrannarna Lemlands kommun och Bitte
Bamberg. Kallelse till synen har sénts 5.2.2016, dvs. i enlighet med 73 § i
plan- och bygglagen minst tio dagar fore synen. Bamberg har samtidigt beretts

tillfille att uttala sig skriftligen.

De 6vriga dndringssékandena dger fastigheter som inte omedelbart grinsar till
byggplatsen, utan &r beligna pa andra sidan Lemlandsvégen.

Varken plan- och bygglagen eller dess forarbeten anger nirmare vad som avses
med de grannar som enligt 73 § och 72 § 3 mom. ska kallas till syn respektive
héras. I detaljmotiveringen till 73 § (se fi. nr 23/2006-07; 72 § i
framstéllningen) anges att forbéttringen av grannarnas stéllning i samband med
beviljandet av bygglov motsvarar en allméin uppfattning om behov av
information om och intresse for milj6fSréndringar sérskilt inom den egna
nérmiljon, vilket enligt domstolens mening ger visst stod for en vidare
tolkning av begreppet. I bestimmelserna om besvirsritt dver bygglovsbeslut i

samma lag anvéinds for sin del inte begreppet granne, utan i stillet hanvisar
man till "4garen och innehavaren av en invid eller mittemot belédgen fastighet
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eller omrdde” (96 § 2 mom. 4 punkten). I avsaknad av en annan definition, och
d4 de forstndmnda lagrummen inte uttryckligen inskrénker hérandet till enbart
ragrannar, anser forvaltningsdomstolen att grannar ska forstds pd samma st
som i sistndmnda bestdmmelse om besvérsritt.

Utgdende frén denna tolkning har ndmnden férsummat att hora dgare till
sddana grannfastigheter som ligger mittemot byggplatsen, déribland
dtminstone #ndringssokandena Bettina och Anders Ingves. Med beaktande av
att byggprojektet har forutsatt savil avvikelse fran gillande generalplan som
provning av de sdrskilda forutsittningarna for bygglov pa omréde i behov av
planliggning, borde sagda grannar forutom hérande vid syn dven ha beretts

tillfalle att uttala sig skriftligen.

Férvaltningsdomstolen héller ocksd med dndringssGkandena om att de
ritningar som fogats till ans6kan om bygglov dr bristfélliga. Situationsplanen,
som #r ritad pa ett kartutdrag ur fastighetsdataregistret, anger inte pa ett
tillfredsstillande sétt de rddande forhéllandena pé& tomten, och inte heller den
aktuella byggnadens placering framgér tillforlitligt. Av fasadritningarna
framgér inte hur byggnadens fasader &r riktade och sektionsritningar saknas.
Sammantaget ger handlingarna daliga forutsdttningar for att bedéma hur
byggnaden anknyter till ndrmiljén eller hur tomten ska anordnas for att ta
hénsyn till byggnaden. Aven om det inte &ir friga om ett omfattande
byggprojekt, ger de Gvriga omstindigheterna, inklusive
planlédggningssituationen och landskapshénsyn, anledning att ldgga stérre vikt
pa den utredning som behdvs for att bedéma forutsdttningarna att bevilja

tillstAnd for byggnaden.

Att bygglovet skulle ha varit avsett att beviljas i etapper och att
tillstandss6kanden séledes dnnu skulle inldmna kompletterande handlingar
innan arbetena inleds framgér inte av tillstandsbeslutet. Ovan sagda brister dr

Overlag sidana att en handldggning i etapper inte varit tillimplig.

Med beaktande av det ovan framforda har det 6verklagade beslutet tillkommit
i felaktig ordning, varfor det ska upphévas och drendet aterforvisas till ny
behandling. Det foreligger dérfor inte anledning for domstolen att i sak uttala
sig om forutséttningarna for bygglov eller beviljande av avvikelse fran

generalplanen.

I motiveringen ndmnda bestdmmelser

Andring i detta beslut fir sSkas genom besvir hos hdgsta
forvaltningsdomstolen. Besvérsskriften ska tillstéllas hogsta
forvaltningsdomstolen inom 30 dagar fran den dag forvaltningsdomstolens
beslut givits. Besvérsanvisning medfoljer som bilaga (Meddelande efter anslag

01.16).
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Sammansiittning

Emil Waris Irina Wikstrom
ordforande ledamot, foredragande

Beslutet expedieras av
%ﬁ 7

Irina Wikstrém
Joredragande ledamot

Distribution

Beslut Bitte Bamberg;
denna ér enligt 56 och 68 § i forvaltningslagen &r skyldig att oférdrojligen
underritta de 6vriga undertecknarna av den gemensamma besvirsskriften vid
hot av skadest&ndsansvar enligt sistnimnda lagrum

Avskrift Jorgen Karlsson

Avskrift jamte handlingarna

Byggnads- och miljénimnden i Lemland och Lumparland

e
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Bilaga till fésvaliningsdomstolens beslut

BESVARSANVISNING

Besvirstiden

I forvaltingsdomstolens beslut fir indring sékas genom skriftliga besvir hos hégsta forvaliningsdomstolen.

Detta beslut har meddelats efter anslag, och det skall anses ha kommit till en parts kiinnedom vid den tid da det
hat meddelats. Besvir skall anféras inom 30 dagar fran den dag da beslutet meddelades, sagda dag inte

medriknad.

Inldimnande av besviirsskiiften

Besvirsskriften skall inom besviirstiden tillstillas den myndighet som anges i beslutet i avsnittet S6kande av
dndring. Besvirshandlingarna skall vara framme senast den sista dagen av besvirstiden fote utgingen av

imbetsverkets 6ppettid.

Besvirsskriftens innehall och undertecknande

I besvirsskriften skall uppges

- indringss6kandens namn och hemkommun

- den postadtess och det telefonnummer under vilka meddelanden i saken kan tillstillas indringsskanden

- det beslut i vilket dndring stks

- till vilka delar dndring séks i beslutet och vilka dndtingar som yrkas

- de grunder pa vilka 4dndring yrkas.

Besvirsskriften skall egenhindigt undettecknas av findringssékanden, hans lagliga foretridare eller ombud. Om
indringssdkandens talan férs av hans lagliga foretriidare ellet ombud eller om ndgon annan person har uppgjort
besviren, skall i besvirsskriften dven uppges namn och hemkommun fér denna person.

Besviirsskriftens bilagor

Till besvidrsskriften skall fogas

- fétvaltningsdomstolens beslut i original eller kopia
- de handlingar som #ndringsstkanden &beropar till st6d for sina yrkanden, om dessa inte redan tidigare har

tillstillts myndigheten.
Ett ombud skall, om han inte 4r en advokat, ett offentligt rittsbitriide eller ett rittegingsbitride med tillstind,

foga en tullmakt till besvirsskriften.

Hogsta forvaltningsdomstolens adress

Postadtess; Gatuadtess:
PB 180 Fabiansgatan 15
00131 HELSINGFORS Helsingfots

Fax: 029 56 40382
E-post: kotkein hallinto-oikeus@oikeus.fi

Meddelande efter anslag 01.16
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Bilaga till forvaltningsdomstolens beslut

RATTEGANGSAVGIFT SOM UPPBARS FOR HOGSTA FORVALTNINGSDOMSTOLENS BESLUT
TARENDEN SOM ANHANGIGGORS FRAN OCH MED 1,1.2016

For behandling av ett drende som giller #ndringssékande och ett besvirstillstindsmal vid
hgsta forvaltningsdomstolen uppbrs en rétteglngsavgift pa 500 euro,

RiittegAngsavgift uppbirs vid hogsta forvaltningsdomstolen inte for avgifisfria prestationer
som avses i 5 § i lagen om domstolsavgifter eller om det foreligger eni4 § i ndmnda lag av-

sedd grund for att inte uppbira rittegingsavgift.
Réttegangsavgift tas inte heller ut om hogsta forvaltningsdomstolen dndrar ett Overklagat be-
slut till formén for 4ndringsstkanden. Avgift tas dock ut oberoende av utgéngen i drendet vid
4ndringssokande som giller ett fosrhandsavgérande som meddelats  ett skattedrende.

Réttegéngsavgift tas inte ut hos dem som med stod av réttshjdlpslagen dr befriade fin behand-
lingsavgifter eller hos dem som enligt bestimmelser ndgon annanstans i lag 4r befriade fran
avgitter som ska betalas for myndigheternas Atgdrder.

Lagen om domstolsavgifter (FFS 1455/2015)

meddelande om réttegangsavgift 01.16
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LEMLANDS KOMMUN

BENGTSBOLE BY

BESKRIVNING OVER DETALJPLAN}_;ANDRING FOR PARK- OCH
IDROTTSOMRADE. DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHET 1:42 1

BENGTSBOLE (401).

Beskrivningen avser detaljplanekartan, som &r daterad den 15 februari 2017.

Omréadesbestimning: Detaljplanen omfattar del av fastigheterna 1:19 och 1:42 béda i
Bengtsbole (401). Genom detaljplanedndringen bildas kvarter 6. Genom

detaljplanen bildas kvarter 7, gatu- och parkomréde.
Omrédets areal ér ca 5,6 ha.

Omradet ligger soder om Lemlandsvégen, 6ster om Karl Manners vig
och séder om idrottsplatsen. Omradet avgrénsas av idrottsomréde i norr,
skogsomrade i dster, park- och skogsomréde i soder samt av Karl

Manners vég i véster.

Ligesbestdmning:
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1.1
1.1.1

1.14

BASFAKTA
Planeringssituation
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P4 planomradet finns en faststdlld delgeneralplan. En delgeneralplan for delar av
byarna Soéderby, Norrby, Hellestorp och Prestgirden samt av Bengtsbole och
Bjorklund enstaka hemman. Delgeneralplanen #r antagen av kommunfullméktige den
12 december 2007 och &r faststilld av landskapsregeringen 26 juni 2008.

I' delgeneralplanen visas detaljplaneomradet som Omrade for smaindustri ),

Glesbebyggelseomrade (LG) och Idrottsomrade (I).
Omréde for smaindustri innehéller &ven omréde for trafikleder, parkeringsomréden

samt omréaden for samhéllsteknisk forsorjning.

Inom glesbebyggelseomradet fér uppforas egnahemshus samt byggnader som betjénar
Jord- och skogsbruk. Bildandet av titbebyggelse som avses i byggnadslagens 4 § ér
inte tilliten. Vid byggande pd &ppna omriden skall sirskild vikt fistas vid

byggnadernas anpassning till landskapet.

Detaljplan
Omrédet dr delvis detaljplanerat. Foljande detaljplaner giller p4 planomradet:

- Detaljplan for fastighet Knapeln 1:11, Bengtsbole, godkind av

‘kommunfullmiktige 22 september 1999
Detaljplaneéndring for kvarter I, trafik-, park- och idrottsomrade. Antagen av

kommunfullméktige den 13.11.2013, 77 §.

Byggnadsordning
I kommunens byggnadsordning som godkindes av kommunfullméktige den

+23.10.2013 § 49 finns inte ndgra specialbestdimmelser som giller for planomradet.

Fastighetsregister och tomtindelning
Inom detaljplaneomradet ligger del av fastigheterna Bengtsbdleskiftet 1:19 och

Knapeln 1:42.
Byggnadsforbud

P& omrédet giller inget byggnads- och atgirdsfsrbud under tiden for uppgorandet av
detaljplan.
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1.1.6 ~ Baskarta
Baskartan &r uppgjord av Alandia Map i juni 2013. Réelementet &r uppdaterat enligt
lantméteriverkets register november 2017.

1.2 Markiigande
Omréadet dgs av Lemlands kommun.

1.3 Befolkning och arbetsplatser
Inom planomradet finns ingen befolkning och inga arbetsplatser.

1.4 Bebyggd omgivning
Norr om planomrédet ligger ett detaljplanerat idrottsomrdde med fotbollsplan och
parkeringsplatser samt omréde dér byggnader for idrottsverksamhet far uppforas. Mot
nordost griansar omrédet till ung blandskog dér mest bjérk forekommer. Aven i Sster
angréansar omrédet till relativt ung skog dér det finns bade 16v och barrtridd. Mot véster
griansar omradet till ett detaljplanerade tomter for industri- och lagerbyggnader.
Till detaljplaneomrédets gréns finns el-, vatten-, telefon- och avloppsnt.
Nérmaste service dvs. butik, skola, bibliotek, bank, daghem, café/kiosk finns inom ca
2 km radie.

15 Naturmiljo
Planomradet &r obebyggt. Sydostra delen dr parkomrade i naturtillstdnd dér det nu
vixer en blandning av unga barr- och 16vtrédd. Inom parkomradet har tidigare funnits
ett sandtag som, efter avslutad verksamhet, bildade en liten sj6. Den norra delen av
planomradet bestér av skog, mestadels 16vtrdd med inslag av barrtrdd men dven av
omraden med yngre tallskog med inslag av 16vtrad.

1.6 Sérdrag och skyddsobjekt
Inom det 6stra parkomrédet, vid den lilla sjon, finns storre vattensalamander (Triturus
cristatus) som enligt naturvardslagen &r en sérskilt skyddsvérd art. Arten finns dven
med i Habitatdirektivets bilaga II. Habitatdirektivets bilaga II &r en forteckning 6ver
arter av gemenskapsintresse vilkas bevarande kréver att sérskilda bevarande omraden
utses. I dvrigt finns inga kinda objekt som &r skyddade.

1.7 Storande faktorer
Inga kénda stérande faktorer finns som paverkar att omradet planeras for industri och
lagerverksamhet.

s
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DETALJPLAN OCH DESS MOTIVERING
I och med detaljplanen och detaljplaneindringen forindras den totala

markanviindningen for planomridet enligt foljande:

Tidigare Ny Differens % av ny

areal (ha) areal areal (ha) plan
Oplanerat omrade 3,77 0,00 -3,77 0,0
Omréde for industri och
lagerbyggnader (F) 0,00 2,68 +2,68 47,7
Parkomrédden (PN) 1,71 2,62 +0,91 46,6
Idrottsomrade (I) 0,14 0,00 -0,14 0,0
Gatuomride 0,00 0.32 +0.32 5.7

5,62 5,62 +0,00 100,0

Lemlands kommun har initierat detaljplaneéindringen och detaljplanen for att f3 flera
tomter fOr industriverksamhet eftersom det finns en efterfrigan. Tva nya kvarter
bildas, kvarter 6 och 7. Kvarter 6 var tidigare detaljplanerat som parkomride i
naturtillstdnd (PN) och kvarter 7 var tidigare inte detaljplanerat.

Kvarter 6 och 7 planeras som kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (F) med
Sljande bestdimmelser:

1. P& omrddet fir uppféras industrihallar med tillhSrande lager- och
kontorsutrymmen samt lagerbyggnader. I industri- och lagerbyggnaden far
inrymmas en bostadsligenhet. Bostadens véningsyta far vara hogst 120 m2

2. Tomternas storlek ska vara minst 1500 m2. Byggnadernas avstand till
tomtgréns skall vara minst 5 meter.

3. Hogst 50 % av tomtytan fir anvinds for utomhuslagring. Procentandelen
berdknas exklusive byggnadernas grundareal. Utomhuslagringen far inte
forfula miljén eller medféra oligenhet for omgivningen och omgivande
verksamheter.

4. Fasadmaterialet ska vara av tri, slit fasadplat eller stenmaterial. Om fasad-
och taklinjer &r ldngre &n 30 meter ska de brytas pd minst en punkt genom
forskjutning eller indragning med minst 1,5 meter eller genom utbyggnad av
yttre trapphus eller bursprak, vars fasadliv i sin helhet stiger minst 100 cm
dver takfotslinjen.

Bestdmmelserna 4r tinkta att i omradet att fortséttningsvis vara smaskaligt eller se
smdskaligt ut. Genom begrénsning i h6jd, lingd och materialval 4r det Littare att fa ett
omréde att bli enhetligt och harmoniskt vid forverkligandet. Utomhuslagring kan It
se oordnat ut och dérfor finns en begrinsning av lagerdelens storlek.

Exploateringstalet dvs. forhallandet mellan byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta
och tomtens yta &r 0,40. Maximalt tva vaningar tillats i byggnaderna och hi gsta hjden

for byggnadens vattentak r 8,0 meter.

- Obebyggda delar av tomtomréde ska planteras eller pa annat sitt hallas i vardat skick.

Hardgjorda ytor ska undvikas.
Verksamheter pd kvartersomradet fir inte férorsaka buller som vid tomtgréns

Overstiger foljande riktvirden:
- Under dagen (kl. 7-22) 55 dB for den A-vigda ekvivalentnivan (LAeq)

- Under nattetid (k1. 22-7) 50 dB.
Tomtinfarternas bredd fir vara hogst 8 meter.




For kvarter 6 giller att dagvatten och vatten fién takytor ska ledas till det kommunala
dagvattensystemet samt att ett staket eller ett stingsel ska uppftras i tomtgridns mot
parkomrade. Hojden pa staketet eller stingslet ska vara minst 150 cm hogt.

Inom det 8stra parkomrédet, parkomréde i naturtilistand (PN), vid den lilla sjon, finns
storre vattensalamander (Triturus cristatus) som enligt naturvardslagen &r en sirskilt
skyddsvird art.

Till omradet finns vatten- och avloppsniit. Byggnaderna ska anslutas till kommunalt
vatten- och avloppsniét enligt kommunens direktiv.

KONSEKVENSER
Vad det giller den samhéllsekonomiska konsekvensen av detaljplanen kan det

konstateras att den bebyggelse som kommer att tillitas eventuellt skapar nya
arbetsplatser i kommunen.

Detaljplanen och den verksamhet som tillits p& omradet anses inte ha nagra uppenbara
konsekvenser nér det géller den sociala och kulturella aspekten. Det géller sarskilt d&
fornldmningsomradena inte péverkas av forslaget till detaljplan.

Néromrédet dr detaljplanerat och till viss del exploaterat for smaindustrihallar. Den
nya bebyggelsen som tilléts p& planomradet avviker inte nimnvirt fran den typen av
anldggningar som finns i ndromrédet. Landskapet kommer vid exploateringen av
omrddet att fordndras frn ett omrdde med skog till ett omrade med
sméindustribebyggelse.

Niér forverkligande av detaljplanen 4r genomford i sin helhet kommer trafikméngden
att i viss man oka jamfort med dagens trafikmingd.

Terrdngsyn gjordes 27 oktober 2017. Inga upptickter av skyddsvirda naturforemal
som enstaka stora trad, fridlysta vixter, flyttblock eller dylikt uppticktes. Vid
terrdngsynen som gjordes i november upptécktes inte heller sillsynta biotoper,
fridlysta vixter.

Inom det Gstra parkomradet, vid den lilla sjon, finns stérre vattensalamander (Triturus
cristatus). Kvartersomréde ligger som nérmast 1,5 meter fifn vattenlinjen. Storre
vattensalamander &r en art av gemenskapsintresse vilkas bevarande kriver att sirskilda

bevarande omrdden utses.

GENOMFORANDET
Omrédet har planlagts pd kommunens initiativ och genomfrandet av detaljplanen

handhas av kommunen.

Jomala den 15 februari 2018.

Asa Mattsson
planlédggare
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Reviderad byggnadsordning for Mariehamns stad

Stadsstyrelsens har 09.01.2018, § 8 beslutar stélla ut forslaget till reviderad byggnadsordning
for Mariehamns stad till allmént padseende under 30 dagar.

Synpunkter géllande drendet ldmnas senast 14.03.2018 kl. 15.00 till stadskansliet PB 5, 22101

Mariehamn.

Protokollsutdrag jamte bilaga bifogas.
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Kanslichef
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PROTOKOLL 1
Paragrafer
1-13

Sammantrédesplats Sammantradesdatum Sammantrédestid
Mariehamns stadshus 09.01.2018 14.00- 17.00
Ovriga

Beslutande

Petri Carlsson, ordférande

Sara Kemetter, | vice ordférande, ki. 14.08 -

Erica Sjostrom, Il vice ordférande

Jonny Andersen

Julia Birney

Anders Holmberg, k. —14.12, 16.41-,§1-2, 4 -
Nina Lindfors

Tony Wikstrom

Birgitta Johansson, ki.14.12 - 15.41,§ 3

Tage Silander, stadsfullméktiges | viceordférande, ki.
-16.50, § - 11

Barbara Heinonen, stadsdirektdr

Emma Dahlén, kanslichef, k. 15.41 -, § 4 -

Henrik Haggblom, bitr. kanslichef, kl.- 15.41,

§1-3

Kai Soderlund, infrastrukturdirektor, kl.15.41 — 16.30,
§4

Ingrid Johansson, ordf. kommittén for planering av
utredning rérande den tekniska sektorns verksam-
hetsform, kl.15.41 —16.30, § 4

Underskrifter

Petri Carlsson Emma Dahién Henrik Haggblom
Ordférande Sekreterare Sekreterare
Protokolljustering

Elektronisk enligt bakomliggande e-post

16.1.2018 k1.15.00

Nina Lindfors Tony Wikstrom

Protokollet framlagt till paseende
Mariehamns stadshus 16.1.2018

Emma Dahlén
Kanslichef

Utdragets riktighet bestyrks
Mariehamns stadshus

Emma Dahlén
Kanslichef




MARIEHAMNS | g PROTOKOLL

Organ Sammantradesdatum Sida
Stadsstyrelsen 09.01.2018 1
1§ Sammantradets konstituerande

Stadsstyrelsen 1 §, 9.1.2018

Sammantrddets beslutférhet och laglighet
Stadsstyrelsen konstaterar att sammantradet &r beslutfért och lagligen

sammankallat.

Protokolljustering
Till protokolljusterare utses Nina Lindfors och Tony Wikstrém.

Protokolljustering genomférs elekironiskt senast tisdag 16.1.2018 kl. 15.00.

Foredragningslistan
Foéredragningslistan godk&nns utan tillagg.

Protokolljusterarnas signaturer
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Organ Sammantrddesdatum Sida
Stadsstyrelsen 09.01.2018 13

8§

Reviderad byggnadsordning for Mariehamns stad
Dnr Stds 2/2018

Byggnadsnémnden 79 §, 11.12.2017

Bilagor:

o Landskapslag om &ndring av plan- och bygglagen fér landskapet
Aland; A—BN 79 §

o Utkast av byggnadsordning fér Mariehamns stad; B —BN 79 §

Byggnadsordningen fér Mariehamns stad anpassas till &ndringen av plan-
och bygglagen fér landskapet Aland som trader i kraft den 1 januari 2018.

Byggnadsinspektorens forslag: Byggnadsnamnden omfattar férslaget till
reviderad byggnadsordning och féreslar infor stadsstyrelsen att styrelsen
staller ut férslaget till ny byggnadsordning till allmént paseende under 30

dagar.
Beslut: Forslaget godkénns.

Arendet justeras omedelbart.

Stadsstyrelsen 8 §, 9.1.2018

Bitr. kanslichefens beredning: Med anledning av att dndringar i plan- och
bygglagen for landskapet Aland har trétt i kraft per den 1 januari 2018 har
stadens byggnadsordning reviderats. De féreslagna &ndringarna i
byggnadsordningen ar framst av teknisk karaktér och bestar av
anpassningar till de nya bestdmmelserna i plan- och bygglagstiftningen
samt att terminologin delvis har uppdaterats for att ligga i linje med den
terminologi som anvénds i plan- och bygglagstiftningen.

Enligt 9 § plan- och bygglag (2008:102) ska lagens 30 och 31 §§ géllande
hérande i beredningsskedet samt utstéllande av planforslag iakitas i
tillampliga delar vid utarbetande av en byggnadsordning. Da de foreslagna
andringarna i byggnadsordning frémst ar av teknisk karaktar bedoéms inte
behov foreligga for kallande till samrad under byggnadsordningens
beredningsskede. Forslaget till reviderad byggnadsordning ska dock stéllas
ut till allmant paseende under 30 dagar och andra kommunaer som berérs
av forslaget meddelas om uistéllandet av detsamma.

Protokolljusterarnas signaturer

-




MARIEHAMNS PROTOKOLL

STAD

Stadsstyrelsen 09.01.2018

Sammantradesdatum Sida

14

Stadsdirektérens forslag: Stadsstyrelsens beslutar stalla ut forslaget till
reviderad byggnadsordning enligt bilaga B till allmant paseende under 30

dagar.

Stadsstyrelsen beslutar vidare, under férutséttning att inga anmarkningar
inkommer under utstéllelsetiden, féresla infor stadsfullmaktige att

—  fullméktige antar férslaget till byggnadsordning fér Mariehamns
stad enligt bilaga B.

- fullméktige befullméktigar byggnadsinspektdren att fatta beslut om
den reviderade byggnadsordningens ikrafttradande samt ratt att
gora justeringar av tekniskkaraktar géllande byggnadsordningens
ikrafttrddande och Gvergangsbestammelser.

Beslut: Forslaget godkénns.

Protokolljusterarnas signaturer
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Bilaga B - BN 79 §
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STAD | @V

Godkind av stadsfullmaktige XX.XX.20XX, XX §
Trader ikraft XX.XX.20%XX
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1. Tillimpningsomrade och myndigheter

1.1 Tillimpningsomtade

Denna byggnadsordning 3r uppgjord med stéd av 8 § plan- cch byzglagen (2008: 102) for landskapet
Aland. Byggnadsordningen ska tillimpas pd markanvindning och byggande i Mariehamns stad.

Bestdmmelserna  byggnadsordningen tillimpas inte om n3got annat bestams ien antagen generalplan -

eller detaljplan eller i Alands byggbestimmelsesamling vars innehall bastams i Landska psférordningen
om Alands byggbestammelsesamling (2008:109).

1.2 Syfte

Syftet med denma byggnadsordning &r att framja ett gott byggnadssatt och en god livsmilj§ i
Mariehamns stad med beaktande av stadens lokala ferhallanden ochsardrag och att skydda natur-och

kulturvirden.

1.3 Byggnadsanvishingar

Byggnadsndmnden kan utfirda anvisningar om byggsattet pd en tomi eller ett vlsst omréde utgdende
frén en utfermningsplan eller omrides- och byggnadsbeskrivning som fogats till en detahplan eller
sarskilda temavisa anvisningar utfardade av stadsstyrelsen eller stadshjlmak‘age

Syftet med anvisningarna &r att byggandet ska anpassas till omrédets sardrag och de lokala
forhallandena. : g

1.4 Byggnadsti”syﬁ'smyndighet

Byggnadsnamnden utdvar tillsynen dver bvngnadsverksamheten i staden. Byggnadsndmnden kan
genom ett sarskllt deleaermgsbns! ut verfora beslutanderstt tl" byggnadsinspektbren.

2. Bygglov och !an malan] ________________________________________________________________________

2.1 Bygglov

Bestammelser om skyldighet och befrielse frén skyldighet att sBka bygglov finns i plan- och bygglagen
for landskapet Aland Utdver vad som bestdms i den lagen behévar bygglov inte heller sdkas for

nédvandiga byggbaracker pa byggarbetsplatser

2.2!Anméilanl ______________________________________________________________________________________________

}En anmalan ska ldmnas |n till byggnadsnamnden géllande nedanstiende atgarder. Atgérden far

pabbrjas tidigast 15 arbetsdagar efter att byggnadsndmnden mottagitanmélan] L

%-%dﬁﬂ%%%a%ﬁ&alc%mmmmwmmwg

3, Sédana andrmgsétgarder pé elleri K—markta byggnader som regleras i detal Jplan
4, fUppforande av reklamskyltar, markiser och liknande anordningar som placerss pa eller i

anslutning till en byggnadl _____________________________________________________________________________

*1 Kommenterad [HHl] ANDRING rubrikens tidigare Iydelse

“Bygalov och informationsansvar” féreslas andras kil
"Bygglov 6ch anmalan” detta for att tcrmlno!ogm skavarai
kongruens med plan-coch bygglagen (PBL).

+| Kommenterad [HH2]: ANDRING rubrikens tidigare lydelse

“Informationsansvar” foresl3s Andras till “Anmalin” detta for
ntt termmologm skn vara I Longruens med PBL.

i Kommenterad [HH3] ANDRING texten onfurmuletad

samtatt | tidigare uppstalld tidsfrist 1 PBL om 14 dogar har

andratstill 15 arbe’lsdabar

665§ punkt4

: ‘l Kcn;men!emd [HH@] STRYKS Eygnlovsphktigtenﬁg PBL }

66 § punkt 5'samt anmilningspliltigt enligt PBL 67a § mom.

Zpunktz

Kommenterad [HHS] STRYKS Bygglovsprl\t\_.,t enhgt FBL

Kommenterad [HHG] TlLLAGG med hanvisning till PBL
67a § mom. 3 punkt 1.

|



5 ijppférande av solenergianldggningar som itite krver bygglov.
- solfangare och sqlceller mindre 3n 40 m? scm monteras pa tak och inte sticker ut
wtanfar taket. Vid f2il alt inte ovanstiende krav uppfylls ska bygalov far fasadandring

-+~ Komamenterad [AH7): TRLAGG mz=d hanvisning tli FOL

sﬁkas.’L e o S e R A S v
67a § mom. 3 punkt 2.

3. Placering av byggnader och anldggningar sarmt
miljdanpassning

3.1 Avsiéndsbestémmelser-

Bestammelserna | avsnitt 3.1 giller inte byggande pa detaljplaneomrade.

3.1.1 Avstand till grannes mark eller byggnad

Brandfarliga byggnader far inte placeras ndrmare &n 15 meter frén mark som nagon annan dger eller
innehar eller ndrmare 3n 20 meter fran en byggnad som stdr p3 mark som ndgon annan dger ellar
innehar, om grannen inte gett sitt samtycke till piaceringen,

Inom tathebyeada omraden ska i forsta hand det rddande byggsattet och bostadshusens traditionalla
placeringsmdnster foijas.

En ladugird, eit histstall eller ettannat djurstall eller en godselstad ska placeras tillrackligt BBngt, dock
winst 50 meter, frin grannfastighetens gréns s3 att grsnnfastigheten inte fororsakas oldgenhet. Med
grannens samiycke kan en séc_ian bygenad placeras narmare gransen.

3.1.2 Avstand till vég

En byggnad fir inte placeras ndrmare en enskild vég &n 10 meter fran kérbanans mittlinje om inte
niromridets bebyggelsembnster och -struktur motiverar en narmare placering. Om [andskapets
vigndnind med stdd av LL (2008:59) om enskilda vigar i landskapet Aland har fattat beslut ematt en
byggnads avstand frin enskild vig ska vara minst 12 meter fran kérbanans mittlinje, maste
végnimnden gesitt tillstand for en placering nirmare viigen &n 12 meter.

P\ysté'nd for placering av bygenad invid lands- eller bygdevég reglerasill (1957:23} omallménna végar]__» <] kommenterad {MH8]: TILLAGG fértydligande anvisning
. gillande byggnaders placering invidEnds- eller bygdeu'u'ia‘rlr |

3.1.3 Hojd sver medelvattenstand

£n bastubyggnad som dr mindre dn 15 m?, bithus samt andra jamforbara ekonomibyggnader far
placeras p en légre nivd &n tvd meter dver medelvatiennivan, farutsatt att byggnadernas golvniva dr
minst en meter dver medelvattenstandet och byggnadens konstruktioner 3r sddana ait bestdende

skada inte forersakas av tillfallig Sversvdmning.
3.2 Anpasshing av byggnader till den behyggda miljén och landskapet

En ny byggnad, en tilibyganad och en byggnad som Steruppfors ska passa in | det omgivande omradet
och byggradshestindat i fraga om storlek, fasad- och takmaterial, proportioner, ytor ach fargsdtning.

Den miljé och den stadsbild sem byggnaderna pa en fastighet bildar ska utgdra en harmonisk helhet.

Ventilationsmaskinrum och liknande utrymmen, anordningar som hor till dessa samt kanalerna ska
planeras s§ att byggnadens karaktdr beaktas och sd att de passar in i stadshilden.

[
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Den som bygger bér strava efter att bavara byggplatsens naturenlighet och bergskaraktdr samt spara
kantzoner som &r virdefulla for vixtligheten och tridbestind som 3r virdefulla for stads- eller
landskapshilden. Naturen och kulturmiljan pa byggnadsplatsen ska | m3n av majlighet bevaras och
gardsplanens naturliga hojd ska inte 3ndras i onadan.

3.3 Miljévard och tillsyn dver miljon
Byggnadsnémnden ska &vervaka ztt byggnadernas fasader och andra yitre delar, portar, inhignader,

planteringar, gardsplaner och sddana I3tta konstruktioner och mindre anldggningar som piverkar
stadsbilden, samt gator, torg, parker och évriga allménna omriden hills i gott skick.

Inhdgnader och planteringar far inte begrinsa sikten och pa sa satt medféra fara och oldgenhet fér
trafiken eller trafiksikerheten.

Farr3d, sopgdrdar samt sopinsamlings- och komposlenngskarl som vasenthgt paverkar stadshilden ska
avskérmas med planteringar eller en inhignad. =

Klotter pd byzgnader, plank, murar ech andra konstrukttoner ska utan dréjsmaél avl3gsnas av 3garen
eller innehavaren. 5

3.4 Fastighets- och gatusyn

Byggnadsndmnden kan vid behov férritta fastlghets— ach gatusyn. Nimnden bestsmmer tidpunkten
fér synen och vilka omraden som ska omfattas av synen. De fastighetsdgare och -innehavare som
berérs av synen ska underrattas om tldpunkten for synen genom offenthg kungorelse

Byggnadsnamnden ska meddela fastighetsagaren eller -iniehavaren de brlster som konstaterats och
bestimma den tld inom - vilken- de’ ska vara étgardade Efter utgingen av tidsfristen ska
ammans med en representant for stadens samhélistekniska avdelning gora
en kontrallsyn och meddela resultatet’ till byggnadsnamnden Om bristerna inte 3r 4tgardade ska
byggnadsnamnden begara en forklaring av fastighetsagaren eller -innehavaren. Om det finns skil ska
nimnden &l3gga fastrghetsagaren eller -innehavaren att atgérda bristerna inom en viss tid vid i plan-

och bygglagen stadgat aventyr.

3.5 Inhédgnad

En tomt far lnhagnas i tomtgrénsen om inte annat bestims i detaljplan eller byggnadsndmnden av
sarskilda skil forb; uder det.

Byggnadsndmnden kan om det finns sk3l for det 4ligga tomtégaren eller -innehavaren att inhdgna
tomten eller en del av den samt faststalla h&jd, art och lige for den inhdgnad som ska uppféras.

En inhdgnad kan utgéras av staket, mur, hick eller liknande. En inhdgnads material, ho;d och utseende
i 6vrigt ska passa in i miljon, En inhdgnads tata del far p3 en hostadstomt vara hogst/L,s meteriw_qg_g_ql i

inte annat bestamts i detaljplanen.

En inhdgnad ska uppforas, placeras och underhillas s3 att fara inte uppstdr fér trafiken genom att
sikten begransas. Eninhdgnad mot vig eller annat allmant omrade skaisin helhet uppféras pd tomtens
sida om grdnsen. Om en inhignad ska uppfaras vid grinsen till en annan tomt ska byggnadsnimnden
innan ansékan behandlas héra granntomtens dgare eller innehavare. Om en inhdgnad inte byggs i
tomtgrénsen ska den placeras si att den r dndamélsenlig med tanke pé gardsanvindningen och kan

underhalias.

5 L

-] Rommenterad [HHSJ; ANDRING tidigare hijd om 1,8

imeter fréstds héjes till 1,5 meter for attvara | kongruens
med PBL 67 § punkt 3.




Ugpfdrande och underhall av en inhdgnad mellan tva tomter bekostas av tomtigarna till hilften var
oin det inta finns sdrskilda sk3l for en annan féedelning. Om grannarna inte kan komms Bverens om
fordelningsgrunderna bestdms dassa av byggnadsnaninden.

3.6 Gardsomraden

3.6.1 Dag- och dréneringsvatten

En byggplats ska tackdikas tillrdckiigt djupt. Grundvattennivin far dock inte dndras 53 att den
férorsakar skador pd omgivanda bebyggelse.

Dagvatten ska i férsta hand tas om hand inom fastigheten genom infiltrering, Om detta inte &r mojligt
leds dagvatten till stadens degvattennst | enlighet med dirégdiv rén stadens samhllstekniska
avdelning. Om inte heller detta & majligt ska vattnet ledas bort frin byggnader och ledas till befintliga
diken elfer den omgivande terrangen med samtycke av omrddets innehavare. Dagvatten ska avledas
pd ett sddant sétt att det inte valiar ofdgenhet utanfor fastighatans grinser, Avledningen fir inte ske

Gver trottoar.
Dréneringsvatien ska ledas till stadens dagvattennét; I de fall dar det inte finns fardigt utbygada
dagvattenledningar pd stadens mark ordnas hanteringen av dr3neringsvatten enligt vatten- och
avloppsledningsverkets direktiv.

Dag- och dréneringsvatten far inte aviedas till évlgppssvstemet.

En plan for avledning av dag- ach dréneringsvatien ska vid behav fogas till ansBkan om bygglov.

3.6.2 Byggnaders och gardsplaners hgjdldge

Byggnaders och gérd’;planers hajdlagen ska anpassas til_l hgjdidggena i omgivaingen, till planerade
hojdidgen som anges i detaljplan samt till anshiningshdjder fér gata och aviopp.
Draneringsmajligheterna ska beaktas di hojdlaget bestims. Sockelhdjden ska | medeltal vara minst 0,4
m fran omgivande markyta omi inte annat anges i detaljplan eller risk for fukiskador kan undvikas pd
annat sdtt. Om markytans naturliga hajd p3 en tomt &ndras aller andra dtgirder vidtas som dndrar
dagvatfne_ps avrinning &r tomtdgaren skyldig att se till att vattenflidet Gver tomtgrinsen inte dkar.

Till ansokan om byzglov fér en ny byggnrad eller en tillbyggnad ska fogas en karta som anger de
befintliga och de planerade hdjdfdrhallandena for byggnaden, det omgivande omrddet samt
narbeldgna byggnader. Kartan kan endast utelimnas om det finns sirskilda skil. P4 fasadritningarna
sem ingdr i bygzlovshzndlingarna ska den nuvarande markytan fram till temtgrinsen anges med en

streckad linje.
Gardsplanens hajdisge ska huvudsakligen bevarasi enlighet med de ritningar som faststillts i samband
med bygglovet och fér inte Sndras visentligt utan byzgnadsinspektiirens godkdnnande.

Byggnadsnamnden kan kriva av sdkanden att fastighetens och den planerade byggnadens
hornpunkter och héjdligen utmirks i tercingen innan bygglovet beviljas.

3.6.3 Trafikregleringar ,
Vid anslutningar till gator och vigar samt vid interna byggplatsarrangemang ska trafiksikerheten
beaktas.



En fastighet ska ha endast en kdrbar infart om byggnadsndmnden inte av sirskilda skl godkinner flers
infarter. Infarten ska fylla kraven pa riddningsvég och vara s3 placerad att den inte franledar
oldgenhet for trafiken.

Eninfart skavara 3 till 6 meter bred med en frihdjd pa minst 2,7 meter, Infarten till en industrifastighet
ska vara 3,5 till 10 meter bred. Kdrbanans lutning ska I langdriktningen inte vara stérre 3n 1.7,
Avstandet framfor garageport till tomtgrins mot gata ska vara minst 5 mater, Avstandet kan dock vara
mindre om det inte orsakar hinder for trafiken.

Till byggnader mad tre eller flera vaningar ska riddningsverkets htjdfordon ha obehindrat tilltride ach
tillrdckliga uppstallningsplatser for att kunna utféra rdddningsuppdrag i alla J3genheter vars
reservutgangar &r belagna hdgre dn nio meter ovanfor markytan,

Byggnadens yttertak ska kunna nds med héjdfordon.

Fastigheten eller byggnaden ska forses med skyltning som ﬁs’ér rdddningsvigarna om det inte &r
uppenbart onddigt. | trapphusen ska finnas ritningar & de réddnin'g; dgar som ska anvandas vid
utrymning av byggnaden. ’ X

Raddningsvagar och trafikleder for utrycknings- och §éﬁicefordon ska hallas i f_r'a_n‘\komh'gt skick aret

runt. ) i
P& smahusomrden dir slicknings- och réddnlngsuppdrag kan utforas fran gata kan kraven p3d infart
och réddningsvag inne pa tomt lindras,

P3 en fastighet ska alltid reseryeras til[r'qickligt med plats fb'rgyklar.

3.6.4 Skjul, konstr,ukﬁ_oner och anldggningar

Skjul, konstruktioner bph 'anléiggningax: sdsom bilskyddstak; féirrad, lusthus, vixthus, simbassang, tackt
grillplats, jordkallare samt inhdgnader for avfallskarl och motsvarande ska placeras pa fastigheten s3
att de inte medfbr oldgenhet fér grannar eller férfular miljon:

3.6.5 Stodmurar dch terra's's"é.ring

Om gérdéb_lanen maste fylfas eller utjdminas ska detta i férsta hand ske genom terrassering ochi andra
hand med hjaip av stddmurar. Gardsplanen far inte utan sérskilda skal jimras p3 ett s3dant satt att
hojdskillnaden vid gransen till en bostadstomt blir hdgre n 0,7 meter. En stodmur som dr hogre 4n
0,7 meter fir endast uppfdras med samtycke av granntomtens #gare eller innehavare. Om det finns
sarskilda skal kan byggnadsnamnden bevxlja nllsténd for att uppfora en stodmur i temtgrénsen trots

ett skyddsracke eller en mhagnad som férhindrar fall. Terrassermg och stodmurar ska utféras och
byggas helt inom den egna tomten och $3 att marksubstans och regn- och ytvatten inte rinner dver

gransen till granntomter eller gatuomradet.

3.7 Overskridning av tomtgrinsen och byggnadsomradet

3.7.1 Overskridning av tomtgrinsen

Byggnadsnimnden kan godkanna att féljande byggnadsdelar skjuter éver tomtgrans mot gatumark
som ags av staden eller mot annat allmént omride:
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1. engrundplatta under markytan med hogst 6,15 meter eller, om plattan @r pd minst 1,5 meters

dinup, med hogst 0,50 meter,
trappsteg med hogst 0.4 meter och del av sockel samt port- ach ddrromfatining med hbgst 0,2

o

meter,

3. ljusbrunn, bransleintag, reservutgangar fran skyddsrum samt liknande wnderjordiska
kanstruktioner eller annat sadant schakt som 3r tackt i hdjd med det cmgivande planet med
hdgst 1,2 m och i enlighet med samhallsteknisks avdelningens utldtande

4. bursprak, takfot, skyddstak ach @vriga liknande utskjutanda bygznadsdelar med hégst 0,9

meter,
5. batkonger, fonster- och dérrmarkiser med hogst 1,5 meter,
6. skyddstak &ver huvudingdng till offentliga byggnader och affdrshyggnader enligt

yggmadsnémndens prévning samt
7. tillaggsisolering av yttervdgg samt stupror, tekniska arordningar och motsvarande enligt

bygegnadsndmndens provaing.
Bursprakens och balkongernas sammanlfagda bredd per, vaning far inte utgdra mer 3n % av fasadens
sammanlagda ldngd. -
Oversluidningarna fir inte stora anvindningen av gatan, underhdll och renhdilning eller det

kommunaltekniska ledningsnitet. Ovanfor en gingbana ska den fria hojden mellan gatuplanet och
byggnadsdelens undersida vara minst 3 meter. Ovanfér eller ndrmara 3n 0,5 meter fr3n en kdrbana

ska den fria hdjden vara minst 4,4 rmeater,

3.7.2 Overskridning av angivet byggnadsomrade

Om en tomt har ett faststilit byggnadsomrade kan port- och dérromfattningar, sockeldelar,
grundkonstruktioner, ,_t'réfppur, nedfarter, (jusbrunnar, brénsleintag, reservutgdngar till skyddsrum
samt skorsten och Gvriga sidana byggnadsdelar stricka sig utanfor byggnadsomradet enligt

byggnadsnimndens prévnir)g. .

hyggnadsomys adet pd tomten med hogst tva meter, dock inte nérmare grannfastigheten &n tvd meter
om int& annat anges | detaljplan och s3 att deras sammanlagda lingd far vara hdgst 1/3 av fasadens

Iangd.

Oniinteannatanges i detaljplan far bilskyddstak och andra l3tta konstruktioner byggas utanfér angivat
byggradsomrade p3 tomt. Konstruktionen f3r da inte placeras ndrmare granntomten dn fyra meter

om placering av gardsbyggnader finns i bilaga 1.

Kéllarutrynumen f&r byggas under gérdsplanens naturliga markhdjd om byzgandet inte 3v farbjudet i
detaljplanen.

3.8 Reklamanordningar, skyltar och markiser
Vid placering av farsaljnings-, reklam- eller andra liknande anordningar sisom skyltar, skyliskip eller
belysningsanordningar pé en byggnad ska féljande beaktas:

anerdningen far skjuta ut hdgst 0,8 meter utanfér fasader,

1,
2, avordningen ska fastas stadigt,

|
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3. anordningen far inte medfra oligenhat for fotgdngare, trafiken eller gatu-underhillet eller

vara mdrkbart stérande samt
4. anordningens form, firg, storlek och konstruktion ska passa byggnaden och passa i i

gaturummet och omgivningen.
Det som bestams i 1 mom. galler i tillimpliga delar fristiende anordningar.

Det som bestéms i 1 mom. géller inta gatunamnsskyltar, teafikmirken och dvriga skyltar av allmant
behov samt tillfilliga skyltar p3 byggarbetsplatser,

En markis f3r placeras pa en fasad om dess form, farg, storlek och kenstruktion passar byggnaden och -

omgivningen. Over gatumark eller annat allmint omrade fir en markis inte strécka sig ndrmare
omrade som &r reserverat for fordonstrafik &n 0,5 meter. En markis far Inte stéra eller utgdra fara for
fotgangare eller cyklister pa gangbana och ska ha en fri hejd t‘g\_/e?géng— eller cykelbana pa minst 3
meter. ’

En trasig anordning ska utan dréjsmal repareras eller avlagsnas,

3.9 Adressnummerskylt

Agaren eller innehavaren av en hebyggd fastighet &r skyldig att sitta upp en adréssnummerskylt p3 .
huset I enlighet med stadens faststallda niimseringssystem. Adressnumret ska vara tydligt och synas
fran gata och trafikleder. P3 hérnhus ska a"dl_'e\s'sﬁqmtret s3ttas upp mot vardera gatan. Om samma
fastighet har flera hus mot samma gata, ska at}féss 'f'rii‘et_sét‘tas upp pa varje hus.

Om en bebyggd fastighet inte ligger wd en gata eller'annan t{afik!ed ellgx;! oh"';'édelbar narhet avsidan
ska adressnumret sittas uppi 5§[jan av den kirvag som leder till fastigheten.

Om det finns flera trap, ;i,':s'i en lﬂggqad_ska de markeras med bokstaver, Varje [agenhet iirgpphu_sgd‘_,

ska ges ett Iopand; "gmmgr med b __n'frén den nedersta vaningen i-A-trappan. Ligenheterna i ett
radhus kan markeras dven med bokstévgr; Lagenhetsftrrdd ska férses med samma aummer som

motsvarande iéﬁgnhet.

I den nedersta véhihggn Tetttrapphus ska det pd en synlig och vid behov upplyst plats finnas en skylt
med efternamn eller firmanamn pa Iagenheternas eller utrymmenas innehavare. | ett hus med flera
lagenhetér'§!ga det p3 en synlig plats ﬁﬁné&_gn skylt som visar fastighetsskotarens eller disponentens
kontaktuppgifter. ' E T :

Byggnadsndmnden kan fatta beslut om att adressnummerskyltar ska vara upplysta.

3.10 Sérskilda bestémr}ielser om byggnadsritt pd
detaljplaneomraden

S3ddana friilggande komplementbyggnader och skirmtak som avsesi63 § 1 morm. plan- ech bygglagen
for landskapet Aland samt mindre ouppvarmda inglasade utrymmen s3som verandor, balkonger och
terrasser i anslutning till en byggnad fir byagas utdver tomtens byggnadsratt. Varma och halwarma

inglasade utrymmen som anvinds for affirs-, kontors-, bostads- eller motsvarande dndam3! ska byggas '

fnom tomtens byggnadsritt.

Sophus och intéckta dtervinningsstationer med en areal om hagst 20 m? for uppsamling och sortaring
av avfall far vid flerbostadshus byggas utdver byggnadsratten om de placeras och i dvrigt utférs enligt
bestdmmelserna i detaljplanen eller i enlighet med bestsmmelserna i 3.7.2. Atervinningsstationer fér
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fler §n 20 bostdder Fir ha en areal om hagst 25 m2 En station for fler &n 50 bostader eller for annan
byganadsenvindning kan efter bygznadsndmndens provaing vara stdrre.

4. Byggande utanfor detaljplaneomride

4.1 Grundvillkor for byggande pa fastighet

En fastighet som #r avsedd for bostads- eller fritidséndamél ska till placering, form och
terrangforhallanden vara lsmplig for detta.

Fér undeddtiande av den framiida planeringen ska fastigheten ha en sammanhingande areal.
Narmare bestimmelser oim detta finns  bilaga 2,

Utan hinder av bestdmmelserna i 1 ach 2 mom. far en befinilig byganad byggas om, saneras ach férses

med en mindre tillbyggnad. '

Av fastighetens areal fér hbgst 10 % bebyagas,

Vid byggande pi strandomraden ska sarskild vikt f3stas vid byggnadens héjdisge, utformning,
fasadmaterial och f&rgsitining. Strandzonens iradbestand och vaxtlighet ska huvudsakligen bevarasi

naturenligt tillst3nd och endast gallring 3r tilidten. Med strandzon avses det omrade sem brjar S0

meter frén strandlinjen vid medelvatienstind. Andra byggnader &n bathus och sjébedar ska placeras

utanfér strandzonen om inte terrdng- och miljaforhallandena tilldter en placering ndrmare strand. En

bastubyggnad om hogst 15 m? ska placeras minst 20 meter frén stranden.

Bathus och sjbodar utanfér hiamn- och bryggomréden far byggas pa s&féndlinjén endast i det fall att
de passar in i omgivningen och den befintliga strandbzbyggalsen,

Befintliga byggnader ﬁlacetade inom strandzanen far byggas till eller ersdttas med en annan liknande
byggnad om detta inte innebir att avstandet till strandlinjen minskar.

4.2 Byggnadsratt

En fastighet avsedd for bostadséndam3l far bebygzas med ett bostadshus med hégst tvd vaningar, Den
sammanlagda vaningsytan f3r vara hagst 300 m2

P4 fastigheten Fir dven bygaas behovliga skonomibyggnader med en vaning vars sammanfagda
viningsyta dr hogst 60 m. | en ekonomibygenad far endast férvarings-, ekonomi- och arbetsutrymmen
i anstutning till fastighetens anvandningsandamal inrymmas.

Om ett bathus placeras utanfor fastighetens gardsplan eller granser och inom ett befintligt bebygst
batharnsomride i vilket tomten eller fastigheten har andel eller annan ratt s& rdknas bathusets
vaningsyta inte in i tomtens totala byggnadsratt.

Utan hinder av bestimmelserna i denna punkt kan byggnadsndmnden bevilia lov att bygza
produktions- och ekonomibyggnader som behGvs for jordbruk och fiske i anstutning til en
girdsbruksenhets driftscentrum som anvinds fér jordbruk eller | anslutning till en fiskeldgenhet.

4.3 Bygenadsratt for fritidshebyggelse

En fastighet avsedd for fritidsindamal far behyggas med ett fritidshus med hégst tva vaningar. Den
sammanlagda vaningsytan far vara hogst 150 m*

p s



P4 fastigheten far forutom ett fritidshus ocksa byggas

1. en géststuga med en vaningsyta pa hagst 50 m?,

2. en bastubyggnad med en vaningsyta pd higst 30 m* samt
3. behdvliga ekonomibyggnader vars vaningsyta inryms inom den maximala vaningsytan o

giststuga och bastubyggnad.
Gaststugan ska placeras kring samma gérdsplan som fritidshuset.

Om ett bathus placeras inom ett bebyggt bithamnsomrade i vilket fastigheten har andel eller annan
ratt sa raknas bathusets viningsyta inte in i fritidstomtens totala byggnadsratt.

5. Omraden i behov av planléggning

| staden &r alla omraden som inte har en faststdlld detaljplan omréden i behov av planfigening. Innan

bygglov prévas ska de sirskilda frutssttningarna som angesi pla n-och bygelagen fér landskapet Aland

utredas.
6. Vattenforsorjning

6.1 Tillg&ng till hushallsvatten

En fastighet avsedd fér bostadsandamél ska anslutas till det allménna vattlen}edningsna'tet. Om en
anslutning till vattenledningsnitet inte & mojlig eftersom fastigheten ligger utanfor vatten- och
avloppsverkets verlcamhetsomréde ska fastigheten ha annan tillgan

over vattenanskaffnmge e

6.2 Avledping och behandling av avloppsvatten

En bostads- eller fritidsbyggnad ska inom vatten- och avloppsverkets verksamhetsomride anslutas tilt
det allménna avloppsnatet. Om en-anslutning till avloppsnatet inte & mojlig ska vid ansbkan om
bygglov bifogas en plan, utarbetad av en sakkunnlg inom branschen, som utvisar hur avloppsvattnet
omhﬁndertas och renas.

Om ett renmgsverk som uppfyller de | miljoskyddsférordningen uppstillda kraven pa reningsniva inte
byggs ska byggﬁadens toalettvatten uppsamlas i en sluten tank. Tvatt- och diskvatten kan efter
slamavskiljning behandlas | en markfilterbidd och ledas ut i dike pa egen tomt eller infiltrerasi marken
om markfdrhallandena och nérl i_é_gahde bebyggelse och vattenbrunnar detta medger.

6.3 Varmesystem samt olje- och andra kemikaliecisterner

Olje- och brinslecisterner eller andra kemikaliecisterner for miljéfarliga mnen ska placeras ovan jord
och férses med en skyddsbassdng med tak eller placeras i en skyddsbassing inomhus.

vatten som uppfyller
uppstillda kvalitetskrav pa hushéllsvatten Till ansokan om byggiov ska v1d behov bifogas en vtredning -




7. Byggande pa omraden med sdrskilda markanvadndnings-
och bygghegransningar

7.1 Férorenade markomraden

Om marken pa tomten eller dat nirliggande omradsat &r farorenad effer befaras vara fororenad ska
marken undersikas och vid behov saneras fire byggandet. Alands miljé- och halsoskyddsnwndighet
ska underrittas o det fororenade omrddet och om planerade eller utférda saneringsétgérder. Till
bygglovsansdkan ska bifogas en ufredning éver utférda markundersskningar och en eventuell
marksaneringsplan. '

7.2 Forebyggande av radongas

Vid planeringen av ett byggnadsprojekt ska beaktas att raddnhalten i nya eller renoverade byggnader
inte fir overskrida de grinsvirden som faststdllis i byggbestdmmelserna. En ny byegnads
bottenbjilklag ska planeras och byggas s3 att markra’ijé:_n inte kan komma ini byggnaden om det inte
pa goda grunder kan konstateras uppenbart onddigt.

7.3 Bulleromraden och inverkan pa byggprojekt

De oldgenheter som buller medfér ska minimeras genom placeringen av byggnaden och
vistelseomrdden samt genom bullerdimpande konstruktioner.

Vid byggande p& omrdden dir det férekommer trafikbuller eller annat speciellt buller som Gverstiger
40 dB(A) ska byggnadens konstruktion vara sidan att riktvirdena inomhus inte Gverstiger 35 dB(A)

dagtid och 30 dB[A) nattetid. Genom placering av byggnader, anordningar, plank och vistelseomriden
pa fastigheten ska man stréva till att rikivirdena {5r buller utomhus p3 girdens vistelseomriden inte

overstiger 40 dB(A).
8. Bestdmmelser som géller byggnadsarbeten

8.1 Bevarandet av natur och omgivning under byggtiden

Enskilda tréd och tradbestand som &r vardefulla for stadsbilden eller landskapat samt omraden som &r
viktiga fér naturmiljon ska skyddas omsorgsfulit med st3ngsel och/eller andra tillfélliga
skyddskonstruktioner. Byggnadsnimndan kan i beslutet om bygglov och byzgnadsinspektoren kan
under tillsynen av byggarbetet besluta att sirskilda skyddsatgarder ska vidtas och vid behov att en
skyddsplan for byggomradet ska goras upp.

8.2 Byggarhetsplatsens arrangemang

En byggarbetsplats ska vid behov avgrinsas fran omgivningen pa ett trygat och dndamalsenligt sétt
genom inhdgnrad eller liknande. Byggarbatsplatsens omgivining ska hallas i snyggt skick och gatu-eller
vagomradet framfor ska hidllas i anvandbart skick for trafiken och sirskilt for fotgéngarna.

Byggmaterialet ska skyddas val fran regn, sno och fukt under byggtiden.
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| samband med grivnings- och spréngningsarbeten ska nddvindiga atgirder vidtas for att fdrhindra
att omradets grundvattenniva sjunker eller att nirliggande byggnader eller andra konstruktioner tar
skada.

8.3 Utnytijande av gatuomrade eller annat allmant omrade vid
byggprojekt

Om tillstand beviljats fér att anvinda en del av ett gatu- eller vigomrade eller annat allmint omréde
under byggtidan ska byggnadsinspektéren underrittas om det.

8.4 Rivning av byggnad eller del av byggnad

Byggnadsndmnden kan i samband med behandlingen av en rivi ing nmélan for en byggnad eller for
en del av byggnad kriva att sékanden Iimnar in en sakkun dning dver byggnadens historiska
eller arkitektoniska virde samt en tillracklig utredning om byggna ens sklck

Byggnadsnimnden kan av sdrskilda skl krava att en. nvnlngsplan presenteras innan rivningsarbetet
inleds. | planen ska bland annat tervinningen av anvandbara bygegnadsdelar och avfallshanteringen
utredas. Riviingsplanen ska vid behov féregds av en mventermg av miljé- och halsoskadhga #mnen,

Innan rivningen av en byggnad pabdrjas ska ¢ en anmalan gbras till de lnrattmngar som de ledningar som
finns i byggnaden 4r anslutna till.

8.5 Aterstallande av byggplatsen och dess omngnmg

Gérdsomraden som skadals under byggna dsarbetet eller somannrs forfular mlljnn ska aterstillas och
sdttasiett gottskxck som passar ini helheten

9. Avwkgls'e f'ran bestammelserna Eam%demﬁ%radaﬁdel ______________ l

* { inordnas under egen rubrik nedan.

9.1 Awvikelse fran bestdmmelserna

Byggné'dggejmnden kan av sdrskilda skil bevilja undantag frdn bestimmelserna i denna
hyggnadsbi'dqi.ng om detta inte medfér att syftet med bestimmelserna visentligt asidostts.

Ikrafttrddande och 6vergangsbestimmelser
Denna byggnadsordning trader ikfaft den XX.XX.20XX.

Med denna byggnadsordning upphédvs den av stadsfullmékiige den 26.08.2014 godkinda
byggnadsordningen. Byggande och annan atgird far utan hinder av bestdmmelserna i denna
byggnadsordning utféras med stéd av tillstdnd som beviljats innan denna byggnadsordning tritt i kraft.

n

Kommenterad [HH14]: ANDRING bestsmmelsema
géllande byggnadsordningens ikrefttradande freslds




%%

Principer 6r prévning av bygglov fér separata

gardsbyggnader och -konstruktioner 1) 2)

BILAGA L

mot gata eller torg

10. i tomtgrans

Far iallmdnhetinte

Kan ev. byggas 4) 5)

Lokalisering av objskt | Garage- och Skyddstak for bil eller | Skjul, forrdd eller
ekonomibyggnad elier | motsvarande motsvarande byggnad
mutsvarande kanstruktion

Inomt bygenadsyta

mot granne efler park

1. itomtgrins Far byggas Far byggas Far byggas

2, <4 mfrén Far byggas Far byggas Far byggas

tontgrans

3. >4 mfran Far byggas F&r byggas Far byggas

tomigréns

Inom byggnadsyta

mot gata eller torg

4. {tomtgrans Far byggas 3) Far byggas Far byggas

S5.<4mfrén Far byggas 3) Far byggas Far byggas

tomtgrans

6.>4 mfran Far byggas 3} Far byggas Fér byggas

tomigrans -

Utom byggnadsyta

ot granna eller park

7.itomtgrins Farialiménhetinte Far byggas 4) Far byggas, max v.y.
byagas 10m?4)

8. <4 mfrin Far i allménhet inte Far byggas 4) Far byggas, max vy.

tomtgrans byggas 10 m?4)

9.>4 mfrdn Far byggas 4) Far byggas 4) Far byggas, max v.y.

tomtgréns 10m*4)

Utom byggnadsyta

Far i allm3nhet inte

byggas byggas
11, <4 mfran Far Fallménhet inte Kan ev. byggas4) 5) Fér i alimanhet inte
tomtgréns byggas byggas
12.> 4 mfrén Far byggas 3) 4) Far byggas 4) Far byggas, max v.y,
tomtgrins 10 m?4)

D& ovanstdande principer tillimpas ska Zven fastighetens [3ge, terrangforhallanden och
grundfdrhallanden beaktas samt att byggnadsitgarden inte inverkar forfulande pi stadsbilden,
negativt pa utsikten och skuggbildningen for cmgivande bebyggslse eller &r trafikfarlig. | allminhet ska
separata gardsbyggnader ach -konstruktioner ka samma taklutning som huvudbygznad.

1. Om placeringen inte &r reglerad i stadsplan galler dessa beddmningskriterfer. P radhus- och
vaningshustomter i innerstaden bedsms placeringen i varje enskilt fali om byggnadsrétt inte
avsatts eller kan utnytijas.
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2. Byggnadsritt for forrad eller garage anges i stadsplan for egaahemstomter (i innerstaden |
regel ingen extra byggnadsratt). P3 radhus- och vaningshustomter | innerstaden inraknas |
regel forrad och garage i markplanet i viningsytan. | norra och sddra staden kan kalfa férrad
byggas | markplan om grundliggningsforhaliandena eller dylikt forsvararen placering i kiliare.
Byggnadsritten kan di efter provaing maximalt dverskridas med 7 %. Den sammanhidngande
taklingden far inte Gverstiga 11 meter. Bilskyddstak och garage ska uppdelas pa enheter med
minst 2 meters mellanrum.

Om 3tgirden inte strider mot bestimmelse betraffande avstand mellan gata och garageport.
Berdrda grannars utldtande ska inhdmtas.

Sdrskild stadsbildsmissig prévning ska goras.

Eller niirmare dn byggnadsytans grans mot gata eller torg.

Eller minst byggnadsytans avstdnd frén gata eller torg. ..

Nowaw

llustration till alternativa lokaliseringar av sepa_réfa g_érdsbyggnader eller
konstruktioner
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G = GARAGE GRANNE eller PARK
5 = SKYDDSTAK
F = FORRAD, KALLT

X= inta tilalen Atgérd

O = keiver sdrskild provning
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Tomtstorlek vid byggande pa omréde utan detaljplan

Tomtstorlek > 2009 m?

Tomlstorlsk > 10000 a®

A R-3 parecalier > 1000 n?
(generalplanen)

Stadsarsitektkanstat maj 2003

Generella principer fér byggande pa R-3 omraden

—  Omradde mindre &n 1000 m? far inte bebygaas.

— Omréaden i fasta Mariehamn som 3r stérre Sn 1 000 m* far behyagas med hégst 300 m?
omfattande bostadshus, ekonomi- och garagebygenader.,

—  Eventuella bithus inrdknas inte.

— Omraden p3 dar storre 3n 10 000 m? kan i enlighet med BO uppdslas i flera mindre enhater
med fara att tithebyggelse upastar (mindre &n fembostadshusfkm?) och kravet |
generalplanforslaget “enstaka tomter” inte kvarstsr. Dessa amrdden bér ttredas ndrmare i en
separat utredning. Varje enhet fir bebygaas hogst 300 m* omfattande bostadshus, skonomi-
och garagebyggnader.

— Eventuella bathus inriknas inte,
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—  Byggzande av bithus ska bedomas i varje enskilt fall uigdende fran att bathus ska planeras sa
att det smilter in i strandhbilden, ska placeras intill land och ska utformas och férgsatias enligt
3landsk bathustradition. Stérre volymer ska indelas I mindre enheter.

—  Exploateringen av omradet far inte forsvdra stadens framtida planering.

—  Vatten- oth avloppsforsoriningen ska falja stadens anvisningar.

gillet val av placering, volym och material. Fasadmaterial bor huvudsakligen vara tra.
— Om anslutning till vig avialas sirskilt med vaghallaren.

— Avsteg kan gbras efter 3ndam3lsprovning vad galler avstdnd tilt strand och hojd dver 3

medelvattenstandet,
—  Staden ska om mijligt anlzgga en gangstig langs strandlinjen.

Yo TS

Bebyggelsen skaanpassas till platsen med hinsyntill landskapets terréng och karaktdr vad det :







